Dodatok ¢. 2

K Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 276/2018/06/MK zo dna 13.03.2018 uzatvorenej
podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi mestom Zvolen ako prenajimatel’om a obchodnou spolo¢nost'ou JK TRADE
s.r.0. ako najomcom, zmenenej a doplnenej Dodatkom ¢. 1 zo dna 24.06.2022 (d’alej len
»Zmluva o najme*)

¢. 469/2023/06/FL
Zmluvné strany :

Prenajimatel’ :

Mesto Zvolen

Némestie slobody 22, 960 01 Zvolen

Cislo elektronickej schranky na portali UPVS: E0005587942
Zastupené Ing. Vladimirom Manikom, primatorom
1CO: 00 320 439

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo nétu:

BIC/SWIFT:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca :

Nézov: JK TRADE s.r.0.

Sidlo: Strediskova 11, 962 21 Lieskovec

Zastipeny: Mgr. Jan Krajcovic, konatel’
PhDr. Jan KrajCovic, konatel’

Zapisany v: Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 15263/S

ICO: 44 347 481

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:

Cislo étu:

BIC/SWIFT:

(d’alej len ,, ndjomca“)

(Prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na nasledovnej zmene a doplneni zmluvy o najme:



l.
Zmena a doplnenie zmluvy 0 najme

1.1. Zaclanok IV.zmluvy o ndjme sa vklada novy ¢lankom IV.A s nasledovnym znenim:

IV.A
Inflacia 2023

1. Vzmysle ¢lanku 15 ods. 5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Zvolen zo diia 29.03.2022 prenajimatel’ v zavislosti od miery inflacie upravi ro¢nt
vysku ndjmu o mieru infladcie vyhlasent k 31.decembru predchédzajiceho roka
Vv pripade, ze miera inflacie je vyssia ako 5 %, pricom sa miera inflacie zohl'adni
vypracovanim dodatku k platnej zmluve a uplatni vo vyske nad 5 %.

2. Podla Potvrdenia o miere inflacie v SR zo diia 13.01.2023, ktoré vydal Statisticky
urad Slovenskej republiky dosiahla miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych
cien v roku 2022 oproti predchadzajucemu roku v priemere 12,8 %. Predmetné
potvrdenie tvori prilohu €. 6 tejto zmluvy.

3.V sulade s bodmi 1. a 2. tohto ¢lanku sa roéné ndjomné od 15.12.2023 zvySuje o 7,8
% a to na zéklade nasledovného vypoctu:

9,44 m? x 60,00 Eur/m?/rok = 566,40 Eur/rok — 566,40 x 1,078 = 610,58 Eur/rok.
Mesacné najomné od 15.12.2023 je vo vyske 50,88 Eur.

4. Niomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné od 15.12.2023 na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesaéne vo vySke 50,88 Eur vzdy najneskor do 15.
diia prislu$ného mesiaca s uvedenim variabilného symbolu 1710059052. , bez
predchadzajiiceho vyzvania prenajimatel’om.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze v stilade s ¢lankom IV. bod 6. tejto zmluvy za obdobie
0d 01.01.2023 do dna 14.12.2023 doplati ndjomca alikvotnt ¢iastku upravenej vysky
najmu z dovodu inflicie vo vySke 42,12 Eur na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy najneskor do 28.12.2023, bez vyzvania prenajimatel’a
s uvedenim variabilného symbolu: 1710059052.

1.2. Clanok V. zmluvy 0 najme sa nahradza novym ¢linkom V. s nasledovnym znenim:

V.
Uhrada nakladov za sluzby spojené s nijmom

1. Prenajimatel’ bude najjomcovi pocas trvania doby ndjmu poskytovat’ sluzby spojené
S uzivanim predmetu ngjmu v sulade s vypoctovym listom zo dia 13.07.2023, ktory
je prilohou €. 7 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnt Cast’.

2. Zmluvné strany sa dohodli na thrade zalohovych platieb za sluzby spojené
S uzivanim nebytového priestoru Specifikovaného v ¢lanku 1. bod 2. tejto zmluvy
v zmysle vypoctového listu zo dna 13.07.2023, t. j. ro¢na uhrada za sluzby spojené
s nagjmom je vo vySke 300,00 Eur (slovom tristo eur).

3. Zalohové platby za sluzby spojené s najmom bude ndjomca poukazovat’ mesacne vo
vySke 25,00 Eur (slovom dvadsat’pat’ eur) na ucet prenajimatela uvedeny
Vv zahlavi tejto zmluvy vZzdy najneskor do 15. dna prisluSného mesiaca s uvedenim
variabilného  symbolu 1710059052, bez  predchadzajuceho  vyzvania
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prenajimatel’om.

4. Mnozstvo dodaného tepla do prenajatych priestorov bude merané pomerovymi
rozdelovaémi vykurovacich nakladov (dalej len ,PRVN®) umiestnenymi na
radiatoroch. Najomca sa zavizuje PRVN chrénit’ pred poskodenim a umoznit
opravnenym zamestnancom prenajimatel’a a zamestnancom opravnenej servisnej
organizacie pristup k nim za ucelom zistenia spotreby tepla. V pripade poskodenia
PRVN, resp. odstranenia, odpadnutia alebo oddelenia PRVN od radiatora alebo z
radidtora je najomca povinny tuto skutoCnost’ nahlasit’ prenajimatelovi, resp.
servisnej organizacii bezodkladne. V pripade poskodenia PRVN bude najomcovi
vyuctovana spotreba tepla v zmysle platnych predpisov a ndjomca je povinny uhradit’
naklady spojené s instalaciou nového PRVN.

5. N3gjomca sa zaroven zavizuje uhradzat’ pomerné néklady za uZzivanie spolo¢nych
priestorov v budove Domu sluzieb na ulici J. Kozaéeka ¢. 2182/11 vo Zvolene
v stlade s vypoc¢tovym listom zo dia 13.07.2023.

6. Ak sanajomca dostane do omeskania s tuhradou zalohy za sluzby spojené s najmom,
je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi tiroky z omeskania v sadzbe podl'a Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obchodného zédkonnika v zneni predpisu ¢. 303/2014 Z. z. a zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05% zdlZnej sumy za kazdy, aj zafaty deni omeSkania.
Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na ndhradu skody
V plnej vyske.

7. Roc¢né vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s ndjmom vyuctuje prenajimatel’
najomcovi po obdrzani vyuctovacej faktiry od dodéavatel'ov energii. Ndjomca uhradi
prenajimatelovi vyuctovany rozdiel na zaklade vyuctovacej faktiry vystavenej
prenajimatelom s ddtumom splatnosti a variabilnym symbolom uvedenym na
vyuctovacej faktire. To rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku.

8. 'V pripade, ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujlice pre vypocet zalohovej platby za
sluzby spojené s ndjmom nebytového priestoru podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy
(napr. zmena pravnych predpisov alebo cenovych predpisov, zmena rozsahu sluzieb,
zmena preukdzatelnych ndkladov na sluzby spojené s ndjmom), prenajimatel’ ma
pravo zmenit' vysku zalohovej platby za sluZzby spojené s nagjmom nebytovych
priestorov a najomca sa zavazuje s prenajimatel’om uzatvorit’ dodatok k tejto zmluve,
predmetom ktorého bude uprava zalohovej platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu na zaklade nového vypoctového listu ato do 30 dni odo dna
dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

1.3. Clanok VII. zmluvy 0 ndjme sa nahradza novym ¢&lankom VII. s nasledovnym
znenim:

VII.
Poistenie

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecCovat udrziavanie podstaty objektu, ako jeho
spravca tiez uhradzat’ poistenie objektu, v ktorom sa prenajimany priestor nachadza
a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel’om:
- poistenie komplexného Zivelného rizika
- poistenie pre pripad odcudzenia a vandalizmu
- poistenie strojov, strojovych zariadeni a elektroniky
- poistenie pre pripad poskodenia alebo zni¢enia skla
- poistenie zodpovednosti za Skody (spdsobené prenajimatel’om)



2. Poistenie nad uvedeny rozsah si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. V pripade,
Ze najomca uzatvori osobitné poistenie, je povinny bezodkladne dorucit’ fotokopiu
certifikatu o poisteni, resp. iného rovnocenného dokladu prenajimatelovi.

1.4. Clanok VIII. zmluvy 0 nijme sa nahradza novym ¢&lankom VIII. s nasledovnym
znenim:

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nijomca nemdze zmenit dohodnuty ucel najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

2. Najomca nemdze vykonavat stavebné Upravy a investicné prace v prenajatom
nebytovom priestore bez pisomného sthlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného
uradu.

3. Njjomca je povinny zabezpeCovat' funkcnost’ a vzhl'ad predmetu ndjmu udrzbou
V zkej st¢innosti s prenajimatel’om.

4. Plnenie zakladnych povinnosti v oblasti udrzby a stavebnych uprav predmetu najmu
zabezpecuju zmluvné strany nasledovne:

a) Prenajimatel je povinny:

- opravovat’ a udrzovat’ nosnu konstrukciu objektu (t.j. zdklady, steny/stipy,
stropy, schodiska, nosna Cast’ stresnej konstrukcie), zabezpecovat staticku
bezpecnost’ objektu,

- opravovat’ a udrzovat’ strechy a krovy proti zatekaniu do objektu, ako aj
zabezpecovat’ u¢inny odvod dazd’ovych vdd,

- udrziavat’ vonkajS$i vzhlad objektu — fasady, okna, vonkajSie vstupné
schodistia a pod.,

- zabezpeCovat funkénost' vonkajSich pripojok inZinierskych sieti
vztahujucich sa k objektu,

- poistit’ prenajaty nehnutel'ny majetok proti Zivlu,

- zabezpeCovat' opravy na skrytych/spoloénych c¢astiach vnuatornych
rozvodov za ucelom funkcénosti rozvodov elektroinstalacii, pitnej vody,
uzitkovej vody, kanalizacie, slabopradu, plynu, tepelnych rozvodov,
rozvodov vzduchotechniky, technologickych zariadeni a ostatnych
rozvodov sluZiacich k prevadzkovej ¢innosti objektu,

- pre bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a bezpecnost' technickych
zariadeni zabezpeCovat’ v zmysle platnych predpisov pravidelné¢ odborné
prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni
poziarnej ochrany a civilnej ochrany pri prendjme nebytovych priestorov
ako Casti objektu.

b) Najomca je povinny:

- zabezpecCovat zdravotnli nezdvadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych
Uprav (napr. mal’by stien, stropov, Gprava podldh, umyvanie okien ),

- zabezpecovat beznu udrzbu a funkénost’ koncovych zariadeni vnatornych
rozvodov elektroinStalacii, pitnej vody, uzitkovej vody, kanalizacie,
slabopridu, plynu, tepelnych rozvodov, rozvodov vzduchotechniky,
technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov sliZiacich k prevadzkove;j
¢innosti objektu (sanitnd inStalacia — batéria, vypinac, prasknuté umyvadlo,
ziarovka, splachovac a pod.),

- zabezpeCovat’ spravne a riadne merania energetickych médii, v pripade, ak

4



1.5.

10.

11.

12.

ma najomca na ich doddvku uzavrety obchodny vztah s ich dodavatel'mi,
- pre bezpeCnost' a ochranu zdravia pri praci a bezpecnost’ technickych
zariadeni zabezpeCovat’ v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné
prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni
poziarnej ochrany a civilnej ochrany,
- zabezpecit vyvoz triedeného odpadu v zmysle platnych pravnych predpisov
a vSeobecne zavaznych nariadeni Mesta Zvolen,
- bezodkladne vyrozumiet' prenajimatela o vzniku havérie v prenajatych
priestoroch.
Néjomca je povinny uhradzat’ vSetky nédklady spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu ndjmu (napr. vymena ziaroviek, vodovodnej batérie, odstranenie polepov
z presklenej cCasti nebytového priestoru, vymena zamku na vchodovych dverach
prenajatého nebytového priestoru a pod.).
N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny do 30. minat od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havarie
v objekte, kde sa nachddza prenajaty priestor umoznit' prenajimatel’ovi pristup
k dolezitym zariadeniam objektu (rozvody sieti a pod.).
Plathou zmluvou 0 najme zmluvné strany prehlasili, ze v predmete najmu su
vytvorené vyhovujice pracovné, technicko—prevaddzkové podmienky z hladiska
hygienickych predpisov, predpisov BOZP a poziarnej ochrany a ochrany majetku.
N4jomca je povinny dodrziavat’ predpisy BOZP, hygienické, poZiarne a iné predpisy
suvisiace s prevadzkou predmetu najmu.
Prenajimatel’ si vyhradzuje raz roc¢ne vykonat kontrolu dodrziavania tychto
predpisov prostrednictvom organov §tatnej spravy, resp. poverenym zamestnancom
Mesta Zvolen.
PoruSenim predpisov uvedenych vbode 9. tohto ¢lanku zmluvy, alebo ich
zanedbanim, ndjomca preberd vSetku zodpovednost’ za Skody a vady, ktoré vznikli
na predmete najmu.
N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inej
osobe len so suhlasom prenajimatela. Podndjom musi byt schvaleny Mestskym
zastupitel'stvom vo Zvolene a1 origindl podndjomnej zmluvy bude uloZeny na
odbore spravy majetku MsU Zvolen.

V {lanku IX. zmluvy o najme sa za bod 1. vklada novy ¢lanok 2. s nasledovnym
znenim:

2.

V pripade, ak najomca ma aktivovanu elektronicki schranku na dorucovanie
pisomnosti, prenajimatel je opravneny doruCovat’ ndjomcovi pisomnosti aj
prostrednictvom elektronickej schranky. V ramci elektronického dorucovania
prostrednictvom elektronickej schranky poskytovatel’ uplatni fikciu dorucenia, ¢o
znamend, Ze obsah pisomnosti sa spristupni az po potvrdeni doru¢enky. Ulozna
lehota bude 15 kalendarnych dni. Pisomnosti sa budii povazovat za dorucené
potvrdenim elektronickej dorucenky, resp. notifikacie o doruceni (hodinou,
minitou a sekundou uvedenymi na elektronickej dorucenke) alebo marnym
uplynutim tloznej lehoty (15 kalendarnych dni odo diia nasledujiceho po dni
uloZenia elektronickej spravy), podla toho, ktord skuto¢nost’ nastane skor, a to aj
vtedy, ak sa adresat o tom nedozvedel.



1.6. V ¢lanku IX. zmluvy o najme sa doterajsie body 2. a 3. oznac¢uju ako body 3. a 4.
1.7.  Clanok XI. zmluvy 0 najme sa nahradza novym ¢lankom XI. s nasledovnym znenim:

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve buda vyhotovené len pisomne a po
vzajomnej dohode zmluvnych stran.

2. Na ostatné touto zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouziju prislusné
ustanovenia zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich
pravnych predpisov, s vynimkou ustanoveni o najme, ktoré st upravené vylucne
zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v zneni neskorSich pravnych
predpisov.

3. 'V pripade, ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dovodu
stanu neplatné, neucinné alebo nevynutite'né, nema to ani to nebude mat’ za nasledok
neplatnost’, neucinnost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany s povinné v dobrej viere rokovat’, aby bolo neplatné, neucinné alebo
nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny
obsah bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu ktoré je nahradzované,
pricom ucel a zmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takéito dohoda
nebude uzavretd, rovnako aj pre pripad, Ze k nej neddjde vobec, sa na nahradenie
neplatného, netcinného alebo nevynutitelného ustanovenia pouziju ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam
podl'a predchéadzajucej vety.

5. Kazda zo zmluvnych strdn sa tymto vyslovne zavizuje, Ze neprevedie nijaké prava
a povinnosti (zavizky) vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia
tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postipeni)
zmluvnych zavdzkov neplatna a zarovenn druhd zmluvna strana bude opravnena od
tejto zmluvy odstupit’ ato s ucinnostou odstipenia ku diiu, ked’ bolo pisomné
oznamenie o odstipeni od tejto zmluvy dorucené druhej zmluvnej strane.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
po dva vyhotovenia obdrzi kazda zmluvna strana.

7. NeoddeliteI'nt sucast’ tejto zmluvy tvori:

a) Situac¢ny snimok — priloha ¢. 1,

b) Uznesenie MsZ vo Zvolene ¢. 6/2018, bod 8. zo dna 26.02.2018 — priloha ¢. 2,

¢) Vypoctovy list zo dia 07.03.2018 — priloha ¢. 3,

d) Uznesenie MsZ vo Zvolene ¢. 65/2022, bod 3. zo dna 30.05.2022 — priloha ¢. 4,

e) Vypoctovy list zo dia 10.06.2022 — priloha ¢. 5,

f) Potvrdenie o miere inflacie v SR zo dia 13.01.2023 vydané Statistickym Gradom
Slovenskej republiky — priloha €. 6,

g) Vypoctovy list zo dna 13.07.2023 — priloha ¢. 7.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze prejavy ich vole st jasné, urCité a zrozumitelné a ze
tito zmluvu neuzavreli v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

9. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, sjej obsahom suhlasia, ¢o
potvrdzujt svojimi podpismi.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

1.
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

Ostatné ustanovenia zmluvy o najme, ktoré nie st menené a doplnené tymto dodatkom,
ostavaju v platnosti v povodnom zneni.

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ dia
15.12.2023, po zverejneni zmluvy vo verejnom zozname povinne zverejiiovanych zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe (CRZ); v zmysle §
47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov v spojeni s §
5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
pravnych predpisov.

Prilohu €. 1 tohto dodatku tvori priloha ¢. 6 zmluvy 0 najme - Potvrdenie 0 miere inflacie
v SR zo diia 13.01.2023 vydané Statistickym uradom Slovenskej republiky.

Prilohu ¢. 2 tohto dodatku tvori priloha ¢. 7 zmluvy 0 najme — Vypoctovy list zo dna
13.07.2023.

Tento dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi najomca a dva
prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze prejavy ich vole st jasné, urCité a zrozumiteI'né a Ze tento
dodatok neuzavreli v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze si dodatok precitali, sjeho obsahom suhlasia, ¢o
potvrdzujl svojimi podpismi.

Vo Zvolene dna: 12.12.2023 Vo Zvolene dna: 08.12.2023
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Vladimir Marika PhDr. Jan Kraj¢ovic, konatel
Priméator JK TRADE s.r.o.
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Potvrdenie o miere inflacie v SR

Bratislava | 13.1.2023

Statisticky urad Slovenskej republiky tymto potvrdzuje, ze miera inflacie merana
indexom spotrebitelskych cien dosiahla v roku 2022 oproti predchadzajucemu roku

v priemere 12,8 %.
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