Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla § 3 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel

I
Zmluvné strany

Nazov:  Stredné odborna $kola remesiel a sluZieb, Okruzna 761/25, Poprad
Sldlo:  Okruzna 761/25, 058 01 Poprad
. Spraveca majetku Presovského samospravneho kraja {dalej len PSK)
Statutérny orgén:  Mgr. Zuzana Presperinova, riaditalka
ICQ: 42 077 133
_ DIC: 2022437131
{CDPH.  SK2022437131
Bank. spojenie:  Statna pokladnica
IBAN:  SK77 8180 0000 0070 G051 4206 - na platou najomného

(dale] len prenajimatel)

SK40 8180 0000 0070 0051 4193 - na platbu reZijnych nakladov

Najomca
Néazov: Centrum poradenstva a prevencie, J.Curie 3760/2, Poprad
) Sidlo:  J.Curie 3760/2, 058 01 Poprad
Statutémy orgén:  Mgr. Zuzana Pitofiakova, riaditelka
i{CO: 37880021
DIC: 202170189
Registracia:  Register 8ko! a Skolskych zariadeni zriadenych Ministerstvom &kolstva, vedy,

(dalej len najomcea)

vyskumu a 8portu SR

Il,
Uvodné ustanovenia

21, Zastupitelstvo PreSovského samospravneho kraja v silade s § 11 ods. 2 z&kona & 302/2001
Zz. osamosprave vy38ich Uzemnych celkov {z&kon o samospravnych krajoch} v zneni
neskorsich predpisov, v stlade s § 9a) ods. 9 pism. ¢} zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku
vyssich lzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a v silade s § 16 ods. 1 plsm. t) Zasad
hospodérenia & nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni
schvalilo Uznesenim €. 258/2023 na 9. Zasadnuti zastupitelstva Predovského samospravneho
kraja dhia 23.10.2023 z dévodu hodného osobitného zratela najom majetku vo viastnictve
Presovského samospravneho kraja v sprave spravcu — Strednej odbornej Skoly remesiel

a sluzieb, Okruzna 761/25, Poprad, ICQ: 42 077 133 v rozsahu uvedenom v &, Il tejto zmluvy.



2.2,

3.1.

3.2.

4.1.

Kdpia Uznesenia Zastupitelstva PreSovského samospravneho kraja €. 258/2023 je v prilohe ¢.
1 tejto zmiuvy.

Dévod hodny osobitného zretela: Predmet najmu bude vyuzity na verejnoprospedny Ucel
suvisiaci so vzdelavacimi potrebami 8k3! a Skolskych zariadeni. Centrum poradenstva a
prevencie, J. Curie 3760/2, Poprad poskytuje bezplatne pedagogickl, $pecidinopedagogick,
psychologicku a socialnu starostlivost pre deti od narodenia az po ukonéenie pripravy na
povolanie.

I
Predmet najmu

Zmluvné strany uzatvarajl tOto zmluvu za (celom Gpravy prav a povinnosti spoienych s
najmom nehnutefného majetku vo vlasinicive PreSovskeho samospravneho kraja (dalej len
LSK) v sprave prenajimatefa. Predmetom tejto zmluvy je zavéazok zmiuvnych stran, Ze
prenajimatel prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v bode 3.2. tohto
Clanku, za ¢o néjomca zaplati prenajimatelovi najomné a platby za energie a sluzby spojené
s najom.

Prenajimatel je spravcom majetku vo vlastnictve Predovského samospravneho kraja a v
stlade so zakonom NR SR €. 446/2001 Z.z. 0 majetku vy3sich tzemnych cetkov v plathom
zneni a Z&sadami hospodérenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni prenechéava
najomeovi do uzivania nehnutefny majetok (dalej len ,predmet najmu") a to;

nebytové priestory na 1. poschodi internétnej Casti budovy Strednej odbomei $koly remesiel
a sluzieb so stipisnym ¢islom 761 na pozemku regisira KN C, parcelné &islo 852/1, a to:

kancelérske a spolotne priestory spolu o rozlohe 167,61 m2 v rozsahu:

miestnosti €. 22, 23, 24, 25 kazda o rozlohe 16,04 m2

miestnost €. 29 o rozlohe 38,98 m2

miestniost ¢. 21 - kuchynka o rozlohe 16,04 m2 vratane hnutelného majetku (kuchynska linka)
(stpis hnutefnych vect je uvedeny v prilohe .2 k tejto zmluve). Rozsah hnutelného majetku,
ktory bude predmetom najmu, sa poCas trvania najmu méze menit na zéklade riadnej, resp.
mimoriadne] inventarizacie. Pripadné zmeny rozsahu predmetu n&jmu hnutelnych veci si
prenajimatel a najomca upravia zmenou prilohy €. 2 ktejto zmiuve.

sociélne zariadenia o rozlohe 11,4 m2

spoloéné priestory o rozlohe 37,03 m2

Schematicky nécrt predmetu najmu tvori prilohu €. 3 k tejto zmluve

Nehnutelnost je zapisana na LV €. 4717 na Okresnom Urade Poprad, katastralny odbor, obec
Poprad, k.u. Poprad.

IV.
Ugel najmu

Prenajimatel  prenechava predmet najmu néjomcovi do jeho docCasného uZivania na
kancelarske Ucely svisiace s ¢innostou, na plnenie ktorej je najomca zriadeny zékonom &,
2452008 Z.z. o vychove a vzdelavani a o zmene a doplnent niektorych zékonov.



5.1.

6.1

6.2,

6.3.

6.4.

6.5,

6.6.

7.1.

V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€itd odo dna nadobudnutia Gcinnosti ndjomnej
zmluvy, najskor vsak od 01.01.2024.

Vi,
Najomné a platby za energie a sluzby spojené s najmom

Najomeca sa zavézuje unradzat prenajimatelovi donodnuté n&jomné vo vyske 1,- EUR roéne (aj
za zaCatu Cast’ roka). Vyska najomného bola schvalend uznesenim Zastupitelstva PSK
¢.258/2023 z0 dfia 23.10.2023.

Néjomca sa dalej zavézuje uhradzat néklady - platby za energie spojené snéjmom ato
zalohovo Stvrtrotne vopred nasledovne:

Papis poloZky za 1Tm&rok za 167.681 m%rok
- elektricka energia 4,83 809,56

- plynivykurovanie/tepla voda 11,79 197612

- vodné, stodné 1,39 232,98

- ostatné naklady{dan, poistné, SBS, Gdrzba) 17,45 292479

Spolu: 35,46 504345 €

Stvriro&né zalohové platby za energie a sluzby spojené s najmom dohodli zmluvné strany vo
vySke: 148587 €,

Najomne za predmet najmu je splané vopred ato vzdy k 01.01. prisiusneho roka a to
prevodom na (et prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici: SK77 8180 0000 0070 0051 4206
na zakiade faktury vystavenej prenajimatelom.

Platby za energie aposkytované sluzby spojené snajom si splatné Stvitroéne vopred
bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici; SK40 8180 0000
0070 0051 4193, a to na zaklade faktury vystavene] prenajimateiom so splatnostou 21 dni odo
dfia doruCenia faktGry.

Prenajimatel vykoné raz roéne vyGétovanie skutoCnych nakladov za poskytované sluzby, na
zéklade kiorého dbjde medzi zmluvnymi stranami k vyrovnaniu preplatkov alebo nedoplatkov.

V pripade omeskania s thradou platby najomného a inych platieb v stvislosti s touto zmluvou je
najomca v zmyste § 11 ods. 9 Zasad hospodarenia povinny uhradit Urok z omeskania v stlade
s nariadenim vlady SR & 87/19%5 Zz., kiorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

VL.
Skondenie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou zaniké:

- vypovedou



7.2,

7.3

8.1.

8.2.

8.3.

- vzéjomnou pisomnou dohodou.

Vypovedou mdze ukonit najom ktorakalvek zmluvna strana aj bez existencie vypovednéno
dévodu. Vypovedna doba je 3-mesatna a za€ina plynat prvym dfiom kalendameho mesiaca
nasledujuceho po dorugeni vypovede.

Vzajomnou pisomnou dohodou méZze byt najom ukondeny kedykolvek ku diiu, ktory si dohodnl
cbe zmluvné strany.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany st povinné v plnom rozsahu a bezvyhradne plrit povinnosti vyplyvajice im
z prisludnych pravnych predpisov, ako aj v zmysle obvyklych zvyklosti, a to tak, aby zmiuvny
vziah nerudene trval po celil dohodnutu dobu.

Dalsie podmienky, ktoré musia byt zo strany najomcu dodrzané:

8.2.1. Najomca sa zavAzuje na viastné naklady zrealizovat renovéciu predmetu najmu -
vylistenie priestorov, opravu stien v priestoroch, vymalovanie priestorov, opravu podiah
v priestoroch a Gdrzbu priestorov.

8.2.2. Najomca zabezpeli potas celej doby ndjmu pind prevadzkyschopnost prenajatého
majetku na svoje naklady, bude znasat vSetky naklady suavisiace s uZivanim prenajatéhc
majetku a podielat sa pomernou &asfou na zabezpeden! prevadzkyschopnosti spoloénych
priestorov,

8.2.3. Pripadné uUpravy nebytovych priestorov a investicie do prenajatého majetku budd
vykonaneé len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

N&jomca sa daigj zavazuje: _

pocas celej doby trvania n&jmu vyuzivat predmet najmu len na (cel stanoveny v tejto zmluve,
predmet najmu uZivat takym spdsobom, aby na fiom nevznikla Skoda, ani opotrebenie
presahujuce bezny rozsah,

vykonavat ¢innost podla tejto zmluvy v sllade s platnymi pravnymi predpismi,

zdrzat sa vykonavania nepovolenych zmien predmetu najmu, ako aj prenechania predmetu
najmu de podnajmu alebo vypoZicky inému subjektu,

udrziavat predmet n&jmu v prevadzkyschopnom stave so zohladnenim obvyklého opotrebenia,
najomca je povinny uhrddzat naklady spojené sbeznym udrZiavanim predmetu najmu,
stavebné UGpravy, resp. iné investicie nad ramec beZnej tdrzby je najomca opravneny
vykonavat len s pradchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela, formou dodatiku
k zmluve,

najomea je povinny bez zbytoCneho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, kioré ma
orenajimatel urobif, umoZnit mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych opréav, inak zodpoveda
najomca za Skodu, ktora nesplnenim predmetnej povinnasti vznikla,

po skonceni doby néjmu predmet n&mu na vlasingé naklady vypratal a prenaj'matelovi
odovzdat predmet najmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, v
pripade najomcovho omeskania s vypratanim predmetu najmu je najomca povinny piatif



8.4.

8.5.

8.8.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

prenajimatelovi zmiuvnl pokutu vo vy3ke 150,- € za kazdy defi omeskania a to bez ohladu na
to, &i predmet najmu podas tohto obdobia skutotne uzival,

najomca umozni vstup opravnenym osobam zastupuilcich prenajimatela ako aj dal$ich
kontrolnych organov doprevadzajlcich prenajimatela za iéelom kontroly,

najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré by mu vznikii v svislosti s uzivanim
priestorov podla tejto zmluvy na stavebnej Casti objektu (vratane poskodenia a rozbitia okien) a
jeho vnltornom vybaveni. Zodpoveda aj za Skody, kioré by prenajimatelovi vznikli v sivislosti g
uzivanim priestorov podfa tejto zmluvy v désledku ¢innosti alebo konania jeho zamestnancov
alebo tretich osdb, ktoré sa zdrZiavajl v budove za (céelom navstevy priestorov uzivanych
najomcom. V pripade akychkolvek vnitomych stavebnych &i inych zmien oproti preberaciemu
protokolu bez sthlasu prenajimatela, néjomca je povinny pri ukonéeni néjmu priestory dat do
pbvodného stavy, ak to bude prenajimatel vyZzadovat.

Prenajimatel sa zavazuje predovsetkym:

predmet najmu odovzdat najomcovi v stave sposobilom k zmluvne dohodnutému uZivaniu a
zabezpedit najomcovi piny a neruseny vykon préav spojenych s uzivanim predmetu najmu,
zabezpelit najomcovi podas celej doby trvania zmluvy, necbmedzeny pristup do predmetu
najmu.

Za ochranu pred poZiarmi vzmysle zak. ¢ 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi aza
dodrZiavanie predpisov na {iseku BOZP v zmysle zak. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnej miere zodpoveda n&jomca. Zodpoveda aj
za bezpe€nost a ochranu zdravia pri praci v stvistosti s pinenim ¢elu ndjmu aj cudzich osbb v
priestoroch predmetu ndjmu a v prilahlych priesioroch, bude dodrziavat' aj ostatné povinnosti,
ktore mu vyplyvajl z platnych pravnych predpisov, najma zakona Zakon & 79/2015 Z. z. o
odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov a zékona ¢.
171992 Zb. o Zivoinom prostredi v zneni neskordich predpisov. V pripade porusenia
uvedenych povinnosti zodpoveda najomea prenajimatelovi za vSetky 8kody, ktoré
prenajimatefovi v désledku porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatelovi ulozené.

Najomca sa zavazuie, Zze pocas doby najmu neddjde k porudeniu zakona NR SR ¢&. 377/2004
Z.z. 0 ochrane nefajCiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca bol pouceny o
zékaze fajCit v prenajimanych priestoroch a v aredli prenajimatefa.

Najomca je povinny informoval prenajimatefa o akomkolvek konani vo veci jeho platobnei
neschopnosti do 15-tich (patnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o akychkolvek zmenach
v stvislosti s jeho registraciou v obchodnom registri (zmena v zapisovanych Udajoch).

Najomca je opravneny daf si poistit viastny majetok na vlastné néaklady. Prenajimatef
nezodpoveda za veci vnesené do objektu najomcom.

Najomca ma narok umiestnit si oznatovaciu tabufu nad vchodom do budovy, pri vchode do
arealu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a spdsobe uchytenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri zabezpeCovani bezného styku medzi zmluvnymi stranami
bude najomcu vo veciach zmluvnych a technickych zastupovat Mgr. Zuzana Pitofidkova a
kontaktnou osobou prenajimatela v veciach zmluvnych bude Ing. Veronika Lalikova, tel.:
+421527721876, +421507799241, email, ekonom@sos-pp.psk.sk, vo veciach technickych Mgr.
Zuzana Presperinova, tel.. +421917987747, email: riaditel @sos-pp.bsk.sk.




9.1,

9.2.

8.3.

9.4,

9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

X.
Vyhlasenia zmiuvnych strén

Zmluvne strany podpisom pod touto zmluvou bezvyhradne potvrdzujll, Ze v celom rozsahu a

bezo zvysku prifimaji na seba vietky prava a povinnosti pre ne vyplyvajlce z ustanovens tejto
zmiuvy a zavazuil sa ich pinit riadne a véas.

Zmluvne strany, kazdé samostatne, vyhlasuju a zodpovedajl, Ze podmienky stanovené touto
zmiuvou nie sU v rozpore so Ziadnym zavézkom, ktorym je tato strana viazana, &i uz zmluvnym,
vyplyvajlcim zo zakona alebo inym.

Ziadna zo zmluvn{ch stran nie je opravnena bez pisomného slhlasu druhej zmiuvnej strany
previest svoje prava a zavazky podla tejto zmiuvy na inti osobu.

Najomca a prenajimatel sa zavizuju bez zbytoéného odkladu, najneskor do 14 dni ode dia
zmeny, oznamit druhej strane kaZdl zmenu, ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnif
najom.

Vsetky pisomnosti, vrétane tych, ktoré vyvolavajii pravne Gginky budd medzi zmluvnymi
stranami zabezpetované listami dorudenymi doporuéene postou na adresy uvedené v zahlavi
tejto zmluvy alebo oscbne oproti podpisu. Pisomnost sa povazuje za doruéend diom, v ktorom
ju adresat prevzal alebo odmistol prevziat, alebo na treti pracovny defi odo dfia podania na
poste, ak sa ulozend zésielka zasland na adresu podia predchédzajicej vety vrétila spét
odosielatelovi, i ked sa adresat ¢ tom nedozvedel,

X.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy je
povazovany za original. KaZda zmluvna strana obdrZ{ po jednom vyhotoveni a 2 vyhotovenia
obdrzi zriadovatel prenajimatela.

Pckial v tejto zmluve nie je urdené inak, spravujll sa pravne vztahy z nej vyplyvajlice
prislusnymi - ustanoveniami zékona €. 11611990 Zh. o naime & podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorich zmien a dopinkoy, Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a

Obchodneho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany m&zu menit a dopliiat obsah tejto zmluvy iba vo forme pisomnych, ¢islovanych
dodatkov.

Neoddeliteinou si:éastou tejto zmluvy je priloha;
Priloha €. 1 - Képia Uznesenia Zastupitelstva PSK &. 258/2023 _
Priloha ¢. 2 - Stipis hnutelnych veci, kioré st predmetom néjmu ku dfiu Géinnosti zmiuvy
Priloha ¢. 3 - Schematicky nadrt predmetu najmu

Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Udinnost diia
01.01.2024, najskor viak diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom regisiri zmlav.



10.8.  Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu dokladne preéitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam z
nej pre nich vypiyvajucich Uplne porozumeli a zavazujl sa ich v celom rozsahu bezvyhradne
plnit, ich vola je slobodna a vazna, ako aj prostd akéhokolvek omylu a na znak slhlasu ju
viastnoruéne podpisujlt, ¢im zmluva nadoblda platnost. ‘
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Stredna odborna kola remesiel a sluzieb Centrum poradenstva a prevencie
Mgr. Zuzana Presperinova, riaditelka Mgr. Zuzana Pitofidkova riaditelka
prenajimatel najomea

Tato zmiuva bola prenajimatefom zverejnena dia: 7.3 7z 2042
Tato zmiuva bola najomcom zverejnena dia; 72- /2. ze2 3
Tato zmiuva nadobudla G&innost dia: 7 4 2024



Lastupitelstvo Prefovského samospravneho kraja

UZNESENIE ¢. 258/2023

z 9. zasadnutia Zastupitel'stva Pre¥ovského samospriavneho kraja
zo dila 23. oktdbra 2023

k najmu nehnutePuého majetku PSK — pripad hodny esobitného zretel’a

Zastupitel'stvo PreSovského samospravneho kraja v stilade s § 11 ods. 2 zdkona NR SR &, 302/2001
Z. z. 0 samosprave vysiich izemnych celkov (z8kon o samosprévnych krajoch) v zneni neskordich
predpisov, v silade s § 9a) ods. 9 pism. ¢) zdkona & 446/2001 Z. z. o majetku vy&dich Gzemnych
cellcov v zneni neskorich predpisov a v siilade s § 16 ods. 1 pism. t) Zésad hospodérenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom znen{

schvalnje,

trojpatinovou viésinou vietkych poslancov z dévodu hodného osobitného zretel'a, ndjom majetiu
vo viastnictve PreSovského samospravneho kiaja v spréve spréveu - Strednd odborné $leola remesiel
a sluzieb, OkruZnd 761/25, Poprad, ICO: 42077133, nachidzajiceho sa v k. 0. Poprad, obee Poprad,
okres Poprad, vedeného na LV. ¢ 4717, a to:

- nebytové priestory na 1. poschodi interndtnej fasti budovy Strednej odbornej §koly remesiel
a sluZieb so stpisnym &fslom 761 na pozemku registra KN C parcelné islo 852/1, a to:

kanceldrske a spolodné priestory spolu o roxlohe 167,61 m?® v rozsahu:

- miestnosti €. 22, 23, 24, 25 kaZda o rozlohe 16,04 m?

- miestnost’ &, 29 o rozlohe 38,98 m?

- miestnost’ &. 21 - kuchynka o rozlohe 16,04 m? vrdtane houtePného majetlou (kuchynska linka),
ktorého stpis bude prilohou zmluvy o najme

- socidlne zaviadenia o rozlohe 11,4 m?

- spolotné priestory o rozlohe 37,03 m?

pre ndjomen — Centrum poradenstva a prevencie, J. Curie 3760/2, Poprad, ICO: 37880021, za niZsie
uvedenych podmienok:

Vyika ndjomnéko okrem platieh za energie a shu¥hy spojené s ndjmom: 1 €/rok (aj za zadatt
ast’ roka),



Utel ndjmu: kanceldrske Ugely stvisiace s innostou, na pluenie ktorej je ndjomea zriadeny
zakonom &. 245/2008 Z. z. o vychove a vadeldvani a o zmene a doplnen{ niektotych zakonov
v platnom zneni,

Doba nijmu: doba neuréita ado dita nadobudnutia 4innosti néjc;mnej zmluvy, najskér od 1. januara
2024,

Daliie podmienky, ktoré musia byt dodrzané:

- ndjomea sa zaviale na viastné ndklady zrealizovat renovaciu predmetu ndjmu - vydistenie
priestoru, opravu stien a vymalovanie, idrsbu, opravu podlah,

- ndjomea zabezpedi podas celej doby ndjmu plnu prevadzkyschopnost’ prenajatého majetku na svoje
ndklady, bude znadat vietky naklady svisiace s u¥fvanim prenajatého majetku a podielat’ sa
pomernou &ast'ou na zabezpeten prevédzkyschopnosti spolodnych priestorov,

- pripadné Upravy nebytovych priestorov a investicie do prenajatého majetku budd vykonané len
§ pisomnym sihlasom prenajimatel’a.

Dévod hodny osobitného zretel's:

Predmet ndjmu bude vyuzity na verejnoprospesny udel savisiaci so vzdelédvacimi potrebami $k6l
a Skolskych zariadeni. Centrum poradenstva a prevencie, J. Curie 3760/2, Poprad, poskytuje
bezplatne pedagogickii, §pecidlnopedagogicky, psychologick a socidlnu starostlivost' pre deti od
narodenia aZ po ukondenie pripravy na povolanie.

V Prefove dfia 27. oktdbra 2023

i’aedDr.=fMilall Majersky, PhD.
predseda Pfeé‘.ovského samospravneho kraja
& C
Zapisovatel’ka:

Katarina Otkaiovd -+

Overovatelia zapisnice:

Be. Jozef Kanu3tik, MBA _+ %~

PhDr. Jaroslav Mal;atﬁfa NN <
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19008 Kuchynska linka 21 1 1820,00€ 25.03.2019 Kuchynka &. 21
Za 05; 1 1 620,00 €
SPOLU 1 1620,00 €




Stredna odbornd Ekola remesiel a sluZieb, Okruzna 761/25, Poprad

Schodiste + vytah
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