Zmluva o najme nebytového priestoru &. 9/2023
uzavretd podla zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel”:
Sidlo:
1CO:

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuei prostrednictvom:

Zmluvné strany:

Kodicky samosprivny kraj

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kodice

35541 016

Stredni odborn4 $kola ekonomick#
Stojan 1, 052 01 Spisska Nova Ves
35568381

SK63 8180 0000 0070 0022 6562
Statna pokladnica

Ing. Andrea lovdijova, riaditel’ka skoly

{dalej len , prenajimatel’™)
H
Nijomea:

{pravnicka osoba)
obchodné meno; Centrum vol'ného ¢asu

Sidlo: Hutnicka 18, 052 01 Spisska Nova Ves
Zastipeny: PhDr. Lubica Seféikova, riaditelka
ICO: 001 880 00

IBAN: SK51 5600 0000 0075 2514 5001

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

fdalef len ,, najomea™)

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d'alej len ,zmluvné strany™)

CL1

Predmet zmluvy

. Kodicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — telocviéfia pri Stredne;
odbornej tkole ekonomickej, Stojan 1, v Spiiske] Novej Vsi, nachddzajicej sa na pozemku
registra C KN p. ¢. 4849/2 vedenej Okresnym tradom Spidska Nova Ves, katastralny odbor na LV
¢. 9480 pre katastrilne Gzemie Spiiska Nova Ves, obec Spifska Nova Ves, okres Spifska Nova
Ves, Uvedend nehnutelnost je v zmysle zdkona & 446/2001 Z, z. o majetku vy3sich dzemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov zverend do spriavy Strednej odbomej skoly ekonomicke,
Stojan 1, 052 01 SpiSskd Nova Ves - rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktoréd je ako
jej spravca opravnend zastupovat' vlastnika pri jej prenajme,

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva“) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v objekte skoly uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) skolska telocviciia a pril'ahlé priestory s viymerou 750m? bez hnutel'ného naradia

(dalej len ,, predmet najmu®) do ndjmu najomcovi.



3.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzomené v prilohe & | tejto zmluvy, ktord tvori jej
neoddelitel'nt sacast’,

~a.n
Uéel nijmu

Predmet ndjmu je ndjomea opravneny uZivat' na Ggely skolskych Sportovych sifai,

Najomca sa zavazuje uzivat' predmet nidjmu vyluéne v rozsahu a na (el dohodnuty v tejto zmluve
a v silade s platnymi prdvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujd na predmet zmluvy.

¢ 1
Najomné, sluZby a spdsob platenia

Nijomné za predmet ndjmu a tihrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu s zmluvnymi
stranami  dohodnuté v salade so zdk. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
vo vySke 17,- € /h za uvedeni dobu najmu podla él. 1V. v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojene s uzivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmé;

a) dodivka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), previadzka atdriba ostatnych
priestorov vratane ich upratovania, ktoré uhriddza nidjomea prenajimatel'ovi ako pauddlne
platby (d'alej len , sluzby*).

Nijomca je povinny platit’ dhrady za slu¥by spojené s nijmom v sllade s tymto bodom zmluvy

a prilohou ¢. 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivich sluZieb a vySku thrad za sluzby,

v prospech prenajimatela.

Zmluyné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné a (hrada za sluzby si splatné v lehote splatnosti faktiry
aplatia sa sihmne bezhotovostnym prevodom na OCet prenajimateln Najomea sa zaviizuje
ubradit' ndgjomné a (hradu za sluzby bezhotovostnym prevodom penaZznych prostriedkov na Gdet
prenajimatela: SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a dhrady za sluZby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vodi najomcovi Grok zomeSkania vo vyske urlenej vsalade s nariadenim vlady
&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania si splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel' je podas trvania ndjmu opravneny zvyiit' ndjomné, ak déjde k zvy¥eniu obvyklého
najomného za aké sa v tom ¢ase ana tom mieste prenechdava do ndjmu porovnatelny predmet
niajmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvyienic ndjomného spolu s aktualizovanou
prilchou &. 2. ZvySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak nijomca
v lehote 10 dni odo diia dorugenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni
vodi prenajimatel'ovi pravo odstipit’ od zmluvy podl'a &l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pofas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvy§it' dhradu za sluzby, ak déjde k
zvyieniu thrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamil’ zvyienie
thrad za slufzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvysenych poloZiek sluzieb.
Zvyiené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo
diia doru¢enia pisomného oznimenia ozvySeni niajomného pisomne neuplatni  voéi
prenajimatel'ovi prévo odstipit’ od zmluvy podl'a &l. V bod 4 pism. a).



Ly
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditi ed 14.11.2023 do 24.11.2023. Casovy rozpis, kedy je
Nijomca opravneny pouZivat' Predmet ndjmu potas doby ndjmu je dohodnuty nasledovne :

4 kalendérne dni :

- Utorok 14.11.2023 v ¢ase od 7.00 h do 15.00 h,

- Streda 15.11.2023 v casc od 7.00 h do 15.00 h,

- Stvrtok 23.11.2023 v éasc od 7.00 h do 15.00 h,

- Pinatok 24.11.2023 v ¢ase od 7.00 h do 15.00 h.

Najomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so siasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet ndjmu
vtakom stave preberd. Odovzdanic aprevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. O edovzdani a prevzati predmetu nijmu do uZivania nijomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie nidjmu

Najom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.,
Zmluvné strany s opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

V siilade s ustanovenim § 14 zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

zneni neskordich predpisov nidjom zanikd:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) zinikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom

¢) smrt'ou najomeu, pokial’ dediéia po porucitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel'ovi, Zze pokraluji v nijme.

Nijom ticZ zanika pisomnym odstipenim:
a) najomecu od zmluvy podla EL 111 bod 7 tejto zmluvy,
b) prenajimatel’a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek ziviizkov voéi ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore § touto zmluvou dd predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZiva predmet nijmu na iny ako dohodnuty t&el;
be) neuhradil ndjomné a/alebo thradu za sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyke a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym spdsobom poruuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je privnickou osobou a zanikne s pravnym ndstupcom, v dosledku ¢oho dojde
k zmene v osobe nidjomen;
¢) prenajimatela, ak nijomea alebo osoby, ktore s nim uZivaji predmet ndjmu, resp.
spoloéné priestory, naprick pisomnému upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo
poriadok.
Odstipenie od zmluvy je uéinné divom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.



CL vl
Dalie ustanovenia

. Néjomca je opravoeny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivost'ou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vieobecne
zavidznych pravnych predpisov,

2. Majomca zodpoveda za bezpefni previdzku v priestoroch predmetu ndjmu Specifikovaného v
€l.1 bod 2 z hlladiska protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici, ako
aj inych prisluinych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Ndjomca je
povinny zabezpeéit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z, z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢, 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorfich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zikona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskordich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zikona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ nijomeca. Ndjomea zodpoveds za vietky skody
vzniknuté v savislosti s uzivanim predmetu ndjmu.

3. Najomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel'a za Gelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu nijmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
iéelom vykonania nevyhnutnych opriv.

4. Nijomca je povinny bez zbytofného odkladu oznamit' prenajimatelovi kaZdia havirin,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo Udrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprav, inak ndjomeca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
venikla,

5. Nijomca nesmie vykondvat' stavebné dpravy, ani iné podstainé zmeny bez predchidzajiuccho
pisomného sihlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné dpravy sa rozumejii také
upravy, ktoré presahuji rimec beZznych opriv addrzby, maji charakter investicii a modzu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuji do konitrukénych prvkov stien, prieéok, stropov a pod. takym spisobom, Ze ich
vykonanie podlicha rezimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice reZimu stavebného zikona, ale ich naklady na realiziciu neprimerane prekracuji
naklady beinej (driby a opriv. Ak viastnik predmetu ndgjmu udeli najomcovi pisomny siihlas na
vykonanic stavebnych dprav podla tohto bodu, je nijomca povinny vykonat' ich na viastné
naklady, po splneni vietkych nalezitosti, kitoré vyZaduji prisluiné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu.

6. Ndijomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou €innost'ou, jeho zavinenim,
zavinenim jcho zamestnancov, zavinenim tretich osédb, ktoré pre ndjomca vykonavaji akékol'vek
price alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich 0sob, ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Nijomca je povinny vzniknuti $kodu odstrénit’ bez zbytoéného odkladu na svoje ndklady.
V pripade, ak niajomea vzniknut Skodu neodstrini, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomeu.

7. Prenajimatel' nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu
a nezodpovedd za jeho zabezpedenie proti poSkodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

8. Zabudovanie zabezpefovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat' s prenajimatefom
a vyziadat' si jeho predchddzajici pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiesinenie
firemnych tabal, propagicie a signalizicie. Ndklady spojené s intaldciou predmetov podla tohto
bodu zndia ndjomcea a po skonéeni najmu je povinny naindtalované predmety odstranit’ a uviest'
plochy, na ktorych boli umicstnené, do pdvodného stavu,

9. Bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
nijmu vnadal' aosadzovat' akékolvek eclektrospotrebie nad rdmec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.



12.

13.

14.

15.

16.

. Po ukonéeni nijomného vzt'ahu, najnesk6ér v posledny defi trvania nagmu, je nijomca povinny

vypratat' a odovzdat' predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej Gdribe a opravam
s prihliadnutim na beZzni mieru opotrebenia. Ak tak nijomca neudini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat' na naklady anebezpedenstvo ndjomcu, k comu najomea udel'uje
tymto svoj vyslovny sihlas. Ndjomca je oprivneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
stitast'ou nehnutel'nosti a boli zabezpetené na jeho ndklady. Povinnost’ vratit’ predmet nijmu sa
povaZuje za splneni, ak ndjomeca prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia
pripadnych zivad. Ak ndjomca neodovzdd predmet nijmu podfa tohto ustanovenia zmluvy,
povaiuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplncnia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto €lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kazdy dei omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Nijomea zodpoveda za vietky osoby nachadzajlce sa v prenajatych priestoroch.

Nijomea nie je opravneny zmenit' dohodnuty (el uZivania bez predchadzajliceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

Nédjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho éast’ do podnéjmu a zaviizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany si povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikatnych
udajov (najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré si uvedeng v zmluve.

Pri vykonévani ¢innosti spojenych s aéelom najmu vystupuje najomea vodi tretim osobiam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych privnych predpisov sivisiacich
5 jeho vlastnou €innost'ou.

Nijomca sa zavizuje dodrziavat' previdzkovy poriadok, resp. prevadzkovia dobu vzt'ahujlice sa
na predmet ndjmu.

CLvi
Laveredné ustanovenia

Zmluva nadobida platmost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gc¢innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri st urené pre prenajimatel’a a jeden
pre najomeu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt' vo forme otislovanych pisomnych dodatkov,

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy sii:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis nijomného a Ghrad za sluzby ako priloha ¢. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice privne vyznamné skutoénosti podla tejlo
zmluvy si budil doruéovat' poStou, formou doporutenej zésiclky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujiicou pravne vyznamné skutofnosti sa na Géely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved'
a odstiipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, e ich vzdjomna kore3pondencia sa bude
zasiclat’ na adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorufenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréeni na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zisielka povaZuje za dorufent diiom jej dorudenia na
adresu podla predchadzajiaceho bodu tohto éldnku zmluvy. Za den dorutenia zasielky sa povaZuje
aj deni, v ktory zmluvna strana, ktord je adresitom, odoprie doruéovanu zasielku prevziat', alebo
defi vritenia sa nedorudenej zasielky spiit' odosielatelovi, i ked' sa adresdt o obsahu zisiclky



nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povaZuje za
doruceni tejto strane okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmietne prevziat',

Pravne vet'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho

zikonnika azdkona & 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivim ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutoCnej, viZnej a slobodnej véle a zaviizuji sa ich dobrovolne plnit’.

V Spisskej Novej Vsi, dita {ffz;m{fj V Spidskej Novej Vsi, dia 4’;.{»‘255@3

Zn prenajimatel’a: Za nijjomeu:

ODBORNA SKOLA
ONOI |II-_. KA

e



