ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a Zékona ¢. 116/1990 Zb. v d'alSom platnom zneni a podl'a § 663 a nasl.
Obcianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb. v d'alsom platnom zneni

—ktoru uzavreli v Sol'nicke, dia 20.11.2023 :

Prenajimatel:

Najomca:

Zmluvné strany

Obec Sol’nicka,
076 53 Sol'ni¢ka 68, ICO: 00 331 937,

zast. starostom: Ing. Juraj Szatmari

bankové spojenie: SK47 0200 0000 0000 1392 7622
na strane jednej ako prenajimatel’

a

Juraj Kallai nar. 15.01.1990,

bytom L. Kossutha 613/51, 077 01 Kralevsky
Chlmee,  zapisany v Zivnostenskom registri
Okresného 1radu TrebiSov, ¢. 870-2864 pod
obchodnym menom: Juraj Kallai, ICO: 54 461 090,
miesto podnikania: L. Kossutha 613/51, 077 01
Kralovsky Chlmec

na strane druhej ako ndjomca

—Na zéklade vzajomnej dohody prenajimatel’ anajomca uzatvaraju v zmysle zdkona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov (v zneni neskorSich predpisov)
nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov v k. i. Sol’nicka, obec Sol’nicka, okres
TrebiSov prevadzka obchodu o vymere 51,855 m2 na prizemi budovy Obecného uradu
na Ulici Hlavnej pod sipisnym ¢. 68 na parc.¢. 167 zapisana na Liste vlastnictva ¢. 1.—

CL L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ sa osved¢il, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na:
- Liste vlastnictva ¢. 1 v k.a. SoP’micka, obec Sol'mi¢ka, okres TrebiSov budovy
Obecného uradu pod sapisnym ¢. 68 stojacej na parc.¢. 167 na Ulici Hlavnej

v obci Sol’nicka.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava ndjomcovi do
uzivania cCast’ horeuvedené nehnutelnosti v celosti ako nebytovy priestor na podnikatel'ské
ucely vrozsahu predmetu éinnosti najomcu podla zapisu v Zivnostenskom opravneni so
zavidzkom prevadzkovat predajiiu Potravin v predmete najmu.

IL

Opis predmetu zmluvy

Horeuvedené nebytové priestory sa nachadzaju v budove Obecného tradu pod sup.€.
68 stojacej na parc.¢. 167 podla technického nacrtu, ktory je prilohou tejto zmluvy.



o

Nijomea v predmete najmu hradi vSetky sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.

II1.
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomnut zmluvu uzatvdrajd na debu uréiti od
01.12.2023 do 31.05.2024 s tym, ze doba niajmu moze byt predizeni po schvileni
Obecnym zastupitel’stvom Obce Sol'nicka.

IV.

Nijomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru

Najomca aprenajimatel sa dohodli, Ze ndjomca bude platit mesaCné ndjomné vo
vyske 200,- EUR , za spotrebu vody pausalne mesacne 5.- EUR, pauSalne mesacne 100,- EUR
za vykurovanie do tej doby, kym nebude technicky vyrieSené vykurovanie predmetu najmu
prostrednictvom klimatiza¢nej jednotky, ktoru na vlastné ndklady namontuje ndjomca. Tuto
skutoénost najomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatelovi a takto
stanovit’ zaciatok obdobia odkedy nehradi tento vydavok za vykurovanie pausdlne. Najomné,
spotrebu vody amesacny poplatok za vykurovanie ndjomca hradi do posledného
kalendérneho dfia v mesiaci na et prenajimatela vo VUB as., ¢. tétu: IBAN SK47 0200
0000 0000 1392 7622.

Okrem toho ndjomca sa zavizuje hradit’ elektricku energiu na zaklade podruzného
meraca elektriny, ktorého pociatoény stav bude zmluvnymi stranami odsuhlaseny tak, Ze
v posledny kalendérny defi v mesiaci zmluvné strany odstthlasia mnoZstvo spotrebovanej
elektrickej energie andjomca sa zavidzuje tuto sluzbu zaplatit na horeuvedeny ucet
prenajimatel'a v pefiaznom Ustave v lehote do 3 dni po doruceni vypoctu od prenajimatela. Za
thradu sa povazuje def, ked’ finanéné prostriedky s pripisané na tucet prenajimatela
v pefiaznom ustave.

Pripadné $tatne dotdcie pre prenajimatela sa nevztahuji na nijomcu a elektricka
energia bude vya¢tovand podl'a riadneho sadzobnika.

Néajomca sa zavizuje pocas trvania ndjmu vykondvat aj bezné opravy a udrZbu na
predmete nagjmu a to na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dafiové odpisy bude vykonavat’ prenajimatel’.

Predmet zmluvy bol prispdsobeny pre uéely zriadenia prevadzky na predaj potravin,
ktoré na vlastné naklady vykonal ndjomca, preto za mesiace december r. 2023 a januar,
februar r. 2024 najomca nehradi najomné, nakolko tieto upravy vysoko prekraCuju vysku
néjomného. Po skonéeni doby ndjmu ngjomea nie je opravneny narusit’ predmet zmluvy alebo
odstranit’ upravy, ktoré vykonal a ktorymi sa kompenzuje najomné za horeuvedené 3 mesiace.

Ndjomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi 01.12.2023 poukédzat na WGcet
prenajimatel’a zdbezpeku vo vyske 400,- EUR, ktoré sliZi na uhradu nedoplatkov najomného
alebo sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu alebo na thradu Skody, ktora vznikne na
predmete nijmu alebo je spdsobend prenajimatelovi. Prenajimatel’ je oprdvneny na tieto
zavazky jednostranne zapoditat' zAbezpeku. Ak zabezpeka bude vyCerpand, ndjomca je
povinny v lehote do 3 dni od toho terminu doplmt zabezpeku. Porusenie tohto zavizku je
dévodom na jednostranné odstipenie od ngjomnej zmluvy zo strany prenajimatela.

V.
Prava a povinnosti z najmu
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet zmluvy v takom stave, v akom
sa nebytové priestory nachadzaji po vykonani dohodnutych tprav zmluvnych stran
a prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe&it ndgjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu.
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Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil na predmete
zmluvy. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu
zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndgjomeu ndhradu. Najomca sa zavdzuje hradit’
vietky néklady spojené s uZivanim predmetu ndjmu vratane vykonania akychkol'vek oprav
a zdroved je opravneny predmet ndjmu prisposobit’ vlastnym potrebdam za dodrziavanie
vietkych platnych pravnych predpisov na vykondvanie svojej podnikatel'skej cinnosti
v rozsahu predmetu &innosti a to na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca je opravneny dat’ predmet zmluvy do podnajmu inym osobam len na zdklade
pisomného suihlasu prenajimatel’a.

Zmeny a stavebné tpravy, ktoré vykond najomca na predmete najmu je povinny
odsthlasit’ s prenajimatelom bez naroku na refundéciu vykonanych stavebnych uprav po
skonéeni najomného vzt'ahu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykoI'vek odstipit od zmluvy, ak najomca napriek
pisomnej vystrahe uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda
alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

VL
Skoncenie najmu

Najom predmetu zmluvy sa skon¢i po uplynuti vypovedne] doby alebo podla
ustanoveni Zakona &.116/1990 Zb. v d'alom platnom zneni a Obé&ianskeho zdkonnika.

Néjom predmetu zmluvy mdZe zaniknit' dohodou aj pisomnou vypoved'ou. Ak bola
dana pisomna vypoved, skon&i sa ndjom predmetu zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota podla dohody zmluvnych stran je 2-mesaéna a zaCina plynat’ prvym dilom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢end vypoved:.

Podla § 9 ods. 2 Zékona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel’ mbze pisomne vypovedat’ zmluvu
uzavrett na uréity éas pred uplynutim ¢asu, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok (v zakone pod bodom d)

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, Co brani uZivat

nebytovy priestor (v zdkone pod bodom 1)

€) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu bez sthlasu

prenajimatel’a (v zékone pod bodom g)

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' najomnd zmluvu, ak predmet nijmu chee
vyuzivat pre vlastné potreby.

Podl'a § 9 ods. 3 Zakona & 116/1990 Zb. nijomeca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu
uzavret( na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak :

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 Zakona ¢.

116/1990 Zb.

Najomea je povinny v deil skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi uvolneny
predmet najmu v uZivaniaschopnom stave s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne, ak nedojde k inej dohode.

V pripade omeskania s uhradou n&jmu alebo sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu viac ako 15 kalendarnych dni alebo v pripade poskodzovania predmetu najmu alebo
uZivania predmetu ngjmu v rozpore s touto zmluvou prenajimatel’ je opravneny jednostranne



odstapit od tejto zmluvy andjomca je povinny vypratat predmet najmu a odovzdat’
prenajimatel’ovi vo vypratanom stave po uplynuti 10 dni odo dila ked prenajimatel’ odovzdal
pisomnost’ o pisomnom odstipeni od tejto zmluvy Slovenskej poste, a.s. bez ohl'adu na to, €1
najomca prevzal tato pisomnost. V pripade omeskania s uhradou najmu alebo sluzieb
spojenych s uZivanim predmetu najmu najomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zdkonné
troky z omeskania podl'a ustanovenia § 517 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a vykonavacich
predpisov. V pripade omeskania s Ghradou n&jmu najomca je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,03 % denne z dlZnej sumy od splatnosti aZ do
uhradenia.
VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zé&mer prendgjmu nebytového priestoru z ddvodu hodného osobitného zretela, ktory
spo¢iva v zriadeni Predajne potravin, nakolko v obci Solnicka nie je takyto obchod, bol
schvaleny 3/5-inovou vicsinou poctu vietkych poslancov Obecného zastupitel'stva Obce
Solnitka za pritomnosti 4 poslancov z celkového poétu 5 poslancov ato uznesenim
Obecného zastupitel'stva Obce Solnicka ¢. 32/2023 zo diia 05.09.2023.

Néjomna zmluva na prendjom nebytového priestoru zdévodu hodného osobitného
zretela, ktory spo&iva v zriadeni Predajne potravin, nakolko v obci Sol'mi¢ka nie je takyto
obchod, bol schvaleny 3/5-inovou vécSinou poctu vietkych poslancov Obecného
zastupitel'stva Obce Solni¢ka za pritomnosti 5 poslancov z celkového poctu 5 poslancov a to
uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Solnicka ¢. 34/2023 zo dna 04.10.2023.

Horeuvedené uznesenia Obecného zastupiteI'stva Obce Solni¢ka ¢&. 32/2023 zo dia
05.09.2023 a & 34/2023 zo dita 04.10.2023 boli zverejnené na tiradnej tabuli Obce Sol'nicka.

Tato zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb.
v dalsom platnom zneni a Obcianskeho zékonnika ¢&. 40/1964 Zb.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri
vyhotovenia a ndjomcea jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvorill po vz4jomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania.

V Sol'ni¢ke, diia 20.11.2023

Obec Sol'ni¢ka Juraj Kallai
zast. starostom: Ing. Juraj Szatmari Ay
| ROZLIGHY TOVAR



