ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 2023_NIVaM_KGR_067

uzatvorend podla zak.¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

1. Clanok: ZMLUVNE STRANY
1.1. Prenajimatel

OFFICE POINT 8 s.r. 0.

So sidlom: Juzna trieda 8, 040 01 KoSice

ICO: 46706607

IC DPH:SK 2023554698

Zapisany v Obchodnom registri Mestského suidu Kosice |, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:30152/V
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uétu: SK31 1100 0000 0029 2890 3728

Statutarny orgéan: Rastislav Koncek, konatel

/dalej len ,,Prenajimatel”/

1.2. Ndjomca

Narodny institit vzdelavania a mladeze

So sidlom: Sevéenkova 11, P.0.BOX 58, 850 05 Bratislava

ICO: 00164348

IC DPH: 2020798714

Zriadené: Ministerstvom Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky
Pravna forma: prispevkova organizacia

Cislo u¢tu: SK80 8180 0000 0070 0067 3135

Statutdrny organ: prof. PaedDr. Ivan Pavlov, PhD-, generélny riaditel
Kontaktna osoba: Ing. Miriam Olejarova (tel.: 0915 806 551)

/dalej len ,,Najomca“/

2. Clanok: UVODNE USTANOVENIA

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy na Juznej triede 8 v Kosiciach, Uvedena nehnutelnost je zapisana
na Liste vlastnictva ¢. 253, katastradlne Uzemie: Skladna, okres: KoSice IV, obec: KoSice — JUH, ako stavba
supisné ¢islo 1553, dom postaveny na parcele ¢. 1569/1, zastavané plochy a nadvoria (dalej len ,Budova“)
a dalej prilahlych pozemkov — parcela €. 1569/5 — 1569/13, zastavané plochy anédvoria (dalej len

,Pozemok”).

3. Clanok: PREDMET ZMLUVY

3.1. Nebytové priestory. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenajme Najomcovi za odplatu — najomné
nebytové priestory nachadzajuce sa na uzatvorenom 6.NP Budovy. Umiestnenie Nebytovych priestorov je
zobrazené v podoryse, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,Nebytové priestory”, resp. tiez
,Predmet najmu”).

3.2. Parkovacie miesto. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenechdva do uzivania formou ndjmu, resp.
podnajmu parkovacieho miesta Ndjomcovi za odplatu =5 ks vyhradenych parkovacich miest nachadzajucich sa
na PoZiarnickej ulici v KoSiciach (dalej len ,,Parkovacie miesta“, resp. tiez ,,Predmet najmu“).

3.3. Zariadenie. Sucastou Predmetu najmu je aj zariadenie priestoru, ktorého $pecifikacia tvori Prilohu €. 2.
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4. Clanok:  UCEL NAJIMU

4.1.

UZivanie Nebytovych priestorov. Ndjomca je opravneny uZivat Nebytové priestory za Ucelom vykondvania
administrativnych ¢innosti.

5. ODOVZDANIE NEBYTOVYCH PRIESTOROV

5.1.

5.2.

5.3.

Termin odovzdania. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi 02.01.2024 o 08:00 hod.,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze sa Ndjomca na odovzdavacie konanie nedostavi alebo
sa nedostavi ani na nahradny dohodnuty termin konania, ma sa za to, Zze Nebytové priestory su odovzdané
bez zdvad a ndjom podla tejto Zmluvy zadal riadne plynut.

Zapisnica o odovzdani. O odovzdani Nebytovych priestorov zo strany Prenajimatela Najomcovi podpisu
Zmluvné strany zapisnicu o odovzdani v deri odovzdania Nebytovych priestorov, pricom datum podpisania
tejto zapisnice sa povazuje za den vzniku povinnosti platit Najomné a Ghrady za sluzby podla tejto Zmluvy.
Klace. Pri odovzdani Nebytovych priestorov Prenajimatel odovzdd Najomcovi bezodplatne po dva kluce od
kazdych dveri, stym, Ze po jednom si ponecha pre pripad potreby neodkladného vstupu do nebytovych
priestorov, ktory starostlivo uschova v zapecatenej obalke. V pripade zmeny kfuca je Ndjomca povinny
odovzdat Prenajimatelovi ndhradny klU¢ v zapedatenej obalke. Prenajimatel upozorfiuje ndjomcu, ze mozu
existovat kopie odovzdavanych klicov od prenajatych priestorov u tretich oséb, preto odporica vymenu
zamku zo strany Najomcu.

6. Clanok: DOBA NAJMU

6.1.

Doba najmu. Najom Nebytovych priestorov je dohodnuty na dobu ur¢itu, a to odo diia odovzdania priestorov
do 31. 12. 2026.

7. Clanok: NAJOMNE, PLATOBNE PODMIENKY

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Vyska najomného. Zmluvné strany sa dohodli, Ze riadne najomné za:

a) nebytové priestory podla bodu 3.1. predstavuje 2 510 EUR/mesiac,

b) parkovacie miesta podla bodu 3.2. predstavuje vysku 300 EUR/mesiac,
c) zariadenie podla bodu 3.3. predstavuje 289 EUR/mesiac.

Najomné za prvy a posledny mesiac. Ndjomné sa Najomca zavézuje platit odo dria odovzdania a prevzatia
Nebytovych priestorov (vratane dna odovzdania a vratenia). V pripade ak uzivanie Nebytovych priestorov na
zaCiatku ana konci Doby ndjmu netrvd cely kalendarny mesiac, zavdzuje sa najomca platit Najomné
v alikvotnej vyske urcené ako sucin poctu dni trvania prenajmu Nebytovych priestorov a vysky mesacného
najomného platného v danom &ase deleného poctom dni daného mesiaca.

Vystavenie faktury za ndjomné a splatnost. Ndjomné vratane prislusnej DPH bude Najomca uhradzat na
zaklade danového dokladu (faktury) vystaveného a doruceného Prenajimatelom najneskér do 15. dna
kalendarneho mesiaca predchadzajuceho kalendarnemu mesiacu, za ktoré sa najomné plati. Faktura za prvy
mesiac, resp. jeho alikvdtna ¢ast bude vystavena do 15. dni po podpise zmluvy. Splatnost faktiry je Strnast
(14) dni odo dna dorucenia faktiry Najomcovi. Ndjomca suhlasi s elektronickym zasielanim faktir na
emailovu adresu Najomcu: faktury@nivam.sk

DPH. Vsetky sumy uvedené v tejto zmluve si uvadzané bez DPH, ktorad bude fakturovana vo vyske podla
platnej legislativy.

Spésob platby. Najomca sa zavazuje platit Najomné vkladom alebo prevodom na Gcet Prenajimatela uvedeny
v bode 1.1. tejto Zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Najomné sa povazuje za uhradené v den
jeho pripisania na ucet Prenajimatela.

Urok z omeskania. Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade omegkania Najomcu so zaplatenim Najomného,
moze Prenajimatel od Najomcu pozadovat Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy, a to za kazdy aj
zacCaty den omeskania.

Inflacia. Ndjomca suhlasi s aktualizaciou ceny najmu v sulade s prisluSnou mierou roc¢nej inflacie. Vyska najmu
pre budice obdobie bude pocas doby platnosti zmluvy upravovana medzirocne vidy k zaciatku januara
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8.

Cla

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

prisluéného roka o vy$ku inflacie publikovanu Statistickym Gradom SR za obdobie od januara do decembra
predchadzajuceho roka. Prenajimatel vysku najmu podla predchadzajucej vety ozndmi najomcovi pisomne
najneskor do 31. 1. prislusného kalendarneho roka, resp. 30 dni od zverejnenia hodnoty Statistickym Gradom
SR pokial to bude neskér. Prenajimatel je opravneny douctovat zvysené najomné max. tri mesiace spatne.

nok: SLUZBY PRENAJIMATELA, UHRADY ZA SLUZBY

Sluzby zabezpecované prenajimatefom. Prenajimatel sa zavdzuje v suvislosti s najmom Nebytovych
priestorov zabezpecit pre Najomcu nasledovné sluzby:

a) dodavka elektrickej energie do Nebytovych priestorov,

b) klimatizovanie Nebytovych priestorov s moznostou individudlneho nastavenia,

c) centralne vykurovanie Nebytovych priestorov,

d) dodavka pitnej vody,

e) odtok a likvidacia odpadovej vody,

f)  deratizacia spolo¢nych priestorov,

g) udrzba a opravy,

h) upratovanie chodieb a spolo¢nych priestorov,

i) upratovanie prenajatych priestorov vrozsahu: denné vynasanie odpadkovych koSov, 1x tyZdenne

vysavanie + 1x tyZzdenne utretie stolov a skriniek,

j)  uZivanie spolo¢ného vyhradeného priestoru vratane kuchynky pre dané podlazie,

k) uZivanie spoloénych toaliet vratane doplifiania spotrebnych naplini,

I) odvoz komunalneho odpadu.

(dalej len ,,Sluzby“)

Uhrada za sluiby. Za poskytnuté Sluzby sa Najomca zavizuje popri Ndjomnom platit Ghradu v nasledovnej

vyske:

a) elektricka energia bude refakturovana na zaklade merania askutocnej ceny za dodavku elektrickej
energie,

b) elektrickd energia na individudlnu klimatizaciu priestorov bude fakturovana na zaklade pomerového
rozpocitavania spotrebovanej elektrickej energie,

c) ostatné sluzby podla bodu 8.1 pism. d) — j) — 785 EUR/mesiac bez DPH

(dalej len ,,Uhrada za sluzby”).

Cena za ostatné sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov uvedené pod pism. c) je dohodnuta ako

pausalna fixna cena.

Vyuzivanie sluZieb. Najomca je povinny vyuZivat poskytnuté sluzby hospodarnym spdsobom av mnoZstve

prindleziacom rozsahu predmetu ndjmu, t.j. napr. nenechdvat tiect pitnd vodu v pripade, Ze sa prave

nepouziva, nenechavat otvorené oknd pocas vykurovacej sezény, resp. pri chladeni klimatizaciou otvarat okna

len na nevyhnutnd dobu vymeny vzduchu v miestnosti, produkovat odpad na odvoz prenajimatelom

v mnoZstve prinadleziacom beznej administrativnej praci ap. V opaénom pripade ma Prenajimatel pravo zvysit

Uhradu za poskytnuté sluzby v danom mesiaci, ato zvysenim ndjomného o 100 EUR/mesiac za kaZdé

porusenie tejto povinnosti.

Zmena cien za sluzby. V pripade zvysenia / zniZenia cien poskytovanych sluzieb o viac ako 20 % vodi stavu pri

podpise zmluvy je Prenajimatel opravneny alikvétne upravit cenu poskytovanych sluzieb. Zmluvné strany

v pripade zvysenia / zniZenia cien poskytovanych sluZieb podla predchadzajlicej vety uzatvoria dodatok k tejto

zmluve.

Vystavenie faktury za sluzby a splatnost. Dohodnutud platbu za sluzby vratane prislusnej DPH s vynimkou

sluzieb uvedenych v bode 8.1 a), b) bude Najomca uhradzat v ramci platby ndjomného. Dohodnutd platbu za

sluzby uvedené v bode 8.1 a), b) vratane prislusnej DPH bude Ndjomca uhradzat podla dariového dokladu

(faktury) vystaveného a doruceného Prenajimatelom na zdaklade faktury dodavatela el. energie, resp.

rozuctovania spotreby podla pomerovych ukazovatelov po ukonceni kalenddrneho mesiaca, za ktoré sa

najomné plati. Splatnost faktury je Strnast (14) dni odo dria dorucenia faktdry Najomcovi. Najomca suhlasi

s elektronickym zasielanim faktur na emailovu adresu Ndjomcu: faktury@nivam.sk

Analogické pouiitie ustanoveni o Najomnom. Uhrada za sluzby sa plati spolu s Ndjomnym a ustanovenia

¢lanku 7. Body, 7.4. - 7.7. tejto Zmluvy sa vztahuju na Uhradu za sluzby obdobne.
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9. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

9.1. Spdsob uZivania. Ndjomca je povinny uZivat Predmet najmu obvyklym spdsobom, v sdlade s platnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda. Ndjomca nesmie skladovat ani pouZivat latky
v nebytovych priestoroch, pouzivat postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem. Najomca je tiez povinny
zabezpecit, aby boli uvedené obmedzenia striktne dodrziavané izo strany tretich os6b, ktoré sa budu
zdrziavat v Nebytovych priestoroch pri plneni pokynov Ndjomcu alebo s jeho vedomim.

9.2. Zodpovednost Prenajimatela. Prenajimatel nezodpoveda za $kody spésobené Ndjomcom, jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, na Predmete najmu, Budove, pozemku, resp. ich sucastiach alebo osobam v iom sa
nachadzajucich.

9.3. Zodpovednost Najomcu. Ndjomca je povinny uZivat prenajaté priestory tak, aby nevznikla $koda. Najomca je
zodpovedny za vSetky Skody na Predmete ndjmu, Budove, pozemku, resp. ich sucastiach, alebo osobam
viom sa nachadzajucich, ktoré spdsobi sam, jeho zamestnanci, alebo osoby, ktoré sa zdrziavaju
v nebytovych priestoroch s jeho vedomim.

9.4. Vstup Prenajimatela do priestorov. Prenajimatel alebo nim poverena osoba je pocas trvania Doby najmu
opravnena i v sprievode tretej osoby vykonat prehliadku Nebytovych priestorov po dohode s Ndjomcom a
v sprievode Najomcom poverenej osoby, najmd z dovodu kontroly zariadeni a prislusenstva, zistenia
sp6sobu uzivania Nebytovych priestorov, pripravy a uskutocfiovania prac potrebnych pre stavebné Upravy a
opravy Nebytovych priestorov a odstranenia akejkolvek Skody a prekazky. Pokial nejde o havarijny stav,
Najomca je povinny na poziadanie Prenajimatela umoznit prehliadku do troch (3) dni od dorucenia vyzvy
Prenajimatela. Prenajimatel sa zavédzuje obhliadky vykondvat tak, aby v¢o najmenSej moinej miere
obmedzil Ndjomcu v uzivani priestorov.

9.5. Vstup Prenajimatela pri havariach. Najomca je povinny bezodkladne po vyrozumeni Prenajimatela alebo nim
poverenej osoby o vzniku havarie v Nebytovych priestoroch, alebo inej ¢asti Budovy, v ktorej sa Nebytové
priestory nachadzaji, umoznit Prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k doélezitym zariadeniam
(rozvodom, plynu, elektrine a pod.) nachadzajlcich sa v Nebytovych priestoroch. Inak je Prenajimatel
v nevyhnutnom rozsahu oprdvneny pouzit nahradny kiu¢ a zodpovedd za $kodu, ktord vznikne z dévodu
neumoznenia pristupu.

9.6. Nahlasovanie nebezpecnych udalosti. Najomca kazdu poruchu, poZiar, potrebu oprav alebo ind nebezpecnu
udalost ihned hlasi prenajimatelovi.

9.7. Zapisnica o vstupe Prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o kaZzdom vstupe Prenajimatela do
predmetu ndjmu bez Gcasti Najomcu sa spiSe pisomny protokol, v ktorom sa uvedie dévod vstupu, osoby,
ktoré sa ho zucastnili, ddtum a Cas zacatia a skoncenia vstupu, ukony vykonané v predmete ndjmu, ako aj
dovod, preco nebol pri vstupe pritomny zastupca Najomcu a protokol bude podpisany vsetkymi
zUcCastnenymi osobami.

9.8. Sucinnost Najomcu. Ndjomca sa zavizuje poskytovat Prenajimateflovi potrebni suéinnost vréatane
spristupnenia Nebytovych priestorov pri vykone oprav, Uprav a Udrzby a znasat obmedzenia v ndjme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opachom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu
Prenajimatelovi neposkytnutim uvedenej sucinnosti v potrebnom ¢ase a rozsahu.

9.9. Opravy a udrzba priestorov. Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit opravy a udrzbu:

a) opravy aservis spoloCnych priestorov, zariadeni (vratane technologickych zariadeni a rozvodovych
sieti) a kons$trukénych prvkov Budovy. V pripade, ak nevyhnutnost takejto udrzby, oprav alebo servisu
preukdzatelne vznikne z dévodu zavinenia Najomcu, vykonda Prenajimatel uvedené zdsahy na tarchu
Najomcu (v celosti alebo pomerne, podla miery zavinenia).

b) adrzbu, opravy a servis Nebytovych priestorov.

9.10. Oznamenie potreby oprav. Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby
oprav, ktoré ma vykonat Prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym
sposobenu.

9.11. Zariadenia Ndjomcu. Najomca je opravneny zabudovat do Nebytovych priestorov dodato¢né technické,
zabezpecovacie zariadenia, resp. kamerovy systém, s tym, Ze sa tuto skuto¢nost zavazuje vopred pisomne
oznamit Prenajimatelovi. Pri instalacii zariadeni je Najomca povinny postupovat s odbornou
starostlivostou v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

9.12. Revizie zariadeni Najomcu. Najomca je povinny vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni a
spotrebi¢ov podla prislusnej normy s ndslednym bezodkladnym odstranenim pripadnych zdvad. V pripade,
ak Ndjomca chce vykonat akékolvek Upravy, zmeny alebo zdsahy do vyhradenych technickych zariadeni,
alebo chce do jestvujlcej elektrickej instalacie pripojit dalsi elektrospotrebi¢ s prikonom vacsim ako dva
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kW, moZe to vykonat len po predchadzajiucom pisomnom suhlase prenajimatela. Po ich realizicii je
najomca povinny odovzdat prenajimatelovi:

a) projektovu dokumenticiu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia,

b) doklad o odbornej sposobilosti osoby (fyzickej alebo pravnickej osoby), ktord predmetné prace
vykonala,

c) reviznu spravu.

Pokial tuto dokumentaciu ndjomca neodovzd3, je povinny uviest prenajaté priestory do pdvodného stavu.

9.13. Podndajom. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela prenechat
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo vypoZicky alebo inej formy uZivania dal$im fyzickym
alebo pravnickym osobam.

9.14. BOZP a PO. Nijomca je povinny a zodpoveda za dodrziavanie potrebnych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase ndjmu budud nachadzat v Nebytovych priestoroch, ako
aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa v Nebytovych priestoroch. Ndjomca zodpoveda v
plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu v prenajatych priestoroch a zavazuje sa vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej havarie. Ndjomca je zodpovedny za nedodrZanie
zavazkov, ktoré mu ukladaju vseobecne zavazné pravne predpisy.

9.15. Upravy Najomcu. Po prevzati priestorov mdze Najomca vykonavat zmeny v Nebytovych priestoroch,
najméa stavebné a iné uUpravy, len s predchadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela. K udeleniu
stihlasu musi Ndjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat stavebné plany a presnu $pecifikaciu Uprav.
Stavebné Upravy odsuhlasené prenajimateflom obstard Najomca na vlastné naklady, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak. Upravy obstarané Najomcom na jeho naklady zostavaju vo vlastnictve Najomcu
a Ndjomca si ich mbze po skonéeni najmu zobrat so sebou, ak tym neddjde k poskodeniu alebo
znehodnoteniu Predmetu ndjmu alebo Budovy oproti stavu pri zacati ndjmu, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Demontaz takychto Uprav vykona Najomca na vlastné naklady najneskér do dna
skoncenia najmu. V pripade, ak Najomca nedemontuje takéto Upravy do dna skoncenia najmu, ma sa za
to, Ze Najomca takuto Upravu daroval ku driu skoncenia najmu Prenajimatelovi. Prenajimatel je vsak
opravneny uvedeny dar neprijat a trvat na jeho zdemontovani Najomcom. V pripade, ak tak Ndjomca
neurobi do 3 dni od vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je oprdvneny dat zdemontovat predmetné Gpravy
a uhradit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske dvojnasobku preukézatelnych nakladov.

9.16. Prevadzkovy poriadok. Ndjomca sa zavazuje reSpektovat prevadzkovy poriadok budovy ariadit sa
pokynmi v nom uvedenymi.

9.17. Zariadenia prenajimatela. V prenajimanych priestoroch sa nachadzaju technologické zariadenia
prenajimatela. Nadjomca sa zavazuje do nich Ziadnym spdsobom nezasahovat a na poZiadanie
Prenajimatela bezodkladne umoznit k nim pristup.

9.18. Oznacenie. Prenajimatel umiestni obchodné meno Najomcu na spolocnej tabuli pri vstupe do budovy.

9.19. Zmluvna pokuta za porusenie zmluvy. Ak ktordkolvek zmluvna strana porusuje podmienky tejto Zmluvy
a neodstrani toto porusenie ani v dodatocnej 15 driovej lehote po predchadzajucom pisomnom
upozorneni druhou zmluvnou stranou, je poskodena zmluvna strana opravnena ziadat od druhej zmluvnej
strany zmluvnu pokutu vo vyske dvojnasobku denného najomného, ato za kaidy den porusSovania
podmienky Zmluvy. Akdkolvek zmluvna pokuta dohodnutd touto zmluvou je splatna do 7 dni od dorucenia
vyuctovania. Za denné najomné je povazovana 1/30 aktualneho mesaéného ndjomného.

10. SKONCENIE NAJMU

10.1.Sposoby skoncenia. Najom Nebytovych priestorov podla tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom Nebytovych priestorov,

¢) zanikom Najomcu, resp. Prenajimatela,

d) vypovedou prenajimatela, alebo najomcu ato z dévodov uvedenych v §9 ods. 2 resp. ods. 3 zak. ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, pricom vypovedna doba je 4 mesiace, a zacina
plynat od prvého dria mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej strane dorucena.

10.2. Vypratanie priestorov po skonéeni najmu. V pripade skonéenia najmu je Ndjomca povinny vypratat a odovzdat
Nebytové priestory najneskor nasledujici deri po skonceni Doby najmu a uviest Nebytové priestory do stavu
zodpovedajlceho stavu pri ich odovzdani do uZivania Najomcovi, resp. stavu po vykonani zmien vykonanych
v stlade s touto Zmluvou, pokial s tym najomca bude suhlasit pri akceptovani obvyklého opotrebenia. O vrateni
Nebytovych priestorov spiSu zmluvné strany protokol. Ndjomca je povinny do 10 dni po skonceni najmu
nahradit Prenajimatelovi vsetky $kody, ktoré mu sposobil. V pripade ak sa zmluvné strany nedohodnu na vyske
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Skody, Prenajimatel je opravneny dat opravit vzniknuté skody dostupnymi materidlmi v danom c¢ase tak, aby
¢o najviac vystihovali stav pri ich odovzdani do uZivania Najomcovi a vyuctovat zmluvnd pokutu vo vyske
dvojnasobku preukdzatefne vynalozenych nakladov. V pripade, ak bude Najomca v omeskani s vratenim
Nebytovych priestorov, Najomca uhradi Prenajimatelovi zmluvnld pokutu vo vyske dvojnasobku denného
najomného, ato za kazdy def omeskania. V pripade, ak Ndjomca nevyprace nebytové priestory najneskor
nasledujuci deri po skonceni Doby najmu, je Prenajimatel opravneny kedykolvek vstipit do nebytovych
priestorov, ktoré boli predmetom najmu a tieto nebytové priestory vypratat svojpomocne. Veci Najomcu je
Prenajimatel povinny uloZit do Uschovy. Ak o tieto veci Ndjomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov od skoncenia
najmu alebo ak v tejto lehote Ndjomca neprevezme povinnost platit Gschovné, Prenajimatel je opravneny veci
Najomcu predat za obvykli cenu. Pri predaji postupuje Prenajimatel primerane podla § 737 anasl.
Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel ma pravo na nahradu ndkladov spojenych s predajom veci Ndjomcu.
Z vytazku ziskaného predajom veci Najomcu je Prenajimatel opravneny uspokojit vSetky svoje néroky (vratane
neuhradeného najomného, ceny sluZieb spojenych s ndjmom, nahradu skody a dal.), a to ich zapocitanim. Po
ich uspokojeni zvysnu ¢ast sumy ziskanej z predaja veci Najomcu za predaj, vyda Prenajimatel Najomcovi, ak ho
tento o to poziada.

10.3. Uzivanie po skonceni najmu. V pripade, ak po skonceni najmu Najomca, v rozpore s touto zmluvou, nadalej
predmet najmu uziva (bez ohladu ¢i na predmete najmu vykondva alebo nevykonava ¢innost, na Ucely ktorej si
predmet ndjmu prenajal), je povinny zaplatit finanénd nahradu za uZivanie cudzej veci bez pravneho dévodu vo
vyske podla ¢l. 7.1 ako aj finanénl nahradu za uZivanie sluZieb podla ¢l. 8.2 vo vyske tam uvedenej (ak budu
dodavané), a to za celtu dobu, po ktoru uZivanie bez pravneho dévodu trva. Ustanovenia tohto bodu vratane
tych, na ktoré sa v tomto bode odkazuje, trvaju nadalej aj po pominuti pravnych ucinkov tejto zmluvy.

11. DOVERNE INFORMACIE

11.1. Dévernost obsahu zmluvy. Informacie obsiahnuté v tejto zmluve a ako aj informacie, ktoré si strany poskytnu
pocas jej trvania, su dovernymi informdciami bez ohladu na to, i takéto zaleZitosti, informacie, Udaje alebo
komunikacia su obchodného, marketingového, financného, organiza¢ného, technického alebo bezpecnostného
charakteru a ¢i sa tejto Zmluvy tykaju priamo alebo nepriamo. Dévernymi nie su informdcie uréené pre
verejnost alebo verejne zname informacie, ktoré sa nestali verejne znamymi len v désledku porusenia
povinnosti mi€anlivosti.

11.2.Povinnost mléanlivosti. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze déverné informdcie bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany nevyuZiju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim osobam a ani
neumoznia pristup tretich oséb k dovernym informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaju ¢lenovia organov
stran, auditori alebo pravni poradcovia, financujice institicie zmluvnych stran, ktori su ohladne im
spristupnenych informacii viazani povinnostou micanlivosti na zaklade prislusnych pravnych predpisov. Zavazok
zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku nezanika ani po ukonceni Ucinnosti tejto zmluvy. Za porusenie
povinnosti zachovavat ml¢anlivost o Dévernych informaciach podla tohto ¢lanku tejto zmluvy sa nepokladd
pouzitie potrebnych Doévernych informdcii v pripadoch sudnych, rozhodcovskych, spravnych alebo inych
konaniach.

12. DORUCOVANIE

12.1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony v suvislosti
s touto zmluvou (dalej len ,pisomnost”), musia byt urobené v pisomnej forme a doruéené na adresu druhej
zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na ind adresu, ktord oznami tato zmluvnd strana.
Pisomnost sa povaZzuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorucovania odovzdanim pisomnosti oprdvnenej osobe alebo inej osobe
opravnenej prijimat pisomnosti za tdto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo
kopii doru¢ovanej pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom tretej strany dorucenim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskor vsak uplynutim
siedmich (7) dni odo dfia uvedeného na podacom listku, a to bez ohladu na Uspe$nost dorucenia;

c) v pripade dorucovania elektronickou posStou na e-mailovu adresu prenajimatela: koncek@elzagroup.eu
(v kopii vidy na info@elzagroup.eu) aadresu najomcu: pomocpop@nivam.sk prijatim potvrdenia
o uspeSnom doruceni pisomnosti, resp. akejkolvek reakcie druhej Zmluvnej strany. Prijimatel sa
zavazuje vidy potvrdit otvorenie zasielky dorucenej elektronickou postou.
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12.2. Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, u¢innosti, znenia tejto zmluvy, upozornenia na porusenia a vyzvy
na odstranenie porusenia alebo Ukony, ktoré maju za nasledok zmenu alebo zanik tejto zmluvy, sa povazuju za
dorucené, len ak boli dorucené sp6sobom podla bodu 12.1. pism. a) alebo b) tejto Zmluvy.

13. ZAVERECNE USTANOVENIA

13.1.Tato zmluva nadobuda platnost a Gcinnost driom jej podpisania oboma stranami, ktory je diiom jej uzavretia
tejto zmluvy a Uéinnost diiom 02.01.2024 nie vsak skoér ako driom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

13.2.Po pominuti pravnych ucinkov tejto zmluvy zanikaju vSetky prdva a povinnosti z tejto zmluvy s vynimkou tych,
ktoré vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po jej zaniku.

13.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy medzi Prenajimatelom a Najomcom vyplyvajlce z tejto Zmluvy sa
riadia prislusnymi platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktorymi si najma zékon ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov a zakonom ¢. 513/1991 Zb.,
Obchodny zadkonnik, v zneni neskorsich predpisov.

13.4.Tato Zmluva je vypracovana v 3 rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom Prenajimatel obdrZi jeden rovnopis
a Ndjomca obdrzi dva rovnopisy. Tato Zmluva obsahuje Gplnd dohodu Zmluvnych stran vo vztahu k prislusnej
predmetnej zalezitosti a nahradza vsetky pripadné predchadzajice zmluvy a dohody ako Ustne tak aj pisomné,
tykajuce sa prenajatych priestorov. Nadpisy nad jednotlivymi ¢lankami slizia len k lahSej orientacii a nebudu
vykladané tak, aby obmedzovali alebo ovplyviiovali akymkolvek spésobom vyznam slov v akomkolvek ¢lanku
tejto Zmluvy.

13.5.V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe strany zavazuju riesit ich
prednostne rokovanim o vzdjomnej dohode.

13.6.T4to zmluvu moZno menit a doplfiat len pisomne, ato na zéklade dohody zmluvnych stran vyhotovenej vo
forme datovaného a cislovaného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

13.7.Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, akdkolvek zmluvnd pokuta stanovend za porusenie povinnosti
niektorej zmluvnej strany sa nedotyka naroku druhej strany na nahradu Skody sp&sobenej danym porusenim,
avsak len v rozsahu prevysujucom zmluvnu pokutu.

13.8.V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neléinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutad platnost, u¢innost a/alebo vykonatelhost ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle prislusnych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia.
Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je
neplatné, neddinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat voli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto ramcovej zmluvy.

13.9.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1 P&dorys Nebytovych priestorov
Priloha ¢. 2 Zoznam zariadeni

13.10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje ich
skutocnt a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné
strany povaZzuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni
tejto zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto zmluvy tuto zmluvu podpisali.

Prenajimatel: Najomca:

V KoSiciach, dfia .......ccccuuueee. V Bratislave, dia ..................
Rastislav Koncek prof. PaedDr. Ilvan Pavlov, PhD.
konatel OFFICE POINT 8 s.r.o. generalny riaditel
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