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Zmluva o0 najme nebytovych priestorov 1/2023

uzavreta podl'a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

V zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zadkon*) medzi :

Prenajimatel’:
Meno a priezvisko:
Adresa:

Datum narodenia:
IC DPH:

Tel.:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

(d’alej len ,,Prenajimatel™ )
a

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastupena:
Telefonne cislo:
E-mail:

Bankové spojenie :
Cislo uétu:

(d’alej len ,,Najomca“)

Clanok I.
Zmluvné strany

Maria TICHA, rod. Petrusova

neplatca DPH

SPOJENA SKOLA INTERNATNA VRANOV NAD TOPLOU
M. R. Stefanika 140, 093 03 Vranov nad Topl'ou

42089808

2022938456

Renata Kopcekova — Riaditel’ka $koly

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva ¢. 2851, okres
Vranov nad Topl'ou, obec Vranov nad Toplou, kat. (iz. Vranov nad Topl'ou, a to:
a) stavba — rodinny dom, supisné ¢islo: 111, ktora je postavena na parc. reg. ,,C*, par. ¢. 1811,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie s vymerou 353 m?,
b) pozemok — parcela reg. ,,C“, par. ¢. 1811, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

s vymerou 353 m?

2. Prilohou €. 1 tejto zmluvy je képia Vypisu z Listu vlastnictva ¢. 2851 (d’alej ,,LV®).

Clanok III.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima N4jomcovi za nizSie uvedenych podmienok nehnutelnosti vymedzené

v Clanku II, bod 1 tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet ndjmu).

2. Utelom tejto zmluvy je poskytnat Najomcovi predmet najmu za uelom zabezpelenia
prevadzkovania administrativno - skladového priestoru.

3. Néjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vylucéne v rozsahu a na ti¢el dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.
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Predmetom najmu nie je zabezpecenie dodavok energetickych médii a sluzieb spojenych s
prenajmom: vodné, sto¢né, plyn, vykurovanie, elektricku energia a vyvoz TKO (d’alej len ,,sluzby
spojené s prenajmom*). Na odber tychto sluzieb je povinny prihlasit’ sa sdm najomca.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze do doby zaciatku plynutia tejto zmluvy podl'a Clanku IV., bod 2, za
ucelom riadneho aneruSeného vyuzivania predmetu n&jmu, umozni na naklady Najomcu
realizaciu projektovej dokumentacie a nevyhnutnych stavebnych iprav na zaklade poziadaviek
Najomcu na jeho prevadzku.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami
Zmluva sa uzatvara na dobu neuré¢iti a zacina plynat’ diiom: 01.12.2023 na zaklade podpisu
Preberacieho protokolu, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok V.
N4jom, sposob jeho platenia a ostatné sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke nadjomného za predmet najmu v sume 750,- EUR (slovom:
Sedemstopit’desiat eur) mesacne bez sluzieb spojenych s prenajmom, pricom Prenajimatel’ nie
je platcom DPH.

Najomné v sume 750,- EUR je splatné mesa¢ne vzdy do 10. diia prislusného kalendarneho
mesiaca za dany mesiac.

Variabilny symbol platby za najomné Najomca uvadza vo forme MMRRRR.

Néajomca poukazuje pravidelni mesaénti platbu najomného na ucet Prenajimatel’'a uvedeny

Vv ¢lanku I. zmluvy, IBAN:

V pripade omeskania platby sa Najomca zavézuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi irok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

Vyska najomného sa moéze upravit’ v pripade, ak miera inflacie za predchadzajtci kalendarny rok
presiahne hranicu 5%. Najomné sa v tomto pripade moze upravit’ najviac o sadzbu vyhlasenti
Statistickym uradom SR.

Povinnost’ zaplatit’ najomné je splnend pripisanim poukazanej sumy na ucet Prenajimatel’a.
Néajomca je povinny zabezpeCit’ ostatné sluzby spojené s prenajmom na vlastné naklady. Najomca
zodpoveda za to, ze Cerpanie tychto sluzieb bude v stlade s platnymi pravnymi normami.

Ak Najomca bude prenajaté priestory uzivat’ obmedzene z dovodu, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, ma narok na pomernu zl'avu z najomného podla
zavaznosti obmedzenia. Vyska zl'avy bude stanovena osobitnou dohodou zmluvnych stran.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie
podl'a tcelu tejto zmluvy. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom
dohodnutym v zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe ati¢elu najmu a po skonCeni najmu tento priestor Najomca vrati v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné rekonstrukéné prace vykonané so
stthlasom Prenajimatel’a.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov a stavom meracov spotreby energii sa
riadne oboznamil, 0 ¢om je spisany Preberaci protokol v dvoch originaloch, pre kazdu zo
zmluvnych stran po jednom vytlacku, ktory je neoddelitelnou sucast’ou zmluvy ako Priloha ¢. 2
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s najjmom
nebytovych priestorov.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu (do vysky
200,- EUR vratane, ako je vymena zZiarovky, a pod.) vykona N4jomca na svoje naklady. N4jomca
je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav nad ramec beznych
oprav, ktoré ma vykonat’ Prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav.

Néjomca je opravneny realizovat stavebné Upravy predmetu najmu len s predchédzajiucim
pisomnym suhlasom Prenajimatela s projektovou dokumentaciou a finanénym rozpoctom.
V pripade skoncenia najmu vypoved'ou Sa Prenajimatel’ zavizuje uhradit’ Najomcovi pomernil
cast’ nakladov za rekonstrukéné prace vykonané na predmete ndjmu, ktorymi zhodnotil predmet
najmu. Na uvedené sa vzt'ahuje odpocet amortizacie.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni a
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Zabezpecenie prenajatého priestoru hasiacimi
pristrojmi a ich kontrolu zabezpeci Najomca na vlastné naklady. Ak sa v prenajatych priestoroch
nachddzaju stabilné protipoziarne zariadenia, ktoré su v sprave Prenajimatel’a, kontroly a opravy
tychto zariadeni vykonéva Prenajimatel’. Protipoziarnu ochranu zabezpecuje Najomca.

Odborné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov a pod. je povinny
zabezpecit' Prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov. Najomca je povinny na poziadanie
Prenajimatel’a spristupnit’ predmet ndjmu pre ucely vykonévania odbornych prehliadok a skisok
vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoznit’ vykonanie opravy, udrzby
amontaze. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je Najomca povinny okamzite umoznit’
Prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a podobne).

Prenajimatel’ prehlasuje, ze na nehnutel’nost, v ktorej sa nachadzaju prenajaté priestory, ma
uzatvorenu poistnl zmluvu pre pripad poskodenia alebo zni¢enia v dosledku zivelnej pohromy.
Néjomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v sulade so vS§eobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovacie prace, udrziavanie hygienického rezimu, deratizaciu a dezinsekciu si
zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.

Néjomca sthlasi stym, ze ak Prenajimatel’ bude nuteny obmedzit alebo vylucit' prevadzku
niektorych Casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zdujme
odvratenia vzniku Skody, alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema Najomca narok na nahradu $kody a Prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpeCovat’
nahradné kapacity.

Najomca je povinny v sulade s prijatym VZN mesta Vranov nad Topl'ou udrziavat’ v Cistote okolie
nebytového priestoru, a to hlavne v zimnych mesiacoch odpratavanim snehu.

Prenajimatel’ suhlasi s pripadnym osadenim informacnej tabule s ndzvom spolo¢nosti Ndjomcom
na predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam.

Clanok VI
Depozit

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze Najomca bezprostredne pred podpisom tejto
Zmluvy zlozil Prenajimatel'ovi pozadovany depozit vo vyske 2 x 750,- EUR (Jedentisicpét'sto
eur) (d’alej len ,,depozit®), ¢o predstavuje vysku dohodnutého 2-mesaéného najomného v zmysle
bodu 1. ¢lanku V. tejto Zmluvy.

Depozit sluzi na zabezpecenie pripadnych pohl'adavok Prenajimatela voci Najomcovi z dovodu
neplatenia najomného alebo z dovodu spdsobenej Skody na predmete ndjmu alebo jeho zariadeni
alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami stvisiacimi s uzivanim predmetu najmu.

Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a je Najomca povinny v lehote 1 (jedného) mesiaca odo
dia jej dorucenia doplnit’ depozit do povodne dohodnutej vySky v pripade, Ze Prenajimatel
preukazatelne pouzije depozit alebo jeho cast na thradu svojich splatnych pohladavok
voc¢i Najomcovi v sulade s bodom bodom 2, ¢lanku VII, tejto Zmluvy.
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Po skonceni n4jmu je Prenajimatel’ povinny vratit Najomcovi nevyCerpanu cCast’ depozitu
najneskor v lehote 1 (jedného) mesiaca odo dna, ked” Najomca vypratal predmet ndjmu
a vysporiadal s prenajimatel'om vsetky naroky stvisiace s nagjomnym vztahom.

Clanok VIII.
Skonc¢enie najmu

Platnost’ tejto zmluvy skon¢i:
a) dohodou zmluvnych stran dilom uvedenym v dohode,
b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 3 mesacnej vypovednej lehote bez udania
dovodu,
C) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 1 mesaénej vypovednej lehote z dévodu ak:
1. N4jomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor
prenajal,
2. Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,
3. Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle tejto zmluvy,
4. V pripade nezaplatenia dohodnutej splatky najomného najneskér do konca
nasledujiceho mesiaca po Gistnom a nasledne pisomnom upozorneni Prenajimatel’a.
Vypovednd lehota zacina plynat’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede. Uginky dorudenia vypovede s splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tato
nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie odmietol.
Zmluvné strany st povinné sa pocas plynutia vypovednej doby riadit’ touto zmluvou.

Clanok IX.
Dorucovanie

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedenu V zéhlavi Zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 15. defi po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou Vv pripade odoslania posty doporu¢enou postou alebo dent odoslania emailu na
emailovu adresu Najomcu uvedent v ¢lanku I.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a sivisiacimi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany suhlasia s tym, ze vSetky eventualne sudne spory spojené s touto zmluvou patria
do vyluénej kompetencie stidov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa zavézuju riesit’ pripadné
spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.

Pokial’ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym, nema to
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo neucinnym zavézuji sa zmluvné
strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej voli stran a ucelu podla
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a N4jomca sa zavézuju, ze obchodné a technické informacie, ktoré im boli zverené
zmluvnym partnerom nespristupnia tretim osobam bez jeho pisomného suhlasu alebo tieto
informdcie nepouziju pre iné Gcely, ako na plnenie podmienok tejto zmluvy.

Obe zmluvné strany sa zavédzuju bez zbytocného odkladu, najneskdr vSak do 15 dni, kedy ku
zmene doslo, pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdu zmenu tykajucu sa zmeny pravnej
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.), ako
aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.
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6.  Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet najmu nie je zat'azeny pravami tretich osob, ktoré by mohli
N4jomcovi branit’ v jeho riadnom uzivani.

7. Prenajimatel’ alebo nim ur€eni splnomocnené 0S0by maji pravo vstupovat’ za pritomnosti
Najomcu do prenajatych nebytovych priestorov za uc¢elom kontroly dodrziavania uc¢elu najmu
a zistovania ich technického stavu.

8.  Tato zmluva sa mdze menit’ a dopiiat’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to formou
pisomného cislovaného dodatku, ktory sa po jeho podpise zmluvnymi stranami stava
neoddelitenou sucast’'ou tejto zmluvy.

9.  Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasuju, ze jej porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. Tato zmluva je vyhotovend a podpisana v dvoch
rovnopisoch po jednom pre kazda zmluvnu stranu.

Vo Vranove nad Toplou dia 01.12.2023

Prenajimatel Najomca

Miaria Ticha SPOJENA SKOLA INTERNATNA V.n.T
Renata Kopcekova — Riaditel’ka Skoly



