Priloha €. 7: Smernica k vyucétovaniu prevadzkovych nakladov

Spolotnost: Cassovar business center a.s.

Sidlo: Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

ICO: 36687936, DIC: 2022264574, 1C DPH: SK2022264574

zapisand v OR Mestského stdu 111 Bratislava, Oddiel:Sa, Vlozka ¢. 1397/V

aktualizovana
SMERNICA
Sposob rozictovania prevadzkovych niakladov
spojenych s uZivanim predmetu nijmu za rok 2022

Previdzkové néklady Prenajatych priestorov pozostévaji z prevadzkovych nakladov, ktoré je
mozZné:

- priamo merat’ odpo¢tom pre Prenajaté priestory /samostatné merade/

- vypocitat’ a pripisat’ Prenajatym priestorom /nie je mozné ich priamo merat’ odpoctom alebo
ktoré by meranim nezodpovedali redlnemu rozloZeniu prevadzkovych nakladov/, vypo¢itaju
sa podla spolo¢ného meracieho pristroja pomerne, v pomere Prenajatej plochy Najomcu
k celkovej ploche retailovych priestorov vietkymi ndjomnikmi Retailu.

Prevadzkové naklady neprenajatych priestorov nie s predmetom vyGétovania Néjomcov a su
na tarchu Prenajimatel’a.

1. ENERGIE a MEDIA

1.1. Elektrina — dodivka elektrickej energie

Rozdelena do 8 odbernych miest:

¢islo elektromera: 314223 Vzduchotechnika RH3
podruzny mera¢ 0128961 pre T-Systems
podruzny mera¢ 0130007 pre T-Systems

¢islo elektromera: 5479484 RDGO5 dieselagregat - trafostanica
¢islo clektromera: 314225 Svetla ret. Eskalatory RSS

¢islo elecktromera: 10430739 Svetld, zas. Spoloéné RG

¢islo elektromera: 5479480 Chladenie | trafostanica

¢islo elektromera: 5479478 Chladenie 2 trafostanica

¢islo elektromera: 10430887 Priestory B14/A, B15/A, B15/B
¢islo elektromera: 10430744 Office CBC

Cast’ spotreby clektromera &. 314223 oéistend o priraditel'nd spotrebu podruznych meracov,
elektromer €. 5479480 a elektromer ¢. 5479478 vstupuje do vypoétov podl'a bodu 1.4. tejto
smernice /vzduch, chlad/.

Spotreba elektriny Retailu elektromer &. 314225 a ¢. 10430739
prepocitand v pomere Prenajatej plochy Najomcu k celkovej ploche prenajatych priestorov
vietkymi ndjomnikmi Retailu

Spotreba elektriny elektromer ¢. 5479484, len ast’ pripadajica na Retail
prepocitana v pomere Prenajatej plochy Ndjomcu k celkovej ploche prenajatych priestorov
vietkymi najomnikmi Retailu.



Spotreba elektriny elektromer ¢. 10430887

prepotitana pomerne medzi Najomnikov priestorov B14/A, B15/A a B15/B
Spotreby elektriny elektromer ¢. 10430744

elektromer v priestoroch kancelarie CBC — nevstupuje do vytétovania Retailu

1.2. Teplo — dodavka a odber tepla

| fakturaCny mera¢ dodévatela tepla, Cislo: 916 208 pre celd Budovu

V Budove su zavedené podruzné merace, ktoré slizia kontrolnym Géelom, overovaniu
fungovania systému, zistuju zavady aslGZia na optimalizaciu systémov vykurovania, ich
hodnoty nie st smerodajné pre uéely zG¢tovania.

Néklady na pripravu a dodavku tepla sa skladaji z variabilnej zlozky dodaného tepla pre UK
v GJ prepoc¢itaného na kWh a fixnej zlozky za platbu za regulaény prikon.

Spotreba tepla pre UK prepoitana v pomere Prenajatej plochy Najomcu k celkovej ploche
prenajatych priestorov vietkymi ndjomnikmi Retailu a obdobia vyuzivania.

1.3. Voda — vodné a stotné, vody z povrchového odtoku

Priama spotreba vody priraditel'na podl'a meracov alebo
prepocitana v pomere Prenajatej plochy Ndjomcu k celkovej ploche prenajatych priestorov
vietkymi najomnikmi Retailu v pripade:
- neexistencie samostatného meraca ndjomcu
- odchylky rozdielu medzi hlavnym meracom a stu¢tom podruznych meracov
(Od 12.11.2020 je hlavny vodomer - 69779035, dovtedy 143022971).

Mnozstvo vod z povrchového odtoku odvadzanych do verejnej kanalizacie je prepoditané
v pomere Prenajatej plochy Nijomcu k celkovej ploche prenajatych priestorov vsetkymi
najomnikmi Retailu a obdobia vyuZivania.

1.4. Vzduch, chlad — priprava, dodavka, vvmena vzduchu, jeho ohrev a chladenie
- rozpocitavanie na zaklade prepocitanej ceny vzduchu a chladu na m2 vyuzivanej
plochy
- priprava, dodévka, vymena vzduchu, jeho ohrev a chladenie je rieSena samostatnymi
zariadeniami vzduchotechniky objektu Cassovar

Zar.¢. 1 Vetranie pasazi na 1.NP

Zar. & 2 Vetranie pasdzi na | NP a 2.NP
Zar. €. 3 Vetranie pasazi na 2.NP - 1
Zar.¢. 4 Vetranie pasazi na 2.NP - 2
Zar.¢. 5 Vetranie retailu na [.NP
Zar.¢. 6 Vetranie retailu na 2.NP

Zar. C. 7 Vetranie supermarketu

Zar. €. 8 Vetranie fitness a wellness

Zar. &. 9 Vetranie kuchyne - |



Zar. ¢. 10 Vetranie kuchyne - 2

Zar. ¢, 11 Vetranie reStauracie

Zar. 6, 12 Vetranie administrativy na 1.NP a 2.NP

Zar. €. 13 Nevyuzité ¢islo zariadenia

Zar.¢. 14 Vetranie administrativy na 4. NP az 9.NP

Zar. €. 15 Vetranie gardzi na 1.PP

Zar.C. 16 Vetranie garazi na 2.PP

Zar.¢. 17 Vetranie socidlnych zariadeni administrativy na 4.NP az 9.NP - |
Zar.¢. 18 Vetranie socidlnych zariadeni administrativy na 4.NP az 9.NP - 2
Zar. ¢, 19 Vetranie socialnych zariadeni administrativy na 1.NP a 2.NP
Zar. ¢. 20 Vetranie socialnych zariadeni retailov na 1.NP a 2.NP

Zar. ¢, 21 Vetranie hygienickych zariadeni kuchyne 1 a restauracie (priprava)
Zar. €. 22 Vetranie hygienickych zariaden{ kuchyne 2 (priprava)

Zar. ¢. 23 Vetranie hygienickych zariadeni fitnessu a wellnessu (priprava)
Zar. ¢. 24 Vetranie hygienickych zariadeni SBS

Zar. ¢. 25 Vetranie strojovne VZT a chladenia

Zar.¢. 26 Vetranie strojovne SHZ

Zar. ¢. 27 Vetranie kotolne

Zar. ¢. 28 Vetranie regula¢nej stanice plynu

Zar.¢.29 Vetranie $atni a sprch na 4. NP az 9.NP

Zar. ¢. 30 Vetranie elektrorozvodni NN

Zar. ¢. 31 Vetranie $acht vyt'ahov

Zar. ¢. Pl Vetranie CHUC - |

Zar.¢. P2 Vetranie CHUC - 2

Zar.¢. P3 Vetranie CHUC - 3

Zar. &. P4 Vetranie CHUC - 4

Zar, &. PS Vetranie CHUC - 5

Zar.&. P6 Vetranie CHUC - 6

Zar €. PT Vetranie CHUC - 7

Pozn.: CHUC — chranené tnikové cesty

pre Cinnosti zariadeni je potrebné zabezpetit' tieto energie:
- cl. energia 3PE+N, 230/400 V , 50 Hz
- vykurovacia latka - tepla voda so stélou teplotou 80/60 °C, max. tlak 1 MPa
- chladenie - chladena voda 7/12 °C, resp. 15/18,5; max. tlak | MPa

e clektrina: udaje meradiel na meranie mnoZstva dodanej elektrickej energie do
chladiaceho pristroja 1 (elektromer ¢. 5479480), do chladiaceho pristroja 2
(clektromer ¢. 5479478), udaje meradiel na meranie mnoZstva dodanej elektrickej
energie do vzduchotechniky RH3 (Cast’ spotreby elektromera ¢. 314223);

e teplo je rozactované samostatne v ramci bodu 1.2.;

e voda: vyrobné &islo mera¢a 5194554 Dopifanie chladenia

e chlad: podruzné merace v niektorych priestoroch Objektu udévajice hodnoty v MWh
slaziace kontrolnym G¢elom, overovaniu fungovania a optimalizdcie systému, ich
hodnoty nie st smerodajné pre ucely zuctovania; st potrebné pre zaistenie zdkonnych
reviznych sprav a technickej dokumentacie

e spotrebny materidl (filtre), revizie, distribacia vzduchu

Néklady na dodany vzduch a chlad, prepocitand cena vzduchu a chladu na m2 plochy je bez
akéhokol'vek zisku Prenajimatel’a.



Variabilnou zlozkou je cena na m2 podlahovej plochy zlozend z dodavanej elektriny, tepla,
vody a spotrebného materialu, adrzby vyaétovavaného roka.

Jednotkova cena fixnej zlozky uréend kontantou na m2 podlahovej plochy vo vyske 0,8160
€/m2/mesacne, vychadza z ekonomicky opravnenych fixnych nakladov. Je vychodiskova pre

roky, pokial' nebude mozné merat’ mnoZstvo dodévaného vzduchu v m3 a nésledne tato
konstantu prepocitat’ na m3.

V Kosiciach 10.4.2023

Cassovar business center a.s.

mmlng. arch. Peter Mu}\@ Jiri Bad'ura
¢len predstavenstva predseda predstavenstva



