Priloha €. 6: Prevadzkovy poriadok Prenajimatela

Prevadzkovy poriadok uzivania Budovy CBC l a ll
platny od 15.2.2017
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1. Uvodné ustanovenia

Prevadzkové pravidla a predpisy su neoddelitefnou suCastou tejto Najomne;j
zmluvy. Su stanovené z dévodu bezpec€nosti prevadzky budovy a jej uZivatelov.

2. Pre priestory Budovy plati:

Zakaz vstupu zvierat s vynimkou psov, ktori su na voditku a maju koSik (tato
vynimka neplati pre tzv. bojové plemena psov);

Zakaz nosenia strelnych zbrani;
Zakaz vjazdu bicyklov a inych podobnych dopravnych prostriedkov;

Zakaz vstupu pouli¢nych predavacov a zakaz umiestnenia ich stankov, vratane
akychkolvek suvisiacich obchodnych aktivit v celom areali Budovy, vratane
exterierov BC (zelenych ispevnenych pléch, komunikacii, parkovisk pri
Budove);

Zakaz umiestrfiovania alebo rozdavania letakov v celom areali Budovy (vratane
exteriérov) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

Zakaz konzumacie alkoholu v areali Budovy (vratane exteriérov), s vynimkou
konzumacie v ramci Prenajimatelom povoleného uzivania pre Najomcu;

Zakaz demonstracii v areali Budovy;
Zakaz vyuc€ovania riadenia motorovych vozidiel na parkoviskach arealu Budovy;

Zakaz jazdenia na skateboarde a kolieskovych korCuliach v areali Budovy
i v exteriéroch Budovy;

Zakaz poskodzovania rastlin a zelenych pléch v areali Budovy vratane
exteriérov Budovy;

Zakaz odhadzovania odpadkov v celom areali Budovy vratane exteriérov
Budovy;

Zakaz uskutocnovania mechanickych prac v Budove;

Zakaz ponechania vozidiel na parkovisku v areali Budovy, mimo parkovacich
miest prenajatych Najomcom, po€as noci bez povolenia Prenajimatela;

Zakaz predaja losov, charitativnych lotérii a podobnych artiklov v areali Budovy
vratane exteriérov bez povolenia Prenajimatela;

Zakaz umiestiiovania rukou pisanych odkazov na vyklady a okna v areali
Budovy;

Zakaz umiestiiovania reklamnych plagatov do vykladov okien v Budove,
S vynimkou plagatov umiestnenych na vyvesnych tabuliach;
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3.1.

4.1.

Zakaz hlasnej hudby v areali Budovy vratane exteriéru Budovy (okrem pripadov
a podujati schvalenych Prenajimatelov);

Zakaz lepenia politickych plagatov Ci politickej agitacie v areali Budovy vratane
exteriérov Budovy bez povolenia Prenajimatela;

Zakaz akychkolvek €innosti v celom areali Budovy vratane exteriérov Budovy,
ktoré ohrozuju alebo by mohli ohrozit’ bezpecnost’ Budovy a osdb;

Zakaz nemoralneho, na verejnosti neakceptovatefného alebo nespolo¢enského
spravania sa v celom areali Budovy;

Zakaz manipulacie s akymkolvek bezpecnostnym ¢i protipoziarnym vybavenim
v areali Budovy;

Pokial sa akakolvek osoba dopusti priestupku v areali Budovy, Prenajimatel ma
pravo zakazat jej vstup do arealu Budovy;

Osvetlenie vykladov obchodov bude rozsvietené do 22.00;

Povinnost dodrziavat otvaracie hodiny: Po — Ne od 9.00 hod. — 19.00 hod.
Otvaracie hodiny mézu byt menené po dohode s Prenajimatelom.

Zasobovanie je povolené v ¢asoch od 6.00 do 7.30 a od 20.00 do 24.00, priCom
N4jomca ma povinnost pouzivat vyluéne voziky s bielymi gumami (moznost’ich
zapozi¢ania v Budove). Cas povoleny na zasobovanie sa mdze menit po
dohode s Prenajimatelom.;

Prenajimatel ma pravo zakazat Najomcovi akukolvek reklamu, ktora podla
nazoru Prenajimatefa smeruje k poSkodeniu mena a povesti Budovy, alebo
jeho pritaZlivosti ako obchodného centra a na zaklade pisomného oznamenia
Prenajimatela je Najomca povinny od takej reklamy upustit, alebo ju ukoncit;;

Ziadne vitriny alebo iné predmety nebudi umiestiované pred Budovou, alebo
upevnované na Budovu zvonku, ani umiestriované do hal, chodieb ¢i vestibulov
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

Uroveri hlasitosti hudby hranej v obchodoch podlieha schvaleniu
Prenajimatelom.

3. Pristup

Chodniky, vstupné priestory, priechody, dvory, vytahy, vestibuly, schodiska,
chodby a haly nebudu zahradzované C&i zatazované bremenami zo strany
Najomcu ani nim vyuzivané k inému ucelu ako pre vstup do Predmetu najmu a
vychod z Predmetu najmu, a pre dodavku tovaru a zariadeni urychlenym a
ucinnym spbésobom za pouzitia vytahov a priechodov k tomuto ucelu
vymedzenym Prenajimatefom.

4. VonkajsSie ¢asti budovy

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nemozno na oknach
ani dverach budovy instalovat ani pouZzivat Ziadne zaclony, Zaluzie, tienenie ani
clony s vynimkou tych, ktoré zodpovedaju Standardom pre budovu urovanym
Prenajimatelom.
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5.1.

6.1.

7.1.

8.1.

9.1.

10.1.

5. Oznacenie

S vynimkou pripadov konkrétne upravenych v Najomnej zmluve plati, Zze bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nemozno na Ziadne
vonkajsie Casti budovy vystavovat, farbou €i napisom inStalovat ani pripeviiovat
Ziadne oznacCenie, reklamy, oznamenie alebo iné pisomné a obrazové
oznacenie. Ak Najomca porusi vySSie uvedené ustanovenie a odmietne vyssSie
uvedené odstranit na zaklade zodpovedajucej vyzvy Prenajimatela,
Prenajimatel moze vy$Sie uvedené odstranit, bez toho aby niesol akukolvek
zodpovednost, a méze po Najomcovi pozadovat uhradu nakladov spojenych s
tymto odstranenim.

6. Okna a dvere

VonkajSie okna a dvere, ktoré odrazaju alebo vpustaju svetlo a vzduch do
budovy €i hal, priechodov alebo dalSich verejnych priestorov v budove Najomca
nebude zakryvat ani na nich inak zriadovat' Ziadne prekazky.

7. Zakryvanie vzduchotechnickych zariadeni
Na vstupy a vydychy klimatizacie nemozno umiesthovat ziadne predmety.
8. Vodovodna instalacia

Toalety, miestnosti pre upratovacov a dalSie vodovodné inStalacie nemozno
pouzivat na iné ucely, nez k akym boli navrhnuté, a nemozno ich pouzivat na
ukladanie odpadov, kyselin ani inych latok. VSetky Skody vzniknuté nespravnym
pouzivanim tychto predmetov idu na tarchu Najomcu.

9. Poskodenie povrchov

S vyhradou ustanoveni tejto Najomnej zmluvy, Najomca nesmie oznacovat
znaCkami ani farbou Ziadnu cast budovy ani v nej vitat i akokolvek
poskodzovat jej povrch. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela nemozno uskuto€riovat’ vitanie, jadrové vitanie ani inStalaciu
kablov.

10. Horlavé latky

Ngjomca ani ziaden z jeho zamestnancov, zastupcov, navstevnikov alebo
drzitelov povoleni nesmie do Predmetu najmu vnasat ani v nich prechovavat
Ziadne horlave, zapalné alebo vybusné kvapaliny, chemikalie ani latky s
vynimkou tych, ktoré suvisia s obvyklym uzZivanim kancelarskych priestorov.
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11.1.

11.2.

11.3.

12.1.

13.1.

14.1.

11. Zamky a kFuce

Ndjomca je opravneny na svoje vlastné naklady nainStalovat svoj vlastny
vnutorny kontrolny systém (podla uzivatelského projektu), ktory musi byt o.i. v
sulade s predpismi na zabezpecenie protipoziarnej ochrany. Najomca a
Prenajimatel budu vzajomne koordinovat' nizSie uvedené ¢innosti vzhladom k
uzivaniu daného systému.

Prenajimatel si ponecha sadu vSetkych klucCov, ktoré Najomcovi poskytne.
Ziadne dalSie zamky alebo zamkové zavery Ziadneho druhu nebudi umiestené
na Ziadnych dverach alebo oknach Ngjomcu, ani sa nevykonaju Ziadne zmeny
u suCasnych zamkov alebo ich mechanizmov, pokial Najomca neposkytne
Prenajimatelovi prislusny klu¢ alebo ich kombinaciu s vynimkou pripadov
vyslovne uvedenych v tejto Najomnej zmluve.

Najomca musi ku driu ukonCenia svojho najmu vratit Prenajimatefovi vSetky
kfuCe od skladovych priestorov, kancelarii, toaliet a kombinacie akychkolvek
kombinovanych zamkov, bezpe¢nostnych schranok a trezorov nainstalovanych
Najomcom. V pripade straty ktoréhokolvek =z kluCov poskytnutych
Prenajimatelom na jeho vlastné naklady zaplati Najomca ich nadobudnutie.

12. Prevazany naklad

VSetka demontaz alebo prevazanie akychkolvek bezpecnostnych schranok,
nakladov, nabytku alebo neskladnych materidlov akéhokolvek druhu musi
prebiehat spésobom a v dobe, ktoré bude priebezne Prenajimatel prijatelne
urovat. Najomca oznami Prenajimatelovi vopred prevoz neskladného
materialu alebo bezpecnostnych schranok do budovy a z budovy. Toto
oznamenie bude obsahovat informacie tykajuce sa hmotnosti a obsahu takych
predmetov. Prenajimatel si na zaklade uvedenej hmotnosti a obsahu daného
predmetu vyhradzuje pravo urcit alebo schvalit miesto, na ktoré budu také
neskladné materialy alebo bezpecnostné schranky umiestnené.

13. Navstevnici

Prenajimatel si vyhradzuje pravo medzi 20:00 a 8:00 a po celu dobu sobét,
nedeli a $tdtom uznanych sviatkov a dni pracovného pokoja vykazat z budovy
vSetky osoby, ktoré sa nepreukazu u pultu bezpecnostnej sluzby preukazom
alebo povolenim k vstupu vydanym Prenajimatelom alebo Ndjomcom. Najomca
je zodpovedny za vSetky osoby, ktorym bude preukaz vydany na jeho ziadost' a
bude zodpovedny Prenajimatelovi za kazdé konanie tychto osdb. Zmluvné
strany mézu na zaklade dohody predizit dobu po&as ktorej nie je povinnost 0séb
preukazovat sa u pultu bezpe€nostnej sluzby, resp. inym spésobom upravit tuto
podmienku.

14. Udrzba, opravy

Najomca oznami Prenajimatelovi vopred vSetky opravy, udrzbu alebo stavebné
prace, ktoré maju byt uskutoCnené Najomcom. Opravy a udrzba zahfhaju
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14.2.

14.3.

15.1.

16.1.

17.1.

17.2.

stavebné prace (tj. modernizaciu, generalne opravy, zamocnicke a
bezpecnostné prace).

Ak ma Najomca predmet najmu v priestoroch, ku ktorym je mozny pristup iba
cez zabezpelené priestory inych najomnikov v Budove, musi Prenajimatelovi
minimalne 48 hodin pred potrebnym vstupom tuto skuto¢nost oznamit’ a dodat
menny zoznam a Cisla obclianskych preukazov pracovnikov pre povolenie
vstupu. Prenajimatel zabezpeci potrebny doprovod na naklady Najomcu.

Najomca, ani jeho zastupcovia, zamestnanci alebo dodavatelia nebudu v
Ziadnom pripade vstupovat do ziadnych technickych prevadzok ani ich
poskodzovat, upravovat alebo inak s nimi nakladat akymkolvek sp6sobom,
ktory by mal na ne akykolvek vplyv.

15. Doba udrzby

PoZiadavky Najomcu budu prijimané na zaklade pisomnej Ziadosti v kancelarii
budovy. Zamestnanci budovy nebudu uskutoChovat Ziadne prace, ani
vykonavat Ziadne €innosti okrem ich obvyklych pracovnych povinnosti, pokiaf
im nebudu poskytnuté zvlastne pokyny pracovnikmi kancelarie Prenajimatela.

16. Jedalenské sluzby

S vynimkou pripadov zvlast uvedenych v tejto Najomnej zmluve alebo na
zaklade pisomnej dohody s Prenajimatelom, Najomca nesmie uskutoCnovat
Ziadne Cinnosti spojené s varenim, prevadzkou reStauracie, jedalne alebo
kaviarne za uCelom predaja alebo jedalenskych Ci napojovych sluzieb svojim
zamestnancom alebo ostatnym osobam, ani nesmie produkovat zapach alebo
dovolit, aby boli produkované pachy spdsobené varenim alebo inymi postupy
alebo akykolvek neobvykly alebo neprijatelny zapach, ktory by sa Siril v
spolocnych priestoroch budovy. Najomca je opravneny na svoj vlastny naklad a
za predpokladu, Ze dodrzi vSetky prislusné poZiadavky a ustanovenia tejto
Najomnej zmluvy, nainStalovat a prevadzkovat €ajové kuchynky, kaviarensky
kutik, predajné automaty iba za ucelom uzivania Najomcom, jeho pracovnikmi,
zamestnancami. Obchodnymi zastupcami a navstevnikmi. Kazda c&ajova
kuchynka, kaviarensky kutik a predajny automat bude umiesteny, pokial to bude
nevyhnutné, na vodotesnej podlozke a bude napojeny na odpad. Tento zakaz
sa nevztahuje na predaj jedal, vyzivovych doplnkov ¢i napojov obvykle
podavanych v prevadzkach obdobného typu.

17. Vstup do Predmetu najmu

Najomca ma pristup to Predmetu najmu 24 hodiny denne, 7 dni v tyzdni pri
dodrzani nahlasenia potreby vstupu do prenajatého priestoru podla ¢lanku 14.2.

Prenajimatel je opravneny vstupit do Predmetu najmu v prijatelnej dobe za
ucelom:

e zistenia, ¢i Najomca dodrzZiava vSetky svoje povinnosti a zavazky podla
tejto Najomnej zmluvy;
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18.1.

19.1.

20.1.

o uskuto€nenia oprav pozadovanych Prenajimatelom podla podmienok tejto
Najomnej zmluvy alebo uskutoCnenia oprav v akychkolvek prifahlych
priestoroch alebo oprav spojenych s dodavkou verejnych sluzieb, alebo
uskutoCnenia oprav, zmien alebo technickych zhodnoteni v ktorejkolvek
Casti budovy za predpokladu, Ze vSetky tieto prace budu uskutocnené tak
rychlo a prijatelnym spdsobom, ako to len bude mozné, aby sa akékolvek
narusenie Najomcu obmedzilo na ¢o najmensiu moznu mieru. Najomca je
povinny tolerovat tieto prace v poZzadovanom rozsahu a nie je opravneny
znizit najomné ani realizovat pravo zadrzného alebo vznasat Skodné
naroky.

18. Odvoz komunalneho odpadu

Komunalny odpad bude zhromazdovany v prislusnych uzavretych kontejneroch
a tieto kontajnery budu vyprazdriované do odpadkovych nadob uréenych na
tento ucel. V pripade, ze bude Najomca pozadovat dalSie odpadkoveé
kontajnery musi ich objednat’ za odplatu od Prenajimatela.

19. Dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Budu dodrziavané vSeobecne zavazné pravne predpisy a rozhodnutia organov
verejnej moci, najma predpisy tykajuce sa poziarnej ochrany Budovy. Najomca
musi urit jedného (1) zamestnanca na kazdych 400 m? prenajatych
kancelarskych pléch ako “protipoZiarnu sluzbu”. Budu aspon dvaja (2) takto
urCeni zamestnanci. Najomca zaisti, aby sa tieto osoby zucastnili Skoleni
pravidelne organizovanych Prenajimatefom, aby boli patricne oboznameni s
tym, €o je treba urobit na ochranu fudskych Zivotov a majetku v pripade poZiaru.
PoZiarne a evakuacné cvi¢enia sa budu usporaduvat v sulade s poZiadavkami
velitela Poziarneho zboru aspon Styrikrat roCne.

20. Protipoziarne smernice

Vo vSetkych priestoroch garazi vratane dvorov, pristupovych ciest a priechodov
pre pesich je zakdzané vstupovat s otvorenym ohfiom, zakladat’ oheri a fajcit.
Skladovanie horlavych predmetov alebo kvapalin, ako napr. plyn, olej, nafta a
vyprazdnovanie podobnych kontajnerov je v Predmete najmu zakazané. Olejom
zneCistené alebo mastné handry mozno uskladriovat vyluCne vo
vzduchotesnych, uzavretych a nehorfavych nadobach.
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