Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

Organizacia: Obec Koniarovce

V zastpeni: Mgr. Miroslav Konstiak — starosta obce Koniarovce
ICO: 00699233

DIC: 2021234578

Sidlo: Koniarovce ¢.183, 956 13 Koniarovce

Telefonne ¢islo: 038/5314140

e-mail: podatelna@obeckoniarovce.sk

¢islo uctu: SK77 5600 0000 0008 0572 6001

/d’alej len ,,prenajimatel™/
a
Najomca:

Meno a priezvisko:  Karol Barbora
Rodné ¢islo:

Cislo OP:

Trvalé bydlisko:

Telefonne Cislo:

e-mail:

¢islo uctu:

/d’alej len ,,ndjomca‘’/

1.
Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou Statu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni § 685 a nasledujucich
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich predpisov a ustanoveni zdkona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvojoch byvania a o socidlnom byvani.

I1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi byt Specifikovany
v ¢lanku III. tejto zmluvy a zavdzok najomcu uhradzat prenajimatelovi ndjomné podla
¢lanku V. tejto zmluvy a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.


mailto:podatelna@obeckoniarovce.sk

I11.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti dvojizbového bytu, byt ¢. R3.2 prvé
poschodie v rodinnom dome supisné c¢islo 314 v obci Koniarovce, katastralne tzemie
Koniarovce, postaveny na parcele ¢. 401/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
vedenom na Sprave katastra Topol'¢any LV 1130.

2. Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt uvedeny v bode 1. tejto
zmluvy, vratane vybavenia bytu.

3. N4jomca a osoby s nim zijuce v spolo¢nej domacnosti maju pravo na zéklade tejto zmluvy
byt a zariadenia bytu uzivat’, ako aj pouzivat plnenie spojené s uzivanim bytu a pri vykone
svojich prav nebudu zasahovat’ do prav ostatnych najomcov.

IV.
Doba najmu

1. Tato ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu urcitit a to od 01.01.2024 do 31.12.2026.

2. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

V.
Najomné a ihrada za plnenie poskytované s uZivanim predmetu najmu

1. Vyska ndjmu je stanovena v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytu v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008, ktorym sa meni a dopliia Opatrenie MF
SR ¢. 01/R/2008 z 23. aprila 2008 o regulécii cien ndjmu bytov.

2. Zmluvne dohodnutd Uthrada za uzivanie bytu je v zmysle dohody zmluvnych stran vo vyske
123,21 EUR. Nijomca sa zavidzuje uhradzat’ ndjomné mesacne vzdy do 15. dila v danom
mesiaci na Ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi.

3. Ngjomca je povinny okrem ndjomného uhradzat' aj thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Uhrada zahfiia:

- zalohu za vodu a sto¢né.

N4jomca bude uhrddzat thrady za plnenia poskytované s uZzivanim bytu v mesacnych
vyskach 20,00 EUR, mesac¢ne vzdy do 15. dila v danom mesiaci na Ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi zmluvy.

4. Vyuctovanie uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa buda vykonavat’:

- za vodu a stocné — podl'a vyuctovacich faktar ZsVS.

Podla tohto vyuctovania nijomca bud’ doplati nedoplatok vyplyvajici z vyictovania /v
pripade nadmernej spotreby vody/, resp. nijomcovi bude vrateny preplatok, ktory
z vyuctovania vyplynie.

Najomca sa zavidzuje pripadny nedoplatok pri vyuctovani zaloh a skuto¢nych nakladov
uhradit’ do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom ozndmena.



5. Ak ngjomca nezaplati njjomné za uzivanie predmetu najmu alebo uhradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ndjomca berie na
vedomie, Ze naplatenie najjomného moze byt dévodom vypovedania nijomnej zmluvy zo
strany prenajimatela podl'a § 711 ods. 1 pism. d/ Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

6. V pripade zmeny rozhodujtcich skuto¢nosti pre urcenie vysky najjomného ma prenajimatel’
pravo vysku ndjomného zmenit. Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu ma prenajimatel’ pravo zvysit’ ak je preto dévod vyplyvajici zo
zmeny skutocnosti rozhodujtcich pre urCenie vySky thrad za plnenia spojené s uzivanim
premetu najmu.

7. Zmenu vysky najjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne. Tuto zmenu je prenajimatel
opravneny realizovat’ od 1. dila kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skutoc¢nosti, ktora
zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Po skonceni doby, na ktort bola tito njjomna zmluva uzavretd je prenajimatel povinny
s nagjomcom uzavriet opakovanu najomnu zmluva, ak najomca nad’alej preukdzatelne splna
podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ mé pocas doby platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na ndjomné a na thradu
za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu dohodnutého podla ¢lanku V. tejto
najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel’ a nim poverené osoby je opravneny pozadovat pristup k predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly ¢i njjomca predmet ndjmu uziva riadne a ¢i pouziva plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu ako aj za ucelom vykonania
oprav, ktoré¢ znaSa prenajimatel. Najomca je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim
poverenym osobdm umoznit’.

4. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZzivanie.

5. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon vsetkych jeho
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

6. Prenajimatel’ je opravneny uskutoc¢iiovat’ vypocet ndjomného a uhrady za plnenia spojené
suzivanim predmetu najmu, urCovat’ prisluSné sadzby ndjomného a tthrady za plnenia
spojenych sich uzivanim, ako aj sadzby a zakladné a ostatné vybavenia bytu, ktory je
predmetom najmu.

7. Prenajimatel’ je opravneny uskutociiovat’ vytctovanie zalohovych thrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, a to po ukonceni prislusného ziuctovacieho obdobia, ktorym je
kalendéarny rok, do 60 dni nasledujuceho kalendarneho roka.



8. Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze po€as doby ndjmu vznikne dévod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie najomného, thrady
za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu zo strany najomcu a osdb, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domacnosti, prostriedky
z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlznej sumy pouzit’ na splacanie najomného, thrady za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu, a to do Uplného vycerpania financnej zabezpeky. Financna zédbezpeka vSak musi byt
najomcom ndsledne doplnena do povodnej vysky ato najskor do 90 dni odo dna Cerpania
finan¢nej zabezpeky.

VIIL.
Prava a povinnosti nadjomcu

1. N4jomca a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti maji pravo uzivat
predmet najmu /byt s prisluSenstvom/ ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Po skonceni doby na ktoru bola tito ndjomnd zmluva uzavreta, ma najomca pravo na
opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu, avSak len v pripade, Ze nad’alej preukdzatelne
spiia podmienky na uzavretie nijjomnej zmluvy. O opakované uzavretie najjomnej zmluvy je
najomca povinny poziadat’ prenajimatel’a minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom
ukoncéenia najmu bytu.

3. Ngjomca je povinny predmet ndjmu uzivat' nepretrzite, riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Njomca nie je opravneny predmet nijmu ani jeho cast dat do podnajmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. N34jomca nie je opravneny uskutocnit’ aktikol'vek int dispoziciu s bytom /vymena bytu/ ako
ani prijatie d’alSich osob do bytu bez predchadzajuceho pisomného stithlasu prenajimatel’a.

6. N4jomcovi sa zakazuje vstup a akékol'vek pouZivanie pochddznej strechy z obyvacej
miestnosti dvojizbového bytu.

7. Ngjomca je povinny uhraddzat prenajimatelovi ndjomné ako aj thradu za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu najmu podl'a ¢lanku V. tejto ndjomnej zmluvy.

8. Njjomca sa zavidzuje nevykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
stuhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Néaklady na stavebné Upravy a podstatné
zmeny, ktoré by ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela mu prenajimatel’ po
skon¢eni ndymu neuhradi. Neuhradi mu ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie
bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu do
povodného stavu.

9. N4jomca je povinny vykonavat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim v zmysle
nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika a ndklady spojené s beZznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie
drobnych oprav a obvyklej udrzby bytu, alebo neodstrdni zavady za ktoré zodpoveda, ma
pravo urobit’ tak prenajimatel’ na ndklady najomcu, a to po jeho predchadzajucom upozorneni.



10. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktori ma znésat’ prenajimatel’a a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11. N4jomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v rodinnom dome
vSetky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako aj
Cistenie a udrziavanie schodnosti parkovisk, chodnikov a pristupovych ciest k domu.

12. Nijomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie prehliadky bytu a jeho
vybavenia vo vhodnom, vopred dohodnutom cCase a taktiez spristupnenie bytu v ¢o najkratsej
dobe, napr. pri poruche siete elektrického vedenia, poziare, zivelnej udalosti, pri havérii na
rozvodoch vody a pod.

13. Najomca je povinny po skonceni najmu odovzdat byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom riadnemu uzivaniu. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
naklady na odstranenie zévad, opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
prevzal, ak tak neurobi, je prenajimatel’ opravneny pouzit' za tymto ucelom prostriedky
finan¢nej zabezpeky.

VIII.
Skoncenie najmu

1. Zmluvny vztah medzi Ucastnikmi tejto najomnej zmluvy konc¢i uplynutim doby, na ktora
bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

2. Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukonc¢it’ na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne urceny.

3. Zmluvny vzt'ah medzi G€astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné pocas trvania ukoncit’
na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

4. Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dévod vypovede sa musi skutkovo vymedzit’ tak, aby
ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod vypovede
nemozno dodato¢ne zmenit'.

5. Ngjomca moze ndjomna zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez uvedenia
doévodu.

6. Prenajimatel’ m6Ze ndjomna zmluvu vypovedat z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov ako aj
z dovodu ak najomca:

- preneché byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému bez pisomného stihlasu prenajimatel’a

- bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytovava osoby, ktoré nie si nahlasené

7. N4jom bytu sa konc¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena.

8. Po zaniku n4jmu ndjomca nema pravo na ndhradny byt ani na ndhradné ubytovanie.



IX.
Osobitné ustanovenia

1. V sulade s ustanovenim § 12 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani sa ndjomca v termine najneskor tri dni pred podpisanim zmluvy o ndjme
bytu zavédzuje uhradit’ prenajimatel'ovi na tcet SK85 5600 0000 0008 0572 4014 vedeny
v Prima Banke Slovensko a.s. finan¢nt zabezpeku za uzivanie predmetu najmu a to vo vyske
Stvormesacného najomného vo vyske 394,24.-Eur. Financnd zabezpeka bude sluzit' na
zabezpecenie splacania najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany ndjomcu a osodb, ktoré ziju
s najomcom v spolo¢nej domécnosti.

2. V pripade, Ze pocas doby najmu nevznikne dovod na pouzitie vysSie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie ndjomného, uhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonfeni ndjmu je prenajimatel’
povinny vratit’ ndjomcovi financ¢nu zabezpeku do 60 dni od skon¢enia najmu.

3. V pripade, ze pocas doby najmu vznikne dévod na pouzitie vysSie uvedenej financ¢nej
zabezpeky na splacanie najjomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu, po skonfeni ndjmu je prenajimatel’
povinny vratit ndjomcovi finanéni zébezpeku v zostavajucej vySke zodpovedajlicej po
znizeni financnej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouzité na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné
poskodenie predmetu ndjmu.

X.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni zverejnenia na webove;j stranke obce.

2 Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a G€¢innymi sa stantl az po ich podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Vztahy bliz$ie neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zadkonnika
a d’alSimi relevantnymi vSeobecne zaviznymi pradvnymi normami.

4. Tato najjomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana
dostane jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasujua, Ze tito najomntl zmluvu uzavreli slobodne, vaZzne a bez omylu,
nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuji.

6. Najomca podpisom zmluvy potvrdzuje, ze v sulade s ¢l. 13. a 14. Nariadenim Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracavani
osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov bol informovany o spracovani svojich
osobnych udajov v rozsahu uvedenom v tejto zmluve.



7. Tato zmluva o ndjme bytu je povinne zverejiiovand podla § 5 zdkona ¢.211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov.

V Koniarovciach, dna 29.11.2023

Najomca: Prenajimatel’:

Karol Barbora Mgr. Miroslav Konstiak
starosta obce



