
NÁJOMNÁ ZMLUVA
uzavretá podl‘a 685 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskv zákonník, v znení neskorších predpisov (d‘alej len

“Občiansky zákonník“), zákona č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bvania a sociálnom bývaní, v znení

neskorších predpisov (d‘alej len „Zákon“) a Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka 4/2020

podmienkach prenajímania nájomm‘ch bytov obstaraných s podporou štátu zo dňa 20.8.2020 (d‘alej len „VZN“)

(d‘alej len “Zmluva“)

medz i:

Prenajímatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 87 Santovka
IČO: 00 30 432

(d‘alej len „Prenajímatel“)

Zastúpený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna fonna: spoločnost‘ s ručením obmedzenm zapísaná v Obchodnom registrt Okresného

súdu Nitra, oddiel: Sro, vložka číslo: 1142/N
IČO: 34 11 989
DIČ: 2020402692
iČ DPF{: SK2020402692
Štatutárnv orgán: Ing. Viliam Rybár, konatel‘

(d‘alej len “Správca“)

a

Nájomcom: Matei Káčr
Dátum narodenia:
TrvaN pobyt: Záhradn rad 615/l, 93526 Stan‘ Tckov
Byt: Santovka ‚ Ružová ul 25B

č. bytu 6 ‚ prízemie, 3-izbovč (ďalej len „Byt“)
(d‘alej len “Nájomca“)

(d‘alej Prenajírnatel‘ i Nájomca spolu len “Zmhivné strany“ a každý samostatne len “Zmluvná strana“)

1. Predmet nájmu

1. 1 Prenajírnatel‘ je včlučrivin vlastníkom bytového domu so súpisným číslom 530, ktor sa nachádza v obci
Santovka (d‘alej len ‘Bytový dom“).Bvtov dom je postavený na pozemku evidovanom na katastrálnej
mape ako parcela registra s parcelmm číslom C 21. na liste vlastníctva číslo 886 vedenom Okresnm
úradom Levice, katastrálnvm odborom pre katastrálne územie Santovka.

1.2 Prenajímatel‘ na základe shlasu starostu obce Santovka, ktorč tvorí Prílohu I Zmluvv, prenecháva
\ájomcovi do užívania nájomn Byt, ktorč sa nachádza v bytovom dome a je špeci6kovan v Prílohe č.3
Zmluvv — Vvbavenie a stav bytu.

1.3 Prenajímatel‘ prenecháva \ájomcovi nájomn Byt do užívaiiia spolu so zariadenim špeci6kovanm
v Prohe č.3 Zmluvv — Vybavenie a stav bytu.

1.4 \ájomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné časti a spoločné zariadenia bytového domu,
ktorom sa Byt nachádza (d‘alej len “Bytový dom“).

2. Účel nájmu

2.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájorncovi výlučne za účelom bvania.
2.2 \ájomca ako aj osoby, ktoré s ním Byt užívajú sa zavizujú, že budú Byt spolu s príslušenstvom vvužívať V

súlade s dohodnutÝm účelom. Porušenie tejro povinnosti Sa bude považovat‘ za hrubé porušenie Zmluvv.



3 Odovzdanie predmetu najmu

3.1 Správca odovzdá \ájomcovi Byt do užívana na základe dokumentu „Qpstavu a pslušenstva bytu“,ktorč rvorí pohu Č. 3 Zmluvv. V tento deň Správca odovzdá ájomcovi kl‘úče od Bytu a tčmto dňom sú\ájomca a členovia jeho domácnosti oprávnení vstupovat‘ do Bytu ako jeho užívatelia.
3.2 Správca odovzdá ájomcovi Byt spolu s jeho prislušensrvom v stave spósobilom na riadne užívanie.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajírnatel‘ prenecháva Byt \á;omcovl na dobu urČitú od: 1.12.2023 do : 30.11.2026 (d‘alej len “Dobanájmu“).
4.2 \ájomca má právo na opakované uzavretle nájomnej zmluvv na dobu určirú, po dodržaní podmienok

uvedenvch v Zmluve, VZ\ a Zákone.
4.3 \ájomca má právo na opakované uzavrerle zmiuve o nájme nájomného bytu pri dodržaní podmienokuvedených v nájomnej zmluve. Prenajímateľ v zasrúpení Správcom povlnn\ informovat‘ \ájomcu tu

mesiace pred dohodnutém termínom skoričenia nájmu nájomného bytu o opakovanom uzavretí nájomnej
zmluvv.

4.4 \áomca bvru, kruté prejaví záujem o opakované uzavrerle nájomnej zmluvv, je povinné na základe vÝzvy
Prenajirnatel‘a v zasrúpení Správcoin miniinálne dva meslace pted ukončením nájomného vzt‘ahu doručit‘
na Obecný úrad v Sanrovke žiadost‘ o opakované uzavretie nájomnej zmluvv. Polohou žiadosti
o opakované uzavretle zmluvy o nájme bytu hudú Cestné prehlásenia a Súhlas k spracovaniu osobnéch
údajov.

5. Výška a splatnosť nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívanim Bytu

5.1 V zmysle Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka č. 4/2020 zo dňa 20.08.2020 o nájomnéchbytoch a v súlade so zákonom Č. 443/2010 Z.z. v z.n.p. o dotáciách na rozvoj bévama a o sociálnoni
bvvani, -zniká \:ijomcovi pred podpísaniin nájomnej zmluv povinnost‘ zaplatit‘ finančnú zabezpeku za
užívante nájomného bytu vo vÝške 6 mesačného nájomného na hankovy účet obce najneskór v deň, ktoré
predchádza dňu prev2atia bytu nájomníkom. finančnú zabezpeku zaplatí nájomca na účet v tvare IBA\:
SK37 5600 0000 0022 3941 6015, VS dátutu narodenia v tvare: DD\LMRRRR vo výke 1432,80 €. Lehota
na zloženie finanČnej zábezpekv nesnue byť dlhšia ako 30 kalendárnvch dní pteJ podpisaním nájomnej
zmluvv. Zábczpeka bude slúžiť na zabezpeČerue platenii naomného a úhrad spojenéch s užívaním byru
a na náhradu škody vzniknurcj na predmete nájmu.

5.2 Dňom odovzdania a prcvzatia Beru vzniká \ájomcovi povinnost‘ platit‘ Prenajímatel‘ovi nájomné aprcddavkv na úhrad za plnenia spojené s užívaním Betu. Tie to sa \ájomca zavázuje platit‘ až do fezického
odovzdania Bytu Správcovi po skončení nájmu.

5.3 \ájomné je určené podia Opatrenia ministerstva tínancú SR zo dňa 23.4.2008 č. O1/R/2008 o regulácucien nájmu hetov v zneiií neskoršich predpisov a VZ\ obce Santovka a to mesačne vo vške
špeci6kovancj v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za uživanie byru, ktoré rvori Prílohu č.2 Zmluvv (d‘alej
len Predpis“) a holo schválené uznesen.ím Obecného zastupitel‘srva Santovka.

5.4 Preddavk na úhrady za pinenia poskytované s užívaním Byru sú určené podia predpokladanéch nákladov
mesačne vo výške špecifikovanej v Predpise tnesačncj zálohovej úhrady za užívanie betu, ktorý tvori Polohu
Č.2 Zrnluvv (d‘ale; len Predpis“).

5.5 Splatnost‘ nájomného a preddavkov na úhrady za plnenia poskytované s uživaním Bytu je mesaČne vopred,vždy do posledného dňa bežného mesiaca uvedeného v prepise aleho v hotovosti do pokladne Správcu.5.6 Správca je oprávnenÝ meiuť vÝšku preddavkov na úhrady za plnenia spojené s uživaním Bytu v závislosti
od zmeny právnvch alebo cenovÝch predpisov, zmeny počtu osób bévajúct v Byte, zmenv rozsahuposkvtovanéch plnení, podl‘a spotrebv posktovanéch pbieni v predchádzajúcom období alebo na základe
iných skutočností majúcich vplyv na vÝšku preddavkovéch planeb. Pri každej zmene vÝšky preddavkov naúhrady za phenia spojené 5 užívaním bytu Správca doručí \ájomcovt nové Predpis, ktorý bude d‘alšou
neoddrbtel‘nou súČasťou Zmluvv. Zmenu vÝšky preddavkov na úhrady za plnenia spojené s užívaníin Bytuvykoná Správca úd prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá zakladá právo
Správcu na vvkonanie zmenv.

5. Celková vÝška preddavkov na úhradu plneni spojenéch s užívaním Bytu Sa zúčtuje vždy za predcbádzajúci
kalendárny rok v termine do 31. mája nasledujúceho kalendárneho roka po zistení skutočnéch nákladov zaposkytnuté plnenla. VvúČtovaním zistené nedoplatky aiebo preplatky sú splatné do termínu uvedeného
ročnom mčtovaní.

6. Práva a povinnosti Zmluvných strán



6.1 jomca ku dňu uzavretta Zmluvv oznámi Správcovi počet os6b tvoriacich domácnost‘ \ájomcu
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam os6b tvoriacich domácnost‘ ájomcu je uvedený v Zozname
osób žijúcich v byte s nájomcom, ktor tvorí Prohu č.4 Zmluvv.

6.2 \ájomca je povtnn prihlásit‘ seba a všetky osoby s ním bvéajúce na trvalý pobyt v obci Santovka
bezodkladne, najneskr do 1 jedriého) mesiaca odo dňa uzatvorenla Zmluvv.

6.3 \ájomca sa zavazuje, že všetky drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívaním a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a na vlastné náklady v súlade s 5 \anadenia vlády č. 87/1995 v z.n.p. a po odovzdaní bytu
zabezpečí v súlade s 6 Nariadenia vlády č. 8J 1995 v zn.p. vvmal‘ovanie bytu hygienickou mal‘ovkou.

6.4 ájornca sa zavazuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spoločn‘ch priestoroch a zariadeniach Bytového
domu. ktoré sp6sobí ori sám, alebo členovia jeho domácnosti odstráni a uhradí v p[nej vške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozornení Nájomcu poškoderua odstránit‘ a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6.5 \ájomca sa zavzuje, zachovat‘ púvodnf stav bytu zodpovedajúci obvyklému opotrebeniu, že nebude
byte vvkonávať podstatné zmeny a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce a

Správcu, a to ani na svoje nákladv. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenie
Zmluvv.

6.6 ájomca je povinný oznámit‘ bez zbytočného odkladu Správcovi potrehu t‘ch opráv v Byte, ktoré má
znášat‘ Prenajimatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6.7 \áomca nie je oprávnen prenechat‘ Byt, alebo čast‘ Bvtu do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nie je oprávnen vvmeniť Byt bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajimatel‘a.
6.9 \ájomca a osoby tvoriace domácnost‘ \ájomcu sú povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamestnancom

Ministerstva dopra, včstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej repubhk, príslušnélio stavebného úradu,
správcu a inch kontrolných orgánov s cieľom včkonu kontroly technického stavu Bytu. Správca je
oprávnenÝ v prípade hroziacej škody vstúpiť do Bytu za účelom vrkonania opatrení potrebnvéh na jej
zamedzenie alebo zmenšenia jej následkov aj bez ohlásenia a súhlasu ájomcu.

6.10 \ájomca je povrnm v deň skončena nájmu Bytu splatit‘ všetkv svoje prípadné závazky voči dodávateľovi
clektnckej energie a v tento deň s tmto dodávateľom aj zrušit‘ zmluvu o dodávke elektrickej energie.

6.11 \ájomca berte na vedoniie, že dodávatel‘ elektrickej energie uzatvorí s Nájomcom zmluvu o dodávke
elektrickej energie len za predpokiadu, že predchádzajúci nájomca Bytu ukončil odber elektnckej energie na
odbernom mieste prislúchajúcom k Bytu a zrušil zmluvu o dodávke elektnckej energie. \ájomca je
uzrozumen s tÝm, že k zapojeniu odberného miesta a k dodávke elektrickej energie do Bytu móže djst‘ až
po úhrade prípadnčch závazkov prechádzajúccho nájoincu Bytu voči dodávatel‘ovi elektrickej energie.

6.12 Prenajírnatel‘ je povnin zabezpečovat‘ riadne plnenie služieb, ktorčch poskvtovarue je spojené s uživaním

Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

7.1 \ájom Byru zaniká:
‘. 1.1 Uplynutím Doby nájmu, ak Doba nájmu hola na dobu určitú a nedošlo k predlženiu Doby nájmu:

1.2 Písomnou dohodou ZmluvnÝch srrán;
7. 1.3 Písomnou vÝpoved‘ou \ájomcu, pnčom si nájom Bytu skonči posledním dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiacl, v ktorom hola vÝpoved‘ doručená Prenajímatel‘ovi a ‘aleho Správcovi;
‘.l.4 Pisomnou vÝpoved‘ou Prenajímatel‘a, ak:

(a) \ájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vvplÝvajúce z nájmu Bytu najma tÝm, že

nezaplatil včas preclpísané nájomné alebo predpísanú úhradu za plnenia poskytované s
užívanírn Bytu za čas dlhší ako 3 (to) mesiace; aleho

(b) \ájomca, alebo ten, kto je členoin jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajatÝ Byt a

jeho príslušensrvo, spoločné prtestorv a spoločné zanadenia v Bytovom dome; alebo

(c) Xájomca vyi.ižíva Byt bez súhlasu Prenajímateľa na mé účely ako na bývanie; ucho

(d) \ájomca, alebo ten, kru je členom jeho domácnosti sústavne narušuje pokojné bÝvanie

ostatnch nájomcov, obrozuje bezpečnost‘ alebo porušuje dobré mravy v Bvtovom

dome; aleho
(e) \ájomca bez súhlasu Prenajímarel‘a v Byte ubytuje osoby, ktoré nic sil uvedené v Prílohe

4 Zmluvv (do toho si nezarátavajil návštevv kratšie ako 15 dni; alebo

(f) \ájomca a všetky osoby s ním bÝvajúct sa neprmhlásia do jedného mesmaca od uzatvorenia
Zmluvv na trvalÝ pobyt v obci.

(g) \ájomca prestal vykonávat‘ práci, na ktorú je nájom bytu viazaní,
(Ii) Xájomca prenechal Byt alebo jeho čast‘ mému do podnájmu bez pisomného súhlasu

Ptenajimatel‘a;alebo

3



(i) je potrebné z dňvodu verejného záu jmu s Bytom alebo s Bytovém domom naložit‘ tak, žeByt nemožno užívat‘, alebo ak Byt alebo Bytové dom vyžaduje oprav, pci ktoréchvykonávaní nemožno Byt alebo Bytové dom najmenej počas 6 (šiesnch) mesiacov užívat‘.(j) Nájomca presta! spÍňat‘ predpok}ad užívania bytu osobitného určena alebo predpokladužívania bytu vvplévajúce z osobitného určena bytového domu a(k) Nájomca Byt užíva bez sú}ilasu Prenajímatel‘a na mé účely ako na bév‘anie.7.2 \ájom Bytu sa skončí uplynutím vépovednej lehoty, pričom vépovedná lehota je 3 (tu) meslace a začínaplvnút‘ prvým dňom meslaca nasledujúceho po rnesiaci, v ktorom hola výpoved‘ doručená éájomcovi..3 K termínu skončenia nájmu je \ájomca povínIu Byt uvol‘nit‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v stavezodpovedajúcom obvyklému opotrebeniu, prlčom zodpovedá za vzniknuté kodv. Zároveň je \ájomcapovinné uhradit‘ nájomné a úhrady za plnenia spojené s užívaním Bytu vrátane skutočnvéh nákladov nazáklade ročného vvúčrovania v zmvsle článku 5. bod 5.6 Zmluvv. Odovzdávan byt bude zo stranyPrenajírnatel‘a prevzaté na základe dokumentu „Opis stavu a príslušenstva bytu“7•4 éájomca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na prideleriie náhradného bytu alebo mej hvtovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva nadohúda platnost‘ dňom podpisu Zmluvv zmluvnmi stranami a účmnost‘ dňom nasledujúcim podni zverejnenla Zm!uv na vehovom sídle Prenajimateľa, ktorém je internetová stránka Prenajímateľa.8.2 Do nadobudnutia účinnosti Zmluv sú Zmluvné strany prejavmi svojej vóle vlazané.8.3 Zmluvii možno metut‘, doplňať ju, alebo ju zwšit‘ len pisomne, a to na základe dohody Zrnluvnch stránpodpísanej Zmluvnmi stranami.
8.4 V prípade, ak sa neskúr stane niektoré z ustanovení Zmluvv neplatné alebo nevvkonatel‘né, nemá takátoneplatnost‘ alebo nev konatelnost‘ niektorého z ustanovení Zmluv vplyv na platnost‘ a vvkonateľnost‘ostatnch ustanovení Zmluvv. Zmluvné strany sú v takomto prípade povinné bez zhvtočného odkladuuzatvorlt‘ dodatok k Zmluve, ktoré nahradí neplatné alebo nevvkonatel‘né usranovenle Zmluvv tak, abyhola vúl‘a Zmluvnvéh strán vvjadrená v nahrádzaných ustanoven.iach Zmluvv zachovaná.8.5 Zmluvné strany sa dohodli, že na právne vzťahv bližšte neupravené Zmluvou sa pnmerane vzt‘ahujúustanovenu Občianskeho zákonna, Zákona a VZ\.

8.6 Zmluvné strany zbodne prehlasujú, že si Zmluvu riadne prečítah, v plnom rozsahu porozumeh jej obsahu,ktoré je pre ne dostatočne zrozum1tel‘n a určité, že táto vvjadruje tch slobodnú a vážnu vňl‘u prostúakchkol‘vek ornvlov a že táto neboli uzavretá ani v riesni, ani za nápadne nevéhodnéch podmienokplnúcich pre ktorúkol‘vek Zmluvnú stranu, na znak čoho ju tÝmto vlastnoručne podpisuj«8. Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisoch s «rn, že všetkc rovnopisc majú platnost‘ originálu. Každázo zrnluvnch strán dostane po I ‚‘jednom! rovnopise.

9. Vyhlásenie nájomcu

Čestne vyhlasujem, že nájornné byt alebo jeho čist‘ nic son oprávnené prenechat‘ do užívanua ucho podnájmu tretejosohe.

V Santovke ‚ dňa: Q. ‘Ji‘ 10

Za Prenajírnatpl‘a:
Za \ájomcu:

I. S C

________________________

ičo. 341)
JUDr. Lauko3Á slav Ing. Iybar\1rat1i Matej Icerstarosta obce konatľ s4loc?bsti

‚
‚

4ľ


