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Zmluva o ndjme &.:7£24/2023
Uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnik

1. Prenajimatel:

3. medzi ucastnikmi:

Ndzov: Obec Vychodnd

ICO: 00 315 893

%l’dlo: Vychodng, sip. €. 616, 032 32 V\;'chodné
C. uctu:

PefiaZny ustav: . i .

Zastlpeny: Mgr. Pavel Krupa, starosta ob

(dalej len , prenajimatel)

2. Ndjomca:
Ndzov: TokenEX, s.r.o.
Sidlo: Levocska 1375/4, Kosice - Nad
ICO: 48283011
Zapisana: Obchodny register Mestského
¢. 46746/V
Konajuca: Marcel Neupauer
C. Gctu:

(dalej spolu len ,,ndjomca“)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prehlasuje, 7e je wyluénym vlastnikom nehnutelnosti

obce Vychodnd, zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Okres
katastralny odbor pre katastréine dzemie Vychodnd, obec Vychod
liste vlastnictva ¢. 467 v podiele k celku 1/1.

Cast A: majetkova podstata:

Parcela registra ,C" evidovand na katastrdlnej mape

e Vychodnd

)azerom, 040 12 KoSice

stdu Kogice, oddiel: Sro, vioZka

nachadzajicej sa v intravilane
nym Uradom Liptovsky Mikulds,
jé, okres Liptovsky Mikulas, na

Parcelné &islo: Vymera (m?) Druh pozemku

4127/2 12353 Zastavanad plocha a nac

1vorie.

2. Predmetom ndjmu je ¢ast predmetného pozemku o celkovej vy
stanovenych v tejto zmluve podla situaéného vykresu, ktory tvori ne

|
mere 1100 m2 za podmienok
pddelitelna siéast tejto zmluvy

a ndjomca ich prebera, aby ho vyuZival na dohodnuty Géel a zavaZUJe sa za neho platit dohodnuté

najomné. (dalej len ,Predmet najmu”).

Clanok I1.
Jéel ndjmu

. Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechdva Najomcovi za od
beZného uZivania s povinnostou Najomcu na predmetnych pozemk

uinnosti tejto zmluvy na vlastné ndklady zrealizovat a ndsledne|

domu, v sulade s tzemnoplanovacou dokumentdciou obce Vychod

latu Predmet najmu za Géelom
och v lehote do dvoch rokov od
skolaudovat stavbu bytového
na v zmysle Obchodnej verejnej
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sutaze vyhlasenej dria 29.6.2023 podia § 281 a3 288 Obchodného |zékonnika a § 9a ods. 1 pism. a)

a ods. 9 zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskargich predpisov.
. Vlastnikom bytového domu, je od momentu vystavby ako aj po jeho dokonéeni a skolaudovani

Najomca, ktory je nasledne opravneny s bytovym domom nakladat vritane predaja tretej osobe
a to bez stihlasu Prenajimatera. |

Clanok 1l
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenecha Najomcovi Predmet najmu na dobu uréitd a to
na 2 roky, za ktoré je ndjomca povinny vystavbu bytového domu zrealizovat a skolaudovat. Najom na
dobu uréitd zagne plynut poénic diiom Géinnosti tejto zmluvy.

Cianok IV,
Skonéenie a zanik najmu

. Najomny vztah dojedany touto Zmluvou konéi:

a) uplynutim doby nédjmu dohodnutej v tejto Zmluve a splnenim podmienok podla €. Il tejto
Zmluvy,

b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a Najomcom, .

c) pisomnym odstipenim od tejto Zmluvy jednej zo zmluvnych stfan z dévodov a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve alebo v zdkone; Zmluva sa zruguje okamihom doruéenia odsttpenia
od Zmluvy druhej zmluvnej strane,

. Néjomca je opravneny odstupit od Zmluvy, ak sa predmet najmu stafl bez jeho zavinenia

nespdsobily na touto Zmluvou dohodnuté uzivanie. |

. Najomca je opravneny odstapit od Zmluvy, ak Prenajimatel’ porusi ktordkolvek povinnost z

najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou a/alebo ak PrenajimaEeI’ bez jeho zavinenia znemozni

vykonanie diela — bytového domu 3pecifikovaného v €l. Il. tejto Zml Ivy.

. Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy, ak Ndjomca neuﬁradu’ riadne a v¢as dohodnuté

najomné a to aj napriek tomu, Ze bol na jej zaplatenie pisomne vyzvany.

. Prenajimatel je oprévneny odstupit od Zmluvy, ak Najomca neuZiv  Predmet ndjmu v zmysle &l. II.

tejto Zmluvy :

. Odstupenie od tejto Zmluvy musi byt pisomné, musi obsahovat skutkové vymedzenie uplatneného

doévodu ukonéenia Zmluvy a musi byt doru€ené druhej zmluvnej|strane. Najomny vzfah zanika

v pripade odstipenia od Zmluvy okamihom dorugenia odsttpenia lruhej Zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa méiu kedykolvek pisomne dohodnut na zaniku ndgjomného vztahu. Ak dohoda

zmluvnych stran neuréi ddtum zaniku najomného vztahu, zanika u]:aiynutl'm dfia uzavretia takejto

dohody. :

. Vpripade skoncenia a zaniku najmu podfa tohto &lanku Zmluvy jjle Prenajimatel povinny vratit

Najomcovi pomernu East zaplateného ndjomného za obdobie od ddtumu skon&enia tejto Zmluvy

do datumu, do ktorého bolo najomné zaplatené v stlade s ¢lankom 'VI tejto Zmluvy.

Clanok V. -

Dorucovanie pisomnosti

. Akakolvek komunikécia stvisiaca stouto Zmluvou musi byt pisomnd, vyhotovend v listinnej
podobne alebo elektronicky pripadne zachytend na inom hmotnom trvanlivom médiu (nosiéi).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti, ozndmenia, resp. informdcie podla ustanoveni
tejto Zmluvy (dalej len ,kore$pondencia”) vyhotovené v pisomnej|forme, pripadne zachytené na
inom hmotnom trvanlivom médiu (nosici) si budd zmluvné strany d : rutovat osobne, postou alebo
inym dorucovatelom (kuriér). !

. Pri osobnom dorucovani sa koreSpondencia povazuje za dorucenu okamihom, ked' si zmluvné
strany prostrednictvom opravnenych oséb vzajomne pisomne potvrdia jej dorucenie, alebo
v pripade ak za pritomnosti dvoch svedkov adresat odmietne piso nost prevziat.

. Dorucovanim prostrednictvom posty sa rozumie dorucenie koreipo: dencie doporucene po3tou na

/
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zmluvna strana, ktord je adresatom, pisomnost prevezme, odoprie doru€ovanu kore$pondenciu
prevziat, alebo ktory marne uplynie najmenej tyidfiova tlozna doba pre vyzdvihnutie si zsielky na
poste, dorucovanej poitou zmluvnej strane, alebo ktory je na zasielke, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, preukazatelne vyznatend poznamka, 7e ,adresdt sa odstahoval”, ,adresat je
neznamy“ alebo ind pozndmka podobného vyznamu.

. KoreSpondencia doru¢ovand prostrednictvom elektronickych prostriedkov sa povazuje za dorutend
momentom, ked zmluvnd strana - odosielatel obdrsi spravu o tom| %e takdto koreSpondencia bola
odosland druhej zmluvnej strane — prijemcovi. Zmluvné strany sa d hodli, Ze akékolvek pisomnosti
tykajice sa skondenia trvania tejto Zmluvy budd dorucované len prostrednictvom po3ty
doporuéenou zésielkou, kuriérom alebo osobne. j

. Zmluvnd strana nenesie zodpovednost za pripadné nedorucenie korepondencie, ak jej druha
Zmluvnd strana neozndmila zmenu svojej koreSpondencnej adresy e-mailovej adresy. Ak sa
akakolvek pisomnost na zaklade tejto Zmluvy, alebo v suvislosti s touto Zmluvou doruéuje inak ako
postou, je moiné ju dorutovat aj na inom mieste ako na adrese ur¢ nej v tejto Zmluve, len ak sa na
tomto mieste Zmluvnd strana v ¢ase dorucenia zdriuje. f

adresu uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy. Za defi doru¢enia kore§poniencie sa povaiuje aj defi, v ktory

€lanok VI.
Najomné

. Ndjom nehnutelnosti a ndjomné za nehnutelnosti bolo stanovené Obchodnou verejnou sutaZou,
ktorého vyska bola schvélend Obecnym zastupitelstvom vo Vychodnej difa uznesenimé. ................
vo vyske 550,- € za obdobie 1 rok (slovom pétstopatdesiat EUR za rok) (dalej len Ndjomné).
Najomné celkom za kalendarny rok predstavuje 550,- EUR (slovom pitstopatdesiat EUR ).

. Zmluvné strany sa dohodli, na povinnosti Najomcu platit roéné Ndjomné za Predmet ndjmu na
bankovy ucet Prenajimatela . alebo v hotovosti do pokladne
Prenajimatela v stanovenej plnej vy3ke 550,- EUR (slovom pifstopaftdesiat EUR ) za rok.

. Prvé ndjomné je splatné do 30 dni od podpisu zmluvy dalSie najomné je splatné do 31. januéra
prislusného kalendarneho roku, za ktory sa Ndjomné plati.

Clanok viI.
Préava a povinnosti Prenajimatel;

. Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v st%ve sposobilom na dohovorené
uzivanie, alebo obvyklé uZivanie, priom o tejto skuto¢nosti bude vyhotoveny pisomny protokol.

. Najomca prehlasuje, Ze Predmet ndjmu mu je dobre zndmy a yreberd ho vstave vakom sa
nachadza pri podpisovani tejto zmluvy.
. Prenajimatel sa zavézuje, Ze umoZni Najomcovi piny a nerugeny vykon prav spojenych s uZivanim
Predmetom ndjmu po celt dobu Géinnosti tejto zmluvy.

. Statutadrny zastupcovia prenajimatela, alebo nim ureni splnomocneni zamestnanci si opravneni
poZadovat za ucelom kontroly dodriiavania podmienok tejto z !uvy najma, nie viak vyluéne,
kontroly ucelu uZivania, alebo spdsobu uZivania Predmetu ndjmu pristup do Predmetu najmu.
Kontrolu su opravneni vykonavat len v sprievode ndjomcu, alebo nim poverenej osoby.

. Prenajimatel sa zavdzuje poskytnut najomcovi sthlas a potrebnu stginnost na ziskanie vietkych
povoleni potrebnych na stavbu bytového domu, najmi ziskanie stavebného povolenia a povolenia
uzivat stavbu bytového domu. f
. Prenajimatel sa zavézuje uzatvorit zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech ndjomcu —
opravneného zvecného bremena ako stavebnika a buduceho flastnika bytového domu, na
Nehnutelnosti na ktorej sa realizuje projekt stavby bytového domu, ktory bude spocivat v budiicom
zavdzku prenajimatela, ako budiceho povinného z vecného breFena strpiet préavo prechodu

a prejazdu v prospech najomcu - budiceho opravneného zvecné‘ o bremena ako stavebnika a .
buduceho vlastnika stavby bytového domu. |
‘.
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Clanok VIII.
Prava a povinnosti Ndjomcu

. Najomca sa zavizuje dodriiavat dohodnuty Gcel uZivania Predmet
na iny, nei dohodnuty acel vtejto zmluve je mozné len
Prenajimatela, spisaného formou Dodatku k tejto zmluve.

- Najomca sa zavézuje zrealizovat do 2 rokov od G&innosti tejto zmluyy vystavbu bytového domu na
vlastné néklady. 5

. Najomca je povinny uhradzat vietky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim pozemkowvych
nehnutelnosti. :

. Najomca sa zavdzuje, 7e bude pocas celej doby ndjmu, Predmet najmu vratane jeho sucasti
udrZiavat v poriadku a v istote.
. Ndjomca je povinny dbat, aby pri vykone svojich prav sﬁvisiacich s uzivanim Predmetu najmu,
nezasahoval do prav inych oséb tak, aby to nebolo v rozpore § pravhymi predpismi, dobrymi
mravmi a zasadami slusného susedského spolunaivania. '
- Ndjomca sa zavdzuje, v pripade mimoriadnych  situdcii bezodkladne umo#nit pristup
prenajimatefovi na predmete néjmu.

najmu. UZivat predmet ndjmu
a zaklade pisomného suhlasu

Clanok IX. »
Osobitné dojednenia
. Zmluvné strany sa dohodli, Je ak ndjomca nezrealizuje vystavbu podfa vysledkov verejného
Obstardvania vo vysutaZenom termine, odovzdj predmet najmu vstave, vakom mu bol
prenajimatelom odovzdany. :
. Najomca sa zavézuje, Ze potas realizicie diela vytvori a poskytne nahradné skladovacie priestory na

uskladnenie veci pre uZivatelov drobnych stavieb nachadzajlcich sﬁv priestore predmetu ndjmu.

. Ndjomca potvrdi dodanim podpisanym &estnym vyhldsenim, ktord ‘#von‘ neoddelitelnt sucast tejto
zmluvy, Ze celd vystavba bytového domu, vrdtane prislusenstva i | financne krytd a md dostatok
finanénych zdrojov na jej celu realizdciu. f

. Zmluvné strany sa zavézuji uzatvorit Zmluvu o zriadeni vecného bremena &. VIl ods. 6, tejto zmluvy
najneskor v lehote do 15 dni odo dria zdpisu geometrického pldnu (rozostavanej stavby bytového
domu) do prislusného katastra nehnutelnosti, a to na zdklade isomnej vyzvy ktorejkolvek so
zmluvnych strdn. ‘
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak prenajimatel’ bude mat zduje v buddcnosti predmet ndjmu
predat, alebo akokolvek inak scudzit, zavézuje sa predmet ndjmu pondknut na predaj Najomcovi,
ak z jeho strany budd spinené podmienky tcelu ndjmu uvedené v Sldnku Il a &ldnku VIl tejto zmluvy
(dalej len , predkupné prévo”) za cenu stanovent znaleckym posud. om.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel, po splneni vietkych po mienok ndjomcom ( ¢l. Il a ¢. Vil
tejto zmluvy), zastavani cast predmetu ndjmu nachddzajicu sa|\pod bytovym domom predd
Ndjomcovi za cenu stanovent znaleckym posudkom.

Elanok X.
Zaveretné ustanovenia

. Tato zmluva je platna dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranarni a ucinna diiom nasledujicim
po zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

. Vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia zdkonom ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

. Ak sa v dbsledku zmeny relevantnej préavnej Upravy stane niektoré dojednanie obsiahnuté v tejto
Zmluve neplatnym alebo netcinnym alebo taky stav hrozi, Zmluvné strany sa zavézuji rokovat o
zmenach zmluvy, aby sa dosiahol vysledok ¢o najblizii neplatnému lalebo netéinnému dojednaniu,
ktory je stladny s novou préavnou Upravou. 1

. Ak sa v dbsledku zmeny relevantnej pravnej Upravy zrusia ust#hovenia vieobecne zévdznych
pravnych predpisov alebo pravne institlty, na ktoré sa tito zmiuvj’ priamo odvolava, nahradia sa
bez daldieho tymi ustanoveniami a pravnymi in3titGtmi, ktoré st im svojou povahou a Gtelom

‘2

AF
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najblizSie. Tato zmluvu je moné menit len pisomnou formou

Dodatkom k zmluve na ziklade
vzajomnej dohody.

5. Zmluva je spisand v dvoch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych kaidy m3a platnost
origindlu, pri¢om kaZda zo stran obdri po jednom vyhotoveni.

6. Zmluvné strany prehlasujd, fe si zmluvu riadne precital, te:Po porozumeli, jej obsah sthlasi

s ich prejavom slobodnej vdle a na znak sthlasu juvlastnoruéne podpisujd. Préva a povinnosti

z tejto zmluvy prechddzaju v celosti i na pripadnych pravnyc inastupcov prenajimatela, resp.
noveho vlastnika. .

7. Zmluvné strany prehlasujd, e zmluvu uzatvaraju slobodne a vaZne, jej obsahu plne porozumeli
a na znak sdhlasu ju bez vyhrad podpisuj. |

8. Vpripade nejasnosti tykajucich sa vykladu pojmov alebo jednotlivych ustanoveni sa ako
prvotné interpretatné pravidlo poutije vbla zmluvnych strdn a v pripade potreby subsididrne

aj ustanovenia platnych prévnych predpisov.

Vo Vychodnej, dfia 43’ I ’ZQ;Z?J ...............

Prenajimatel:

s R T

Fd

/G MRRREL WEOPALER

© Mgr. PavefKrur
starostg obc

Priloha: Situaény vykres i
Cestné vyhldsenie najomcu




CESTNE VYHLASENIE

pravnickej osoby

TokenEx , s.r.o

PRAVNICKA OSOBA (presny nazov)

Sidlo: Levoéska 1375/4, 040 12 KoSice-mesiskda ¢ast Nad jazerom

{presnd odresg)
IO : 48283011
DIC : 2120112885
Statutdrny zdstupca : | Marcel Neupauer

(titul, meno a priezvisko)

» QW
Na Géely predloZenia k zmluve o ndjme &. Abb/ &I’a § 663

a nasl. Obdianskeho

zakonnika ako Statutdrny zdstupca uvedene] pravnickej osoby égstne vyhlasujem, Ze tito

pravnickd osoba ako najomca :

- md finanéné krytie a dostatok finanénych zdrojov na zrealizo
bytového domu ,vritane prisluSenstva - parc.é. 4127/2, K.U

Zdrovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy prdvnych désledkov v pril

vanie stavby Polyfunkéného
Wychodnd

hade uvedenia nepravdivych

udajov v cestnom vyhldseni vrdtane pripadnych trestnoprivnych ndsledkov vyplyvajicich

z ustanoveni zdkona &, 300/2005 Z.z. v zneni neskorsich predpisd

41 R Lo L4

Vo Vychodne] diia ... 2. o

. L TFE

Marcel Neupauer

wi {Trestiny zdkon).

/
Adeno a priezviske, podpis Statutirnehs zc?stzqm:, peciatka /




