ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
&. NZ004/2020

Uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 116/1990 ZB.*) a podl'a zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)
(dalej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL : MESTO NAMESTOVO

Sidlo: Cyrila a Metoda 329/6, 029 01 Namestovo

ICO: 00314676

DIC: 2020571707

Zast.: Milan Hubik, primator mesta

Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK45 0200 0000 0000 1682 2332

a

NAJOMCA : SLOVENSKA REPUBLIKA
zastupena Ministerstvom vnutra SR

Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

ICO: 00151866

DIC: 2020571520

Zast.: JUDr. Milan Rebro§, PhD., riaditel’ Centra podpory Zilina
na zaklade plnomocenstva ¢.p.: KM-OPS-2020/002357-047
zo dna 02.04.2020

Adresa doru¢ovania: Centrum podpory Zilina, Kuzmanyho 26, 012 23 Zilina
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023

ClLI
Uvodné ustanovenie

1./Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby- administrativnej budovy- Mestsky urad
supisné &. 329 postavenej na parcele CKN ¢. 604/1 zastavana plocha o vymere 460 m?,
zapisane] v Kkatastri nehnutelnosti vedenom katastrdlnym odborom Okresného uradu
Néamestovo na LV €. 1399 pre k. 4. Namestovo, obec Namestovo, okres Namestovo (d’alej len
,stavba®). Sucast'ou stavby je pristavba bez stpisného ¢isla, postavena na parcele CKN ¢.
604/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 294 m? (dalej len ,,pristavba budovy MsU*).

2./ Mestské zastupitel'stvo v Namestove Uznesenim ¢. 40/2020 zo dna 22. 04. 2020 schvalilo
osobitného zretela v sulade s ustanovenim § 9a, ods. 9, pism. c./ zdkona €. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov. Predmetné uznesenie je neoddeliteI'nou sucast’ou
tejto zmluvy.
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Cl II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok prenajimatela prenechat ndjomcovi na uZivanie
predmet najmu blizsie uréeny v bode 2. tohto ¢lanku za odplatu a zavizok najomcu zaplatit’ za
predmet ndjmu dohodnuté ndjomné podla ¢l. V. tejto zmluvy a uzivat predmet ndjmu za
podmienok uréenych v tejto zmluve.
2. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajiice sa v pristavbe budovy MsU o celkovej
vymere podlahovej plochy 150 m?, z toho:

a) kancelarske priestory o vymere 100 m?

b) vstupna chodba a ¢akaren o vymere 29 m?

C) socidlne zariadenie a skladové priestory o vymere 21 m?,

(dalej len ako ,,predmet najmu).

3. Pristavba budovy MsU je zateplena a socialne zariadenia nachadzajuce sa v predmete najmu
presli rekonstrukciou.

CL 1.
Ucel najmu
Ucelom ndjmu je vyuzitie predmetu ndjmu ndjomcom na prevadzku ,kancelarie prvého
kontaktu®.

CL V.
Doba najmu
Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu na dobu neur¢it, ato odo dia od 1. 5. 2020,
najskor vSak odo dita nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

ClLV.
VySka ndajmu, splatnost’ a sposob uhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najmu za predmet najmu nasledovne:

a) za Cast’ predmetu najmu uvedeného v ¢l. 1. bod. 2 pism. a.) tejto zmluvy v sume

66,30 €/m?/rok (slovom: Sest'desiatSest’ eur a tridsat’ centov)
b) za ¢ast predmetu najmu uvedeného v ¢l. 11. bod. 2 pism. b.) a ¢.) tejto zmluvy v sume
40 €/m?/rok (slovom: Styridsat’ eur),

¢o predstavuje celkova roénu vysku ndjmu za najom celého predmetu ngjmu v sume

8. 630,00 €/rok (slovom: osemtisicSest’sto tridsat’ eur).
2. Najomné je splatné stvrtroéne vopred, vo vySke 1/4 ro¢ného najmu, t.j. 2.157,50 €
(slovom: dvetisicstopétdesiatsedem eur a pat'desiat centov), a to bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zdklade faktiry vystavene]
prenajimatel'om s lehotou splatnosti faktary 15 dni (patnéast’) odo diia jej dorucenia ndjomcovi
na adresu najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania.
3. Splatku za mesiac m4j a jun vo vyske 1.438,33 € (slovom: jedentisicStyristotridsatosem eur
a tridsat'tri centov) je najomca povinny zaplatit bezhotovostnym prevodom na tucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
s lehotou splatnosti 15 (pétnast’) dni odo dna dorucenia faktiry najomcovi na adresu uvedenu
Vv zéhlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania.
4.V pripade omeSkania ndjomcu S platenim najomného, je prenajimatel’ opravneny najomcovi
uctovat’ irok z omeSkania v stlade s Nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov z dlzne;j
sumy za kazdy deii omeskania.
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5. N4jomné podl'a bodu 1. tohoto ¢lanku v sebe nezahtiia ndklady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu.

6. Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku ndjomného v nadvéznosti na cenovy vyvoj
0 primeranu rocnu mieru inflacie v Slovenskej republike merana indexom spotrebitel'skych cien
za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Statistickym tradom, najmenej vSak vzdy vo
vyske 1% (slovom jedno percento). Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vySka ndjomného
za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

ClL VI

Sluzby spojené s uZivanim predmetu ndajmu, splatnost’ a sposob ich vhrady
1.Prenajimatel’ poskytuje s ndjmom predmetu najmu aj sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu a to: vodné, stoéné, el. energie, teplo a TUV (dalej len ,,prevadzkové naklady®).
2.N4jomca sa zavézuje uhradzat prenajimatel’ovi pomernu ¢ast’ prevadzkovych nakladov, ktora
bude vypocitana podla podlahovej plochy nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu,
pricom pri vypocCte pomernej Casti prevadzkovych nakladov bude prenajimatel’ vychadzat
z celkovych prevadzkovych nakladov na budovu MsU pri celkovej podlahovej ploche 1200
m?.
3. Pri prevadzkovych nakladoch za el. energiu bude prenajimatel’ vychadzat’ z realnej spotreby
vykazanej podruznym elektromerom, ktory je nainstalovany v priestoroch, ktoré st predmetom
najmu.
4. Zmluvné strany sa dohodli, ze ro¢né prevadzkové naklady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu budu splatné Stvrtrocne vopred vo vyske % z celkovych roénych nakladov
vypocitanych podl'a bodu 5. a bodu 6. tohto ¢lanku, a to bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
s lehotou splatnosti faktary 15 dni (slovom: pétnast’) odo dia jej doru¢enia najomcovi na adresu
najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania.
5. Podkladom pre vypocet pomernej Casti prevadzkovych nékladov za sluzby (vodné, stocné,
teplo a TUV) ktoré uhradza najomca, buda skutoéné naklady na prevadzku budovy MsU
vyuctované prenajimatelovi dodavatel'om prislusSného média za predchadzajuci kalendarny
rok.
6. Pri vypocte nakladov za el. energiu bude prenajimatel’ vychadzat’ zo skuto¢nej spotreby el.
energie vykédzanej podruznym elektromerom na zéklade vyuactovania doruceného
prenajimatel'ovi dodavatel'om el. energie za predchadzajici kalendarny rok.
7. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiely medzi $tvrtroénymi platbami za prevadzkové
naklady a skuto¢nymi prevadzkovymi ndkladmi, ktoré vznikli v stivislosti s uzivanim predmetu
najmu najomcom, budu vyltctované v ramci ro¢ného zuctovania po skonceni ziuctovacieho
obdobia. Pripadny preplatok alebo nedoplatok prenajimatel vyfakturuje najomcovi
vyuctovacou faktarou, prilohou ktorej budi kopie dodavatel'skych faktur.

CL VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel :

a) je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na ucel na ktory sa
prenajima podla ¢l. III. tejto zmluvy, a to na zaklade pisomného protokolu, ktory
podpiSu obe zmluvné strany;

b) je povinny umoznit’ nadjomcovi riadne uzivanie predmetu ndjmu a neobmedzovat’ ho
V jeho pravach;
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C) je povinny poskytovat' najomcovi potrebnt saéinnost’ pri vykone svojich prav voci
tretim osobam.

2. Najomca:

a) je opravneny uzivat predmet najmu iba na tcel, uvedeny v ¢l. I11. tejto zmluvy;

b) je opravneny oznagit’ predmet najmu na fasade budovy pristavby budovy MsU vopred
dohodnutym sp6sobom;

C) je povinny na poziadanie umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu za Géelom
kontroly uzivania predmetu najmu;

d) je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré zistil
pocas uzivania predmetu najmu s vynimkou beznych oprav a udrzby;

e) je povinny vykonavat’ na vlastné naklady beznu udrzbu a opravy v predmete najmu, bez
potreby pisomného stihlasu prenajimatel’a s vykonanim takejto opravy alebo udrzby, do
vysky 150 € (slovom: jednostopit’desiat eur);

f) je povinny po skonCeni najmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v Stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie;

g) najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov platnych na izemi SR pre oblast’ bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci a zabezpeci ich plnenie na vlastné néklady;

h) zodpoveda za skody, ktoré vznikli na predmete najmu jeho zavinenim alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho stthlasom v predmete najmu zdrzuju;

i) akukol'vek rekonstrukciu, stavebnu upravu alebo opravu predmetu najmu int ako
uvedent v bode. 2 pism. e) tohto ¢lanku vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom
stihlase prenajimatel’a. Uhradu nékladov s tym spojenych moZe najomca pozadovat len
v pripade, Ze sa na to prenajimatel vopred pisomne zaviazal s jednozna¢nym
stanovenim vySky nakladov, na ktorych uhradu sa prenajimatel’ zavizuje. Podkladom
na Uhradu nékladov je faktura, ktort je ndjomca povinny vystavit' bezodkladne po
ukonceni odsthlasenej rekonstrukcie, stavebnej ipravy alebo opravy predmetu najmu
a prenajimatel je povinny na zaklade faktary uhradit’ ndklady spojené s rekonstrukciou,
stavebnou tupravou alebo opravou predmetu najmu,

CL VIII.
Skoncenie najmu

1.N4jom nebytovych priestorov moze byt’ skonceny nasledovne:
a./ pisomnou dohodou zmluvnych stran
b./ vypoved’ou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu
c./ pisomnym odstipenim od tejto zmluvy.
2.Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane, v pripade najomcu na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa na dorucovanie.
3. Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak:
a) najomca viac ako 3 (tri) mesiace meska s thradou najomného,
b) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou.
4. N4jomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak bez vlastného zavinenia
nemodze uzivat’ predmet najmu po dobu dlhsiu ako 4 (Styri) po sebe nasledujuce kalendarne
tyzdne.
5. Odsttpenie nadobuda ucinnost’ diilom jeho doruéenia na adresu druhej zmluvnej strany,
Vv pripade ndjomcu na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania.
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6. V pripade pochybnosti sa mé za to, ze vypoved alebo odstipenie boli zmluvnej strane
dorucené treti den po ich odoslani ako doporucenej zasielky na adresu zmluvnej strany uvedent
Vv zahlavi tejto zmluvy, v pripade ndjomcu na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy ako Adresa
doru€ovania.

7. Pri skoneni ndjmu, je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v prvy
pracovny den po uplynuti vypovednej lehoty a v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, na zdklade pisomného protokolu podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

8. V pripade nesplnenia povinnosti ndjomcu podl'a bodu 7. tohto ¢lanku, je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 100 € (slovom: jednosto eur) za kazdy den
omeskania s odovzdanim predmetu najmu.

ClL IX.

ZdverecCné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
2. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla §5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 47a ods. 2 zakona
€. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zdkonnik) a nadobuda tc¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia.
3. Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zék. €.
116/1990, Obcianskeho zakonnika a d’al$ich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
platnych na tzemi SR.
4. Zmluvné strany Vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej obsah sa zhoduje
s ich sthlasnou, slobodne a vadZne prejavenou volou, ze zmluvu neuzavreli pod natlakom,
v omyle alebo za nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.
5. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len formou pisomnych a o&islovanych dodatkov,
ktoré budu odsuhlasené a podpisané oboma zmluvnymi stranami.
6. Zmluva bola vypracovana v dvoch (2) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, po jednom (1)
vyhotoveni pre kazda zo zmluvnych stran
7. Nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy straca platnost’ a uc¢innost Zmluva o vypoZicke €.
07/2008 zo dna 30. 10. 2008.

V Namestove, dia .......eueeeeeeeeeennnnnn.. v Ziline, dfia c.oovoveeeeeeeeeeeereen,
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Milan Hubik JUDr. Milan Rebros, PhD.,

primator mesta riaditel’ Centra podpory Zilina



