Najomna zmluva

o najme bytového domu podl'a ust. § 663 anasl. Obé. zak. a podfa zak. €. 138/1991 Z. z. o majetku obci, ktoru
uzavreli zmluvné strany:

TOSTAV, s.r.0., so sidlom 934 01 Levice, Bernolakova 12, IC0: 36547441, DIC: 2020157601, IC DPH: SK2020157601,
zapisana v OR 08 Nitra, Oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 13233/N, zastiipena konatefom Ing. Petrom Tosalom

bankové spojenie : UNICREDIT BANK, IBAN: SK58 1111 0000 0014 3291 1005

(vdalSom texte zmluvy len ako prenajimatel’ )

Obec Malas so sidlom 935 67 Malas ¢.14, IC0: 00307246, DIC: 2021023631, zastlpena starostom Karolom Stredom
bankové spojenie: VUB a.s., pob. Levice, IBAN: SK86 0200 0000 0000 2832 7152
( v daldom texte zmluvy len ako najomca )

I
Ugel zmluvy

1. Ugelom zmluvy je prenjom bytového domu s 8 bytovymi jednotkami vo viastnictve prenajimatela, na dohodnuty ¢as
trvania najmu. Bytovy dom je novostavba v obci Malas, k.0. Méalas, parc.¢. 3/38, sup. &islo 315, skolaudovana pod. &.].
466/2023 zo dita 20.07.2023, pravoplatnost kolaudaéného rozhodnutia nadobudnuta 21.07.2023.

2. Ugelom zmluvy je dotasné pravne usporiadanie uzivacich vztahov medzi viastnikom budovy (prenajimatelom)
a najomcom.

Ii.
Predmet najmu

1.Predmetom najmu je nehnutelnost - budova, vo vylutnom vlastnictve prenajimatela, evidované v katastri nehnutelnosti
Okresnym (radom Levice, katastralnym odborom, okres: Levice, Obec: Mala$, katastralne Uzemie: Mala$, na liste
vlastnictva Cislo 1044 , supisné Cislo 315, druh stavby bytovy dom 8 BJ (dalej len ako bytovy dom),

na parcele ¢. 3/38, obec: Malas, katastrélne Uzemie: Malas, okres: Levice, vo vlastnictve Obce Mélas, evidovanej na liste
vlastnictva ¢islo 1 Okresnym Gradom Levice, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel prenechéva predmet najmu opisany v bode 1 tejto zmluvy ndjomcovi s pravom daldieho prenajimania len na
ucely v stlade s vydanym kolaudaénym rozhodnutim €. j. 466/2023 zo diia 20.07.2023.

M.
Prejav vale

1.Prenajimatel prenechava predmet najmu vymedzeny v &lanku Il. tejto zmluvy za odplatu najomcovi do uZivania na
dohodnuty ¢as a najomca predmet n&jmu preberad do uZivania na dohodnuty ¢as a zavézuje sa uhradit najomné vo vy$ke
a spdsobom uréenym v tejto zmluve a v sulade s uznesenim obecného zastupitelstva, ktoré tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Iv.
Najomné a platobné podmienky

1.Cena najmu za predmet najmu je dohodnuta na dobu najmu nasledovne:
- za kazdy 3-izbovy byt je suma najomného mesaéne 200,- EUR
- za kazdy 2-izbovy byt je suma najomného mesaéne 150,- EUR



- suma najomného za 8 bytovych jednotiek je stanovena za kalendarny mesiac na 1400,-eur, slovom: jedentisictyristo
eur;

2. Najomné opisané v bode 1. zahffia platbu za uzivanie bytového domu.
Za platby za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytového priestoru, napr. platby za vodné, vyvoz z(mp, elektrinu, a iné,
zodpoveda najomca.

3. Najomné v dohodnutej vySke bude uhradzané najomcom prenajimatelovi mesacne na Ucet uvedeny v zahlavi zmluvy
vZdy najneskér k 28. driu kalendarneho mesiaca vopred.

V.
Doba najmu.

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu uréitd do 31.12. 2025. Platnost nadobuda tato zmluva diiom podpisu a Gginnost
dfiom jej zverejnenia na webovej stranke obce.

2. Najom sa skondi uplynutim ¢asu na ktory bol dohodnuty.

3. Najom méze zaniknut:

a) dohodou zmluvnych strén pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty;

b) vypovedou ndjomeu pred uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty, v takom pripade sa najomca zavazuje predat pozemok
pod bytovym domom stp.£.315 - parc. €. 3/38 prenajimatelovi za cenu uréen( znaleckym posudkom, najneskér do 60 dni od
ukondenia najomného vztahu, s prihliadnutim na zhodnotenie prilahlych pozemkov realizovanym prenajimatefom pri
vystavbe na jeho néklady;

b) vypovedou prenajimatefla v pripade, Ze predmet najmu najomca uziva v rozpore s kolaudacnym rozhodnutim alebo ak trpi
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikéa $koda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda.

4. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacne plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruCeni pisomnej vypovede
dotknutej strane.

VL.
Vyhlasenia zmluvnych stran a schvalenie predmetu zmluvy.

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu prenechava do uZivania bez tiarch a inych vecnych a zavézkovych obmedzeni
na dohodnuty Cas.

2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu spésobom uréenym v zmiuve.

3. Najomca vyhlasuje, Zze stav bytového domu je mu na zaklade tvaromiestnych ohliadok ako aj z technicko-prévnej
dokumentacie stavby dobre znamy avtomto stave ho prebera do najmu. Technicky stav predmetu najmu zodpoveda
novostavbe po kolaudacii , v ktorej sa este nezadalo s uzivanim bytov.

Predmet najmu sa prenajima v stave v akom sa nachadza ku diu uzavretia tejto zmluvy, podla preberacieho protokolu zo
dia 23. 11. 2023, , ktory tvori prilohu €. 2 zmluvy.

4. Néajomca vyhlasuje, Ze mu nie st zname Ziadne vady predmetu najmu. V pripade, Ze sa dodatogne zistia vady (skryté
alebo zjavné), bezodkladne oznami prenajimatelovi tieto skutotnosti a umozni ich odstranenie.

5. Prengjom predmetu najmu bol schvaleny obecnym zastupitelstvom obce Mala§ na jeho zasadnuti diia 22. 11. 2023.
uznesenim & OcZ/8/2-22112023-2.
Vypis z uznesenia cbecného zastupitelstva tvori prilohu €. 1 zmluvy.



VI
Préava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat spdsobom dohodnutym v zmluve a zodpoveda za dodrziavanie pravnych
predpisov ( najma bezpecnostné predpisy, ekologické predpisy, protipoZiarne predpisy atd'". )

2. Najomca zodpoveda za vSetky $kody, ktoré vznikn( na predmete najmu poru$enim jeho povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmluvy a vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Prenajimatefl je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

4. Prenajimatel sa zavazuje, Zze poas trvania tohto zmluvného vztahu nebude pravne nakladat s predmetom najmu, to
znamena, ze ho nescudzi, nezatazi, nezalozi a ani inym spdsobom neprevedie viastnicke prava na tretiu osobu.

5. Prenajimatel zavazuje najomcu zabezpetit na predmet najmu vymedzeny v ¢lanku 1. tejto zmluvy spravu podla zakona
NR SR €. 182/1993 Z.z. v zneni neskor§ich zmien a dopinkov na dohodnutt dobu najmu.

VIIL.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost driom jej zverejnenia na webovej stranke
obce.

2. Zmluvu je mo2né menit a dopifiat pisomnymi dodatkami a tieto musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami, inak su
neplatne.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia Ob¢ianskym zékonnikom a najbliz8imi pravnymi
predpismi vztahujlcimi sa na predmetny zavazkovy vztah.

4. Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v4 exemplaroch, z ktorych kazdy mé platnost originélu a kazda zo
zmluvnych stran dostane 2 rovnopisy.

5. Kazda pisomnost povazuje za doruenu, ak bolo odoslana na poslednu znamu adresu adresata, a to aj ked nebola
v zakonom stanovenej odbernej lehote adresatom bez vazneho dévodu vyzdvihnuta.

6. V zmluve st obsiahnuté verejne pristupné informacie, a preto sa povinne zverejiuje na zaklade ustanovenia
§ 47a zak. €. 40/1964 Zb. a § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam na webovej stranke obce.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sl opravnené s predmetom zmluvy nakladat, Ze st plne spdsobili na pravne Ukony, Ze sa

s obsahom zmluvy oboznamili a porozumeli mu, ze zmluvu uzatvaraju na zaklade ich slobodnej a vaznej véli, bez tiesne
a napadne nevyhodnych podmienok, o na znak sthlasu viastnoruéne jeden pred drunym podpisuju.

V Malasi dia 27. 11. 2023 V Malasi dria 27. 11. 2023

prenajimatel najomca

TOSTAV, s.r.0.
zastupena konatelom
Ing. Petrom TpgAlam




