ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov ¢. 1-71/2023-CPKE-MP
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.*)
a § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon €. 278/1993 Z.z.%)
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky

Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

V zastupeni: Mgr. Ladislav Eperjesi, riaditel’ Centra podpory KoSice na zaklade

plnomocenstva ¢. p.: SL-OPS-2023/005305-326 z0 dia 10.08.2023

Adresa doruc¢ovania:  Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice

ICO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866- najom

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023 - prevadzkové naklady
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: KAVOMATY, s.r.o.

Sidlo: Nizna brana 2, 060 01 Kezmarok

V zastipeni: Matej Sabol, M.A., Jozef Ungvarsky - konatelia

ICO: 31735657

DIC: 2020512670

IC DPH: SK2020512670

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IBAN: SK50 1111 0000 0014 4035 9003

Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu v PreSove, Oddiel: Sro, vlozka €.

3378/P
(d’alej len ,,najomca*)
(d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI1
Predmet zmluvy
. Slovenska republika je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti v sprave Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky a to administrativnej budovy so stpisnym c¢islom 63 na ulici
Komenského 52, postavenej na parcele registra ,,C* parc. ¢islo 2453/3 o vymere 2098 m? —
zastavana plocha a nadvorie, v katastralnom tizemi Severné Mesto, obec KoSice — Sever,
okres Kosice I, zapisanej katastralnym odborom Okresného uradu Kosice na liste vlastnictva
Cislo12772 (dalej len ,,stavba‘).
. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzivania za odplatu do
najmu plochu o celkovej vymere 4 m? nachadzajiicu sa na prizemi stavby $pecifikovane;
v bode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu*).



Situa¢ny nakres predmetu najmu tvori prilohu ¢. 1, ktora tvori neoddelitelnu sucast’ tejto
zmluvy.

. N4gjomca sa zavidzuje platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu nijomné
dohodnut¢ v ¢l. IIL. tejto zmluvy.

. Rozhodnutie o0 do¢asnej prebyto¢nosti predmetu najmu sa v stlade s § 13 ods. 4 pism. a)
zékona €. 278/1993 Z. z. nevydava.

CL1I
Ukel najmu
. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za
ucelom prevadzkovania 2 ks napojovych a 2 ks snack automatov.
. Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat' len za i¢elom a za podmienok stanovenych
touto zmluvou.

CL1II
Vyska najomného a ihrada za sluzby spojené s najmom
. Ndgjomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran
vo vyske 8 000,- € (slovom: osemtisic eur)/kalendarny rok. Najomné je oslobodené od dane
z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.
. Ro¢na thrada nagjomného sa uskutocni bezhotovostne a bez fakturacie v Styroch splatkach
vo vySke 2 000,- € (slovom: dvetisic eur), ato najneskor k 15. ditu druhého mesiaca
prislusného sStvrtroka v kalendarnom roku na ucet prenajimatela ¢.: SK49 8180 0000 0070
0017 9866.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoroc¢ne od 1. 1. vysku
najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom
SR za bezprostredne predchadzajiici kalendarny rok a zverejnenu Statistickym tiradom
V januari nasledujiceho roka, pricom prvykrat bude zvySenie uplatnené v roku 2024.
Zvysené najomné bude najomcovi pisomne oznamené najneskor do tridsiatich (30) dni odo
diia vydania potvrdenia o miere inflacie v SR Statistickym uradom SR.
. Predpokladané prevadzkové ndklady za dodavku elektrickej energie, vody a komunalneho
odpadu (d’alej len ,,prevadzkové naklady*) spojené s predmetom najmu, st stanovené VO
vyske cca 2 550,- € (slovom: dvetisicpat'stopatdesiat eur)/kalendarny rok. Konec¢na vyska
prevadzkovych nékladov bude stanovena podl'a bodu 5 az 8 tohto ¢lanku tejto zmluvy a
moze sa menit’ na zaklade aktualnych cien stanovenych dodavatel'om.
. N4gjomca je povinny uhradit’ pausalny poplatok vo vyske 20,- € (slovom: dvadsat
eur)/kalendarny rok za spotrebu pitnej vody pre 2 ks napojovych automatov, bezhotovostne
a bez fakturécie, jednorazovo najneskor k 31.05. prislusného kalendarneho roka na ucet
prenajimatela, ¢.: SK78 8180 0000 0070 0018 0023.
. Najomca si zabezpeci k ndpojovému automatu odpadové nadoby. Prenajimatel’ zabezpeci
vyprazdinovanie odpadovych nddob. Nijomca je povinny uhradit’ za sluzbu pausalny
poplatok vo vyske 530,- € (slovom: pat'stotridsat’ eur)/ kalendarny rok, bezhotovostne a bez
fakturacie, jednorazovo najneskdr k 31.05. prislusného kalendarneho roka na ucet
prenajimatel’a, ¢.: SK78 8180 0000 0070 0018 0023.
. Ngjomca je povinny uhradit’ naklady za elektricki energiu StvrtroCne, a to na zéklade
faktiry vystavenej prenajimatel’om podl'a odpoctu na podruznom meraci elektriny. Faktary
zal., 2.a 3. stvrtrok budu vystavené po doruceni vSetkych faktar od dodavatel’a za prislusny
Stvrtrok. Néklady za elektricka energiu za 4. §tvrtrok bude najomca uhradzat’ na zaklade
prenajimatel'om vystavenej zalohovej faktiry za elektricki energiu vo vyske 500,- €



(slovom: pat’sto eur) najneskor do 15. 11. prislusného kalendarneho roka. Lehota splatnosti
faktary je tridsat’ (30) dni odo dina jej vystavenia. Vyuctovanie za 4. Stvrtrok vykona
prenajimatel’ v nasledujiicom roku po doruceni faktiry od dodavatel'a spdsobom podl'a prve;j
vety tohto bodu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze budu reSpektovat’ cenu za elektrickii energiu stanovent
dodavatel'om. V pripade zvysenia cien je prenajimatel’ opravneny priamo vo faktire upravit
vySku platieb. Najomca sa zavizuje, ze bude akceptovat’ cenu stanoventi dodavatel'om bez
potreby d’alSich dodatkov k zmluve. Prenajimatel’ dolozi Gpravu cien elektrickej energie
priloZzenou kopiou faktary za dodant elektrickll energiu.

9. Prenajimatel umozni najomcovi pripojenie na privod elektrickej energie. Najomca
nainstaluje elektromer pre presny odpocet skutocne spotrebovanej elektrickej energie ku ditu
zriadenia podruzného odberu.

10.Prvl platbu za najomné a prevadzkové ndklady je najomca povinny uhradit’ odo dna
nadobudnutia G¢innosti zmluvy, t. j. odo dia zacatia najmu, ku 30. dnu nasledujiiceho
mesiaca. Vyska prvej platby bude zodpovedat’ alikvotnej Ciastke zodpovedajucej dobe
trvania zmluvy odo dia nadobudnutia jej ucinnosti (den nasledujuci po dni zverejnenia
v Centralnom registri zmlav) do konca prislusného Stvrtroka. VySku prvej platby
prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi.

11.Platby najomného a prevadzkovych nakladov sa povazuji za splnené pripisanim dohodnute;j
sumy na prisluSny bankovy tcet prenajimatel’a.

12.V pripade, ak najomca nezaplati najjomné a prevadzkové naklady riadne a vc¢as, zavizuje sa
zaplatit' prenajimatelovi urok z omeskania stanoveny vzmysle§ 3 Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov.

13.AK sa tato zmluva skon¢i Vv priebehu kalendarneho roka, prenajimatel’ sa zavazuje vratit
najomcovi alikvotnu €ast’ zaplateného najomného a prevadzkovych nédkladov prepocitanii na
dni, ato v lehote do 30 dni odo dna skoncenia tejto zmluvy, na bankovy et najomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

14.AK sa tato zmluva skonéi v priebehu kalendarneho roka, najomca sa zavdzuje uhradit’
prenajimatel'ovi alikvotnu ¢ast’ najomného a prevadzkovych nakladov prepocitant na dni, a
to vlehote do 30 dni odo dna skoncenia tejto zmluvy, na prislusny bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

15.N4jomca je opravneny pred uplynutim lehoty splatnosti vratit' bez zaplatenia fakturu
Vv pripade, ak faktira vystavend prenajimatelom bude chybnd alebo nebude obsahovat’
nalezitosti podl'a zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov, priCom prenajimatel’ je povinny vystavit opravenu fakturu.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ po nadobudnuti Gc¢innosti tejto zmluvy bezodkladne odovzda najomcovi
predmet najmu spdsobily na riadne uzivanie na ucel dohodnuty v ¢l. II tejto zmluvy, a to na
zaklade preberacieho a odovzdavajliceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.
2. Najomca vyhlasuje, ze mu je stav predmetu najmu znamy avtakom stave ho od
prenajimatel’a prebera.
N4jomca zabezpeci spustenie automatov do prevadzky na vlastné naklady.
4. Prenajimatel je povinny umoznit’ ndjomcovi pristup k automatom za ucelom zabezpecenia
jeho prevadzkyschopnosti.

w



9.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na automatoch. Najomca v ramci svojich
moznosti zabezpeci ochranu automatov tak, aby nedoslo k ich poskodeniu, zni¢eniu alebo
odcudzeniu.

Néjomca je povinny udrziavat predmet najmu Vv dobrom stave, v Cistote a poriadku
zodpovedajucom tuc¢elu a charakteru poskytovanych sluzieb azavdzuje sa priebezne
odstranovat’ vSetky nedostatky a poruchy na automate. Akékol'vek zmeny na predmete
najmu moze najomca vykonat len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

. N4gjomca moze predmet najmu uzivat len v rozsahu uvedenom touto zmluvou a nie je

opravneny ho prenechat’ do najmu, podndjmu alebo vypozicky inej fyzickej resp. pravnickej
osobe, alebo inak zatazit’. Ak ndjomca prenechéd predmet ndjmu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, alebo ho inak zat’azi, je takd zmluva neplatna.

Néjomca zodpoveda za prevadzkovanie automatov a dodrziavanie povinnosti vyplyvajacich
Z prislusnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na uizemi SR upravujtcich
oblast’ ochrany pred poziarmi a BOZP.

Néjomca zodpovedd za Skody vzniknuté na/v predmete ndjmu prevadzkou automatov.
Sposobena skoda bude ndjomcovi vyuctovana prenajimatel'om.

10.N4jomca je povinny ku diiu skonéenia tejto zmluvy odovzdat’ prenajimatelovi predmet

najmu v povodnom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
na zéklade preberacicho a odovzdévajiceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi
stranami. Prenajimatel’ je povinny ku diiu skonéenia tejto zmluvy umoznit najomcovi
prevzatie automatov.

CLV
Doba ndjmu a skon¢enie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti, ato na obdobie piatich (5) rokov odo dna

nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

. Zmluva sa mdze skondit’:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9 ods.
2 a3 zédkona €. 116/1990 Zb., priCom zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba je
trojmesa¢na a zacina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane na jej adresu uvedenti
v zahlavi tejto zmluvy, v pripade prenajimatel’a na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy
ako Adresa doruCovania,

d) pisomnym odstipenim od zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od zmluvy v pripade nesplnenia podstatnych

povinnosti nagjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy. Za podstatné nesplnenie povinnosti sa
povazuje akékol'vek nesplnenie povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy. Prenajimatel je tiez
opravneny pisomne odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, ak bude predmet najmu potrebovat’
k vykonu svojej ¢innosti alebo v suvislosti s nim.

. Najomca je opravneny pisomne odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, ak predmet najmu

nemoze uzivat' bez jeho zavinenia na dohodnuty ucel pocas obdobia dlhsieho ako Styri (4)
po sebe nasledujuce kalendarne tyzdne.

. Odstupenie od zmluvy je u¢inné ditom nasledujiucim po dni jeho dorucenia na adresu druhe;j

zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy, v pripade prenajimatel’a na adresu uvedent
v zéhlavi tejto zmluvy ako Adresa dorucovania.

.V pripade pochybnosti sa ma za to, ze vypoved alebo odstipenie od zmluvy boli dorucené

treti defi po ich odoslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu



Vv zahlavi tejto zmluvy, v pripade prenajimatel’a na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
ako Adresa dorucovania.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa mdZe menit alebo dopiat’ iba so sthlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stan
neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy, ak v zmluve nie je uvedené inak.

2. Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 278/1993 Z. z., zékona €. 116/1990 Zb., Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni
a ostatnymi v§eobecne zaviaznymi pravnymi predpismi plathymi na tzemi SR.

3. Tato zmluva je vyhotovena Vv piatich (5) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva
(2) rovnopisy prevezme najomca, dva (2) rovnopisy prevezme prenajimatel’ a jeden (1)
rovnopis zmluvy si ponecha Ministerstvo financii Slovenskej republiky pre archivne ucely.

4. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad
vlady SR.

5. Tato zmluva je povinne zverejiilovana v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany Vyhlasujl, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej
obsahu a uzatvaraju ju vazne, urcito, zrozumitel'ne, na dokaz ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne
podpisuju.

\V , dna V KoSiciach, dia
Za najomceu: Za prenajimatel’a:
Matej Sabol M.A. Magr. Ladislav Eperjesi
konatel riaditel’
Centra podpory Kosice
Jozef Ungvarsky,
konatel



Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1-71/2023-CPKE-MP - podorys
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Vysvetlivky:

1 - automat

2 - automat

3 - kombinovany automat



