
Zmluva
o nájme bytu č.7lMślŻ023

uzavretá v zmysle l663 a nasl.o s 685 a nasl. oZ

Pľenajímatel' : obec Kočovce
zastúpená staľostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 31 Kočovce 280
lČo: oo 31 1 685, DIČ : 2021079665
Číslo účtu: 580662901ll5600, Prima banka Slovensko, a. s

Nájomca: Bc.Lucia Fraňová
Dátum naľodenia:

uzavrę|i túto zmluvu o nájme bytu:

čl.l
Predmet pľenájmu

1. Pľenajímateľ touto zmluvou pľenecháva nájomcovi do užívania za nźĄomné byt č.
nachâdzajilci sa v NP bvtového domu súpisné číslo v Kočovciach. Bytový dom je
postavený na parcele i a prenajímateľ je jeho výlučným vlastníkom.

2. Prenajímateľ pľenecháva nájomcovi do uživaniabyt rozostávajúci zdvoch obytných
miestností a pľíslušenstva _ kuchynského kúta, chodby, kúpeľne, WC' balkóna a pivnice

, nacháđzajúcej sa v P bytového domu. ĺJzitkovaplocha bytu je 63,3] m2 a pivnice
2,43 m2.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom pľenajímaného bytu, byt preberá podľa Protokolu
o prevzati bytu do svojho uživania spolu s osobami uvedenými v evidenčnom liste' ktoý
tvorí pľílohu č'1tejto zmluvy. Nájomca a osoby s ním žijűce v spoločnej domácnosti majú
pľávo na zźtklade tejto zmluvy byt vrźÍanę spoločných častí a zariađení bytového domu
užívať, ako aj poživat'plnenia spojené s užívaním bytu a pri výkone svojich pľáv nebudú
zasahovať do práv ostatných nájomcov v bytovom dome. Rozsah uŽívania stanovuje
občiansky zźtkonník a nariadenie vlády SR č. 87/1995 Z. z. v zneni neskorších predpisov.
Podľobnosti o spôsobe užívania spoločných pľiestoľov azariadeni domu upravuje
Domoqý poľiadok.

Čl. u
Doba prenájmu

1. Nájomný pomer vznikâ dňom 0I.12.2023 auzatvâra sa na dobu určitú do 30. Il.2026.
2. Nájomca má pľednostné pľávo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v

pľípade, Že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne ztĺvdzného nariadenie obce
Kočovce č. 0IlŻ02Ż o zâsadách pľideľovania obecných nájomných bytov a osobitný
predpis ş 711 občianskeho ztĺkonníka. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu
musí písomne požiadať pľenajímateľa o uzavrętie novej nájomnej zmluvy. Podmienky
v novej nájomnej zmluve môŽu byť dohodnuté inak' ako sú ustanovené v tejto zmluve'

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdať ho
pľenajímatel'ovi, pľičom nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhradiť
prenajímateľovi náklady a tie opravy a prâce, ktoľými sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nájomca prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4. Nájomca pľehlasuje' že po ukončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.



Čl ru
Zá|oha

1. Tľvalú zálohu, ktoľú nájomník uhradí prenajímateľovi najneskôr do 3 dní od podpísania
zmlulry, predstavuje trojmesačný nájom za uživanie najväčšieho bytu, t. j. 555,00 €. Pri
ukončení nájmu bude tľvalá zćioha s nájomcom vyspoľiadaná v ,,Koneěnom vyúčtovaní
nákladov spojených s uŽívaním a spľávou bytu" zarok, v ktorom bol ukončený nájom.

CI.IV
Nájomné a ostatné úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť zauživanie bytu mesačne nájomné podľa,,Pľedpis mesačnej
zálohovej úhľady zauživanię bytu", ktory tvorí prílohu č.2 tejto zmluvy.

2. Pľenajímatel' má pľávo výšku zálohových platieb kaŽdoľočne upľaviť o mieľu inflácie
r,yhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendáľny ľok'

3. Nájomné začína plynúť dňom 01.12.2023. Úhrada nájomného aúhrady za plnenie
spojené s uŽívaním bytu sú splatné vždy do 25. dňa príslušného kalendárneho mesiaca.
Ak nájomca nezaplati nájomné a úhľady za plnenia spojené s užívaním bytu do S-tich dní
po splatnosti, je povinný zaplatit'pľenajímateľovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 o/o

z dlžnej Sumy zakaŽdý deň omeškania, minimálne vo výške 1,00 €.
4. Nájomné sa budę uhrâdzať bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SK17

5600 0000 0058 0662 901 I vs - 0038300702, KS - 0308.
5' Skutočnosti rozhodné pľe Zmeny úhĺad je nájomca povinný oznźtmiť bez zbytočného

odkladu, najneskôr do jedného mesiaca pľenajímateľovi.
6. Vyúčtovanie za plnenie spojené s uŽívaním bytu sa bude vykonávať ľočne. Prenajímatel'

je povinný pľedloŽiť ho nájomcovi do 31. maja kalendámeho ľoku nasledujúceho po roku,
za \<toý bolo vyúčtovanie spracované.

7. Prenajímateľ má právo zvýšiť výšku nájomného, ak je pľe to dôvod lyplývajúci zo zmeny
predpisov alebo zrozhodnutia cenových oľgánov, prípadne iných odôvodnených
skutočností, ktoré bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomného. Zmenu výšky nájomného
môže pľenajímateľ realizovat'od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá
vytvoľí pľávo pľenajímateľa na vykonanie Zmeny. Nájomca bude na túto zmenu písomne
upozornený.

8. Dľobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽivanim a náklady spojené s beŽnou údržbou bytu
v zmysle naľiadenia vlády SR č. 8711995 Zb. v zneni neskorších pľedpisov uhrâđza
nájomca.

Čl. v
Povinnosti nájomcu a prenajímatel'a

Nájomca sa zavazuje pouŽívať pľenajaté priestory iba na účel uvedený v čl. 1 tejto

zmluvy. Nie je oprávnený pľenechať' resp. inak disponovať s predmetom nájmu
a nesmie ho zaťažiť Žiadnou pľávnou skutočnosťou. Pre tento pľípad sú tięto zmluvy od
počiatku neplatné.
Nájomca je povinný vykonávať dľobné opravy v byte a drobnú údržbu bytu v zmysle
nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. v znęní neskoľších pľedpisov na svoj účet a svoje
náklady vľátane odstránenia ztxad a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tľetími osobami. Ak by sa tak nestalo, pľenajímateľ má právo po
predchádzajúcom upozornení nájomcu poškodenia odstrániť na vlastné náklady a tieto
následne požadovať od nájomcu. Väčšie opravy v byte je nájomca povinný bez
zbytočného odkladu ohlásiť pľenajímateľovi a umoŽniť mu vykonanie ýchto oprźłv,
inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
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10.

11.

Nájomca je povinný riadne a včas písomne infoľmovat' prenajímatel'a o zâvažných
skutoěnostiach prenajatého bytu a spoločných pľiestoľov, najmä ľiadne a včas o počte
osôb v byte' ktoré sú vedené v evidenčnom liste.
Nájomca je povinný v prenajatých pľiestoroch dodrŽiavať všetky bezpečnostné predpisy
a ustanovenia Domového a PoŽiaľneho poľiadku, s ktoľými bol oboznámený. V prípade
ich porušen'ia' zodpovedá priamo kontrolným orgánom a v prípade vzniku škody
zodpovedá v celom rozsahu.
Nájomca Sa zavazuje, že prenajĺmateľovi bude oznamovat' všetky ztĺvady na

nehnuteľnosti, ktoré by mu mohli spôsobit' škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatrenia na zamęďzenie vzniku škôd a spolu s pľenajímateľom odstráni ich
moŽné pľíčiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti pľenajímateľa.
Nájomca je povinný uzavľieť poistnú zmluvu na zodpovednost' zpľevâďzky a na vlastné
ve ci. Stavb y a zttk|adné pľo stľiedky po ist'uj e prenaj ĺmate ľ.
Nájomca je povinný hľadit' náklady spojené s obvyklým udľŽiavaním bytu vľátane
maľovania a náteľov.
Nájomca nemôŽe v byte vykonávat' podnikateľskú činnosť bez písomného súhlasu
pľenajímatel'a bytu.
Nájomca je povinný sprístupnit' prenajímateľovi byt za účelom kontroly, či nájomca
užívabyt ľiadnym spôsobom.
Nájomca nemôže byt prenajať tretej osobe.
Nájomca je povinný odhlásiť meranie elektľickej eneľgie a plynu do 10 dní po ukončení
nájmu. V pľípade, žę by túto povinnost' nesplnil, splnomocňuje prenajímateľa
k odhláseniu meľania energií'
Prenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Prenajímatel' je povinný na svoje náklady udľŽiavat' podstatu nebytových priestoľov
v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu a zabezpeč,ovať ľiadne plnenie sluŽieb,
s ktoými je užívanie bytových priestoľov spojené.
Ak prenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnost' podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinnĺ škody vzniknuté na ich majetku navztĄom uhľadiť a to podľa
mieľy zavinenia. Štoay sa vyspoľiadajű vzajomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde,
môŽu sa obľátiť so svojimi náľokmi na súd.
Všetky vzt'ahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzt'ahy, ktoré nie sú v nej osobitne
upľavené, sa riadia zákonom č,. 11611990 Zb., občianskym zákonníkom v platnom znení
a ďalšími všeobęcne platnými predpismi.
Akékoľvek zmeÍly tejto zmluvy sa môŽu robiť len na zák|adę dohody oboch zmluvných
strán, pričom dohoda musí mať písomnú formu.
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Čl. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
1' uplynutím doby nájmu' ak nebola táto doba pľediženâ,
2. písomnou dohodou međzi prenajímateľom a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po preľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoved'ou nájmu prenajímateľom, ako nájomca:
a) nesplňa podmienky uvedené vo Všeobecne zźwđznom nariadení obce č,. 112022

o nakladaní s nájomnými bytmi pľe občanov,
b) hĺubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce znźtjmu bytu najmä tým, že nezaplatil

včas nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované s uŽívaním bytu za čas dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhrade hľubo poškodzuje pľenajatý byt
a jeho pľíslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav bytovom dome'



d) vyvŹíva pľenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak- 
nâ3o-.u_alebó tán, kto s ním býva' sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných

nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo poľušuje dobré mravy v dome,

e) neužíva bytbezvâžnychdôvodov viac ako jeden mesiac,

Đ bez súhlásu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, kto1é nie sú uvedené

v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoěítavajú návštevy kľatšie ako

15 dní).
5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom

bola výpoveď nájomcovi doľučená.
6. Ak pľănajímateľ nesúhlasí s uzavľetím novej nájomnej zmluvy' je nájomca povinný byt

spo1u . pií'luš.nstvom vypratať, kľúče odovzdat' pľenajímateľovi aumožniť mu vstup

ĺo oľzuý auŽivaniabytu, ato ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeru

podľa ei. z tejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí' že prenajímateľ aj bez

pľítomnosti nájomcu byt spolu s pľíslušenstvom za pľítomnosti svedkov vyprace

a hnuteľné veci z|oži dó úschovy tľetej osobe. Ztĺroveř'l sa nájomca zavazuje uhradiť

všetky náklady spojené s vypľataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní

po pľedložení, resp. vyúčtovaní nákladov.

7. Ňu;o*.u beľię níveáomie, že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeru podľa

čl. 2 tejto zmluvy bude uŽívat' byt spolu s príslušenstvom protipľávne ľesp. bez

právnehó dôvodu, čo möŽe zak|adať zodpovednosť za pľiestupok alebo trestnú

żodpovednosť pľe tľestný čin neopľávneného tlżivaĺiabytu iného.

8. pľi )ániku nájmu dohodnutého na dobu určitú' nemá nájomca právo na žiadnu bytovú

náhľadu' 
Čl vu

Vzájomné vzťahy zmluvných strán

1' Nájomca pľehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných

nebytových priestoľov'
2. Najômcá je ôpľávnený uživať bytové pľiestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Nájomca"b..i. nu vódomie, Že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady

f,;,

'Ýl

čl.vru.

1. Nájomc a sa zavázlqe, že do 3 mesiacov od uzavľetia tejto Zmlwy ohlási ohlasovni

pobytu- obci Kočovce ako trvalý pobyt adresu, na ktoľej saĺachâdza byt, ku ktoľému sa

viaţenajomnazttkladętejto Zrriluvy ( č1.I. bod.1 tejto Zm|uvy ), tj. adľesu: Kočovce 383. Ak
Nájomcä nesplní svoju povinnosť podľa predchádzajúcej vety, tak Pľenajímateľ je opľávnený

odiejto Zm|iry oasiĺpiť' pričom itt Z^|rrazanikne doľučením odstúpenia Nájomcovi, tj'
táto Zmluva sa nezľuší od začiatku.

Čl ĺx.
Záverečné ustanovenia

1. Nájomca súhlasí s pouŽitím a spľacúvaním jeho osobných údajov - dátumom narodenia

u.ódn;1* číslom vsúlade.o żákonom č. 18/2018 Z. z. oochľane osobných údajov

a o Zmene a doplnení niektorych zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.

3. Pľáva apovinnosti zmluvných stľán vzmluve bliŽšie neupravené sa ľiadia pľíslušnými

ustanoveni ami obč ianskeho zttkołníka.
4. Zm|uvanadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom

nasledujúcim po ani jęj zverejnenia podľa príslušných právnych pľedpisov.

5. Zm\uva sa uzatvtrana dobu určitú.



6 Zmluvné stľany vyhlasujú, že zmluvu uzavreli slobodne, vážne abez omylu, nebola
uzavretâ v tiesni za nźlpadne neqýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu
poľozumeli anaznak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciach, dňa 29.lL2023 V Kočovciach, dňa 29.IL2a23

Pľenajímateľ Nájomca:

Ing.Monika Kopťnová
staľostka obce Koěovce

Bc.Lucia Fraňová



EvIDEI\ČľÝ LIST č.7
ktoý tvorí neoddeliteľnú súčast'k zmluve o nájme bytu č.7

Pľenajímateľ : obec Kočovce

Nájomca : Bc.Lucia Fraňová

Dátum naľodenia

1 Udaje o byte

Názov miestnostĺ

Chodba

Izba

obývaciaizba
Kuchynský kút

Kúpeľňa

WC
Balkón
Pivnica 2,43

Bytový dom
Byt č.: 7

Poloha bytu:

Vybavenosť bytu

domáci telefün, l svietidlo

kuch. linka, dteznerez, batéria, plyn.spoľák, digestoľ

spľch. pák. batéria, umývadl ov â batéria, 1 svi etidlo

1 svietidlo

1 svietidlo

Úzitková plocha bytu: 63,37 m2

2. Udaje o osobách v byte /okľem nájomcu/ Dátum naľodenia Pľíbuzenský pomer
dcéľa

ßa

ffi

3. Pľeddavky za sluŽby spojené s užívaním bytu

Poznámka: Rozpis pľeddavku zas|užby a plnenia zauživanie bytu tvorí samostatnú pľílohu
Zm|uvy o nájme bytu č.7/MŠĺzozs.

V Koěovciach dňa 29.11.2023

Pľenajímateľ Nájomca:



280

Meno Bc. Lucĺa Fraňová

Atejľle_ťglu L 
-

Počet osÔb l

Č' priest. Spoluvlastnícky por 0,00 m2

Plocha pre fond op 63,37 n2

PREDPTS 0D 1.12.2023
(Eur)

Kočovce

1685, DIC:2021079665

ÚHnłov ZA UŽĺVANlE
Bc. Lucia Fraňová

Var,iabilný symbol

0038300702

0058 0662 9011
Dátum spIatnosti k 25. dňu pľíslušného mesiaca

Prosím o dodržanie VS symboIu' ktoný je dôležitý pri párovaní platby s Vašim bytom.

PREDP|S za:úteĺ
P0L0ŽKA

Ęom (BH)

Studená voda' vodné stočné
El. energĺa v spol. priestoroch

Teplo na vykurovanie

Teplo na ohrev TÚV
Studená voda na prípravu TÚV

Poplatok za upratovanie

Poplatok Za Satelit / Sp. Anténu

Mesačná zálohová úhĺada celkom

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkoý deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
št: g.oo-tz.oo 13.oo_16.00
Pi: 8.00-12.00

Podpis nájomcu starosta obce

'1 68,9 r

12,00

0,84

Ż6,42

10,00

1 1,50

0,33

290,00

D

y:^?*ri;;:ÎrKubišová

emaii: petra'kunisova@erespropsrty.sk

'

Dátum tlače 22.11.2023

1t1


