(uzavretd v zmysle ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika )

ClL1
Imluvné strany

Prenajimatel: Obec Santovka

Parkovd 179/2, 935 87 Santovka
ZastUpeny: JUDr. Ladislav Lauko, starosta obce
ICO: 00 307 432
IC DPH: nie je platcom DPH
DIC : 2021218738
IBAN: SK95 5600 0000 0022 3941 4001

( dalej len ,,prenajimatel* )

a

Ndjomca: Ingrid Novdkovd - SALON INKA
Sidlo: Voddrenskd 303/34, 93587 Santovka
ICO: 46453491

DIC: 1084317454

Den vzniku oprdvnenia: 01.12.2011

(dalejlen ,ndjomca")

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

CL Il
Predmet ndjmu

Predmetom ndjmu sU nebytové priestory, nachddzajice sa v budove so supisnym cCislom 179 v Santovke,
v katastrdlnom Uzemi Santovka, ktory je vo viastnictve prenajimatela a ktory je zapisany na liste
vlastnictva €. 1 ako stavba supisné Cislo 179 na parcele KNC parc. ¢. 74/4 (dalej ako budova).

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi na docasné uzivanie nasledovné nebytové priestory v budove
uvedenegj v bode 1 o celkovej vymere 13,90 m2;

a) miestnost na prizemi- kadernictvo o vymere 9,3 m2

b) socidina miestnost o vymere 4,6 m2.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze predmet ndjmu nie je zatazeny pradvom tretej osoby (prdvom ndjmu, vecnym
bremenom, inym uzivacim prdvom a pod), ktoré by brdnilo vriadnom uzivani predmetu ndjmu
ndjomcom. V pripade, ak sa ukdze toto vyhldsenie nepravdivym, je prenagjimatel povinny nahradit
ndjomcovi vietku skodu, ktord mu tym vznikne.

CL
Ndjomné a sluiby spojené s nGjmom

Vyska ndjomného za predmet ndjmu je stanovend dohodou v zmysle zdkona o cendch
C.18/1996 1.z., ktory sa vykondva vyhl&dskou MF SR &.87/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Nebytovy priestor od 1.1.2024 13,90 m2 x 3597€ = 500,00 €

Ndjomca si vietky sluzby spojené s ndjmom zabezecuje sdm na viastné ndklady. Dohodnutd cena ndjmu
je kone&nd a zahfiia vietky ndklady a vydavky, ako aj akékolvek iné plnenia finan&nej alebo nefinancnej
povahy, ktoré prenajimatel vynaloZzi za U€elom splnenia jednotlivych povinnosti podla tejto zmluvy.

Imluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny vysku ndjomného jednostranne upravovat
jedenkrdt v kalenddrnom roku o percento zodpovedajice roénej miere inflacie v Slovenskej republike
za predchdadzajuci kalenddrny rok vyhlasovanej Statfistickym Uradom Slovenskej republiky meranej
spotrebitelskou infldciou (dalejlen ,Index") v jeho oficidine zverejnenych dokumentoch, a to na zdklade
pisomného ozndmenia prenajimatela bez vyhotovenia dodatku k tejto zmluve. Ndgjomné sa v takomto
pripade upravi spdtne k 1. janudru roka, v ktorom si prenajimatel uplatni zvySenie ndjomného. Préavo



zvysenia ndjomného podla tohto bodu méze prenajimatel uplatnit prvykrdt v roku 2025 o inflédciu za rok
2024. Pravo zvysenia ndjomného podla tohto bodu mdze prenajimatel uplatnif len jedenkrdt za obdobie
kalenddrneho roka. V pripade, ze toto prdvo prenajimatel neuplatni v obdobi kalenddrneho roka,
nasledujuceho po kalenddrnom roku, za ktory bola rocnd miera infldcie merand Indexom a vyhldsend
Statistickym Uradom Slovenskej republiky, strdca ndrok uplatfiovat pravo na zvysenie ndjomného za
predmetny rok v nasledujucich rokoch frvania tejto zmluvy. Ozndmenie (list, mail) vyhotovené
prenajimatelom ohladom Upravy dojednanej vysky ndjomného podla tohto bodu bude obsahovat Udaje
o percente zodpovedajice rocnej miere infldcie meranej Indexom vyhlasovanej Statistickym Uradom
Slovenskej republiky, vypocet upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného a samotnej upravenej sumy
ndjomného.

CLIv
Splatnost a sposob platenia

Ndjomné a platby za poskytované sluzby je ndjomca povinny uhrddzat raz roéne vopred do ddtumu
splatnosti a na Cislo Uctu uvedeného na faktire. Dohodnutd lehota splatnosti faktiry je do 30 dni odo
dna jej dorucenia ndjomcovi. Prenajimatel vystavi faktiru do 30.11. aktudineho roka, za ktory sa faktira
vystavuje. Ak sa ndjomné a platby za poskytované sluzby budy fakturovat len za cast dohodnutého
fakturacného obdobia, prenajimatel ich vyfakturuje len v pomernej vyske.

Faktira podia tejto zmluvy musi obsahovat vietky povinné ndlezitosti v zmysle platnych prdvnych
predpisov Slovenskej republiky. Ak faktira nebude splfiat vyssie uvedené ndleZitosti, nebude
akceptovand a bude vrdtend ndjomcom prenajimatelovi na prepracovanie, pricom novd lehota
splatnosti zacina plynut doruc¢enim opravenej faktiry ndjomcovi. Faktira sa povazuje za zaplatend
odpisanim prislusnej sumy z UCtu ndjomcu v prospech UEtu prenajimatela.

Imluvné strany sa dohodli, Ze v pripade daliej Upravy zdkona o DPH, budul postupovat v zmysle takto
vydanej prdvnej normy bez vyhotovenia dodatkov k ndjomnejzmiuve.

Ak ndjomca bude v omeskani s platenim svojich penaznych zdvézkov podla tejto zmluvy je povinny
zaplatit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,02% z diznej sumy za kazdy den omeskania.

] CLv
Uéel a doba vZivania

Ndjomca je oprdvneny uzivat predmet ndjmu len na Ucel, ktory bol dohodnuty — kadernictvo a socidina
miestnost. Zmenu spdsobu vyuzitia predmetu ndjmu mobze ndjomca uskutocnit len s pisomnym sUhlasom
prenajimatela.

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu 15 rokov.

CL VI
Dalsie podmienky zmluvy

Ndjomca vyhlasuje, Ze poznd stav predmetu ndjmu, kedze tento mu uz bol odovzdany pred uzatvorenim
tejto zmluvy a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnému uzivaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

e ndjomca je povinny hradit ndklady spojené s beznou Udrzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vykonat drobné opravy na svoje ndklady,

e drobnymi opravami abeznou Udrzbou sa na Ucely tejto zmluvy rozumeju opravy prenagjatych
priestorov, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych suciastok jednotlivych druhov
zariadenia a vybavenia a to do vysky 66,- € bez DPH v jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkolvek oprdv predmetu ndjmu, ktoré ndjomca bude chcief uskutocnif nad rémec tejto
zmluvy a ktorych ndklady na vykonanie si pldnuje uplatnif ako danové vydavky v zmysle zdkona
o daniach z prijmov, je ndjomca opréavneny vykonat len na zdklade pisomného suhlasu prenagjimatela.

Vykonanie akychkolvek Uprav predmetu ndjmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia v zmysle
zAkona o daniach z prijmov, ktoré ndjomca bude chcief uskutocnit nad rdmec tejto zmluvy, je ndjomca



opravneny vykonat len na zé&klade pisomného sUhlasu prenajimatela. Prenajimatel prehlasuje, Zze nezvysi
vstupnU cenu svojho prenagjimaného hmotného majetku o vydavky vynaloZzené na jeho technické
zhodnotenie uhradené ndjomcom a sUCasne suUhlasi stym, aby ndjomca odpisoval technické
zhodnotenie po dobu trvania ndjomného vztahu v zmysle platnej legislativy. V pripade skon&enia ndjmu
podla tejto zmluvy, prenajimatel sUhlasi s uzatvorenim dodatku k tejto zmluve alebo osobitnej dohody,
predmetom ktorého bude finanéné vysporiadanie vykonaného technického zhodnotenia na jeho
majetku vykonané a uhradené ndjomcom.

Technickym zhodnotenim hmotného majetku sa pre Ucely tejto zmluvy rozumeju vydavky na dokoncené
nadstavby a stavebné Upravy, rekonstrukcie a modernizécie prevysujuce pri jednotlivom majetku 1 700
eur bez DPH v Uhrne za zdanovacie obdobie.

Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, ktoré su uvedené v § 4 pism. a), b), c). e). f), g). h), i), m),n) av §5
pism. b), c), d). g).i). ).

Ndjomca zodpovedd qj za bezpecnost a ochranu zdravia pri prdci v plnom rozsahu podla prislusnych
predpisov.

Ndjomca zodpovedd za dodrziavanie zdkona &¢.79/2015 7.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov
a vykondvacich vyhl&dsok, v sUlade s vieobecne zdvdznym nariadenim prislusného samosprdvneho
orgdnu, za dodrziavanie z&kona ¢.364/2004 Z.z. o voddch v zneni neskorsich predpisov a vykondvacich
vyhld&sok, za dodrziavanie zdkona ¢.137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a vykondvacich
vyhld3ok aza dodrZziavanie zdkona ¢.67/2010 Z.z. o podmienkach uvedenia chemickych I&dtok a
chemickych zmesi na trh (chemicky zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vykondvacich vyhldsok. Za

Skody vzniknuté ndjomcovi nedodrzanim tychto predpisov prendjimatel nezodpovedd. Pokuty, ktoré
prenajimatelovi vznikny cinnostou ndjomcu, ndjomca prenajimatelovi nahradii.

Prenajimatel v zmysle prdvnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa
zavdazuje v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne vykondvat odborné prehliadky (OP),
odborné skusky (OS) a revizie vietkych vyhradenych technickych zariadeni (V1Z), vratane technickych
zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej instaldcie v prenajatych priestoroch budy vykondvané v
nasledovhom rozsahu :

e rozvdAdzace arozvodnice, stabilné elekirické rozvody a instaldcie po prislusny zasuvku alebo pripojné
miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované elektrické
zariadenia a elektrické spotrebice, ktoré sU majetkom prenagjimatela. Prenagjimatel je povinny
v prenajatych priestoroch odstranit vietky zdvady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a OS VTZ.
Prenajimatel je povinny na zdklade poZiadania povereného pracovnika ndjomcu predloZit zApis
alebo képiu zdpisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizii.

Ndjomca je povinny vykondvat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebicov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle prdvnych predpisov platnych v SR a
STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Ndjomca je povinny na zdklade
poziadavky povereného pracovnika prenajimatela predlozit zApis alebo kdpiu zdpisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizil.

. Prengjimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi, zamestnancom ndjomcu, resp. inym osobdm, ktoré maju

vztah k ndjomcovi (zdkaznici, obchodni partneri) necbmedzeny vstup do predmetu ndjmu, a to 24 hodin
denne, 7 dni v tyzdni, ako qj poskytnUt ndjomcovi potrebny sucinnost, aby mal ndjomca pristup k budove
uvednej v Cl. Il bod 1 tejto zmluvy.

. Ndjomca sa zavézuje umoznit prengjimatelovi vstup do prenajatych priestorov kedykolvek,

v oddévodnenych pripadoch, ak o to poziada. V nekrizovych situdcidch bude prenajimatel vstupovat do
prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov ndjomcu.

. Ndjomca je povinny zdrzaf sa akéhokolvek konania, ktorym by nad mieru primerany okolnostiam rusil

dalSich vzivatelov nehnutelnosti, v/na ktorych sa nachddza predmet ndjmu.

. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu.

. Pri ukonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenagjimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho

prevzal, s prinliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné zmeny a stavebné Upravy odsUhlasené
prenajimatelom, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.



15. Ostatné prdva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia ustanoveniami zékona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a ustanoveniami
Obchodného zdkonnika.

CL v
Zavereéné ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobuUda platnost drnom podpisania zmluvnymi stranami a Ucinnost diom nasledujucim po
zverejneni v centrdlnom registri zmllv.

2. Tuto zmluvu je mozné menit a doplnit len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych obidvomi zmluvnymi
stfranami.

3. Ndjom podia tejto zmluvy konci:

a) pisomnou vypovedou vzmysle § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, pricom vypovednd lehota je
- dvandst mesiacov, ak sa jednd o inU vypoved prenajimatela ako podla § 9 ods. 2 pism. b)

zAkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov;

- tri mesiace, ak sa jednd o vypoved ndjomcu;
pricom vypovednd lehota zacne plyndt prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane.

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strdn aj bez uvedenia dévodu, vypovednd lehota
je tri mesiace v pripade vypovede podanej ndjomcom a dvandst mesiacov v pripade vypovede
podanej prenajimatelom a zac¢ina plynut prvym drnom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane,

c) dohodou zmluvnych strdn;

d) odstupenim od zmluvy v pripadoch vyplyvajicich z prislusnych préavnych predpisov alebo z tejto
zmluvy.

4. Odstupenie musi byt pisomné, musi v niom byt uvedeny dévod odstUpenia a musi byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. DAom dorucenia odstUpenia zmluva zanikd a zmluvné strany sa dohodli, Zze nie sU
povinné vratit si spotrebované plnenia ku drRu zdniku zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuty ndrok
na ndhradu skody, ako aj ndrok prenajimatela na ndjomné a platby za sluzby spojené s ndjmom za
obdobie trvania ndjmu.

5. Ustanoveniami tejto zmluvy nie sU dotknuté iné pripady, kedy zmluvné strany mézu ukoncit ndjom, resp.
tUto zmluvu, v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Zze na tUto zmluvu sa
aplikuju ustanovenia § 680 ods. 2 a 3 Obcianskeho zdkonnika.

6. Imluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ze ndjomca zanikne s pravnym ndstupcom, ndjom podla tejto
zmluvy nezanikne.

7. Imluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny vypovedat ndjom podla tejto zmluvy, resp.
odstUpit od tejto zmluvy, qj len vo vztahu k asti predmetu ndjmu. V takom pripade ndjom, resp. zmluva,
zanikne len vo vzfahu k tej Casti predmetu ndjmu, ktorej sa vypovred, resp. odstUpenie, bude tykaf.

8. Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou medzi
zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou preukazujicou
doruCenie na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy, doru¢enie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnou zmluvnou stranou. Za den doruenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory zmluvnd strana, ktord
je adresdtom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat. V pripade, ze pisomnost, ktord bude dorucovand
postou, bude na poste ulozend z dévodu, Ze prislusnd zmluvnd strane nebola pri doruc¢ovani zastihnutd,
pisomnost sa bude povazovaf za dorucenu v treti den po dni uloZzenia a to bez ohladu, &i sa prislusnd
zmluvnd strana o uloZzeni dozvedela alebo nie. Za den doru¢enia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory je
na zdsielke dorucovanej postou, preukdzatelne pracovnikom posty vyznacend pozndmka, Ze ,,adresdt
sa odstahoval”, ,,adresdt je nezndmy" alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa sUcasne takato
pozndmka zakladd na pravde. V pripade akejkolvek zmeny adresy ur€enej na dorucovanie pisomnosti
na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prislusnd zmluvnd strana zavdzuje o zmene
adresy pisomne bez zbytocného odkladu informovaf drund zmluvny stranu; v takomto pripade je pre



doru€ovanie rozhodujuca novd adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.
Ak sa akdkolvek pisomnost na zdklade tejto zmluvy alebo v sUvislosti s touto zmluvou dorucuje inak ako
postou, je mozné ju doru¢ovat aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdrzuju v Case dorucenia osoby
oprdvnené za zmluvnu stranu preberat pisomnosti.

9. Imluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend a ze tdto zmluva je ich slobodnym
a vdine mienenym prejavom voéle, je urcitd, zrozumitelnd a vykonand v predpisanej prdvnej forme bez
akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych strdn za vzdjomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

10. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie sU celkom alebo scasti platné alebo UCinné alebo neskér stratia
platnost alebo UCinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo
neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa poufzije Uprava, ktord, pokial je to prdvne mozné, sa co
najviac priblizuje zmyslu a UCelu tejto zmluvy.

11. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a sUhlasu s jej obsahom,
tUto zmluvu viastnoruéne podpisali.

12. Zmluva sa podpisuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel aj ndjomca.

V Santovke dna V Santovke dnia
Prenajimatel: Ndjomc a: ]

Obec Santovka Ingrid Novdkovd - SALON INKA
JUDr. Ladislav Lauko Ingrid Novdkova

starosta obce



