ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta podl'a Obcianskeho zakonnika a zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
¢. 021/2023

BARDBYT, s.r.0., Moyzesova 7, 085 01 Bardejov,
ICO: 36476633  DIC: 2020028549 IC DPH: SK2020028549
¢. u. IBAN: SK38 0200 0000 0019 7868 3251
zastupena Ing. Jaroslavom Zikom, konatel'om spolo¢nosti
/d’alej len prenajimatel’/
a

Mgr. StaSova Zaneta r. & XXXXXXXX

/dalej len najomca/

sa po predchadzajicom sthlase vlastnika bytu /Mesto Bardejov/,v stlade so zmluvou
0 prenechani majetku mesta do uzivania spolo¢nosti BARDBYT, s. 1. 0., zo diia 23.06.2009, sa
dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy:
l.
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢ 1 nachéadzajuci sa na
2. podlazi, pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne, predsiene, kiipel'ne a WC v Bardejove na ulici
Radni¢né namestie 46, Bardejov, o celkovej ploche 73,59 m2.

2.Popri prave a povinnosti uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim ziju
Vv spolo¢nej domacnosti pravo a povinnost’ riadne uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdava najomcovi v stave spdsobilom na
riadne uzivanie, o ¢om sa vyhotovuje protokol o odovzdani prevzati bytu, ktory je sti¢ast'ou
zmluvy 0 najme bytu. Finan¢na zébezpeka bude uhradena vlastnikovi Mestu Bardejov. Po
odovzdani bytu finanénu zabezpeku vysporiada Mesto bytu.

4. U¢innost’ tejto najomnej zmluvy je od 01.01.2023 a nasledujuci defi po zverejneni
v zmysle platnych pravnych predpisov .

Zmluvu 0 najme uzatvara prenajimatel’ na dobu uréitu do 31.12.2025
Pri zmluve 0 najme dojednanej na dobu uréitti skon¢i najom uplynutim tejto doby.

.

1. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a thradu za sluZby spojené s uzivanim bytu. Uhradu za sluZby spojené s uzivanim
bytu je ndjomca uhradzat’ mesiac vopred.

2. Najomca bude platit’ prenajimatel'ovi mesané ndjomné a uhradu za sluzby spojené
S uZivanim bytu vo forme preddavkov néasledovne:

- najom za uzivanie bytu 188,53€
- teplo €
- teplo na ohrev TUV €
- SUV na pripravu TUV €
- vodné a stoCné 27,00€
- uzivanie vytahu €
- osvetlenie spolo¢nych priest. 30,00€
- upratovanie €
- zrazkova voda €
- plyn €

Spolu: 245,53€
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3. Ndjomné za uzivanie bytu bude najomca platit’ najneskor do 25. dna prislusného mesiaca.
Zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu bude najomca platit’ mesiac vopred.

4. Ak najomca neuhradi riadne a v€as mesacnu platbu za ndjom a sluzby spojené s uzivanim
bytu, resp. Cast’ tejto platby do 5 dni po splatnosti, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy i zacaty dent omeSkania, najmenej vSak

0,83€ za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.

M.

1. Vysku thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu urcuje prenajimatel’ podla platnych pravnych
a cenovych predpisov.

2. Prenajimatel’ je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho roka vystavit’ najjomcovi ro¢né
vyucétovanie preddavku za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3. Prenajimatel’ je povinny pripadny preplatok vratit’ do 30 dni po doruceni vyuctovania, pokial
sa tento preplatok nezc¢tuje na pohl'adavku prenajimatel’a voci ndjomcovi.

4. Pri nedodrzani terminu splatnosti maju obe zmluvné strany pravo na poplatok z omeskania
vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy 1 zaCaty denh omeSkania, najmenej vSak 0,83€ za kazdy
I zacaty mesiac omeskania.

V.

1. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vySku najomného v pripadoch, ak tak ustanovuje
pravny predpis.

2. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vySku mesacnych preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajlci zo zmien danych osobitnymi predpismi,
zmenou vstupnych nékladov /kalkulacie/ alebo z rozhodnuti cenovych organov.

s uzivanim bytu uskuto¢ni od 1. dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, pocas ktorého vznikol
dovod na tiito zmenu a najneskor do 30 dni doruci ndjomcovi novy platobny vymer.

3. N4jomca je povinny do 30 dni ohlésit’ prenajimatel'ovi zmenu skuto€nosti na strane najomcu,
ktoré maju vplyv na ur€enie vysky ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

V pripade zistenia nesplnenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo na vyuctovanie
nedoplatku s poplatkom za omeskanie, ktory je najomca povinny uhradit’ do 7 dni po doruceni
vyuctovania.

V.
1. N4jomca a osoby, ktord s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti su povinni uzivat’
byt s prislusenstvom len na byvanie. So zariadenim a vybavenim bytu st povinni zaobchadzat’ tak,
aby nedoslo k ich poSkodeniu, znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu. To plati aj pre
spolo¢né Casti a spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia v dome.
2. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom a vlastnikom vykon ich prav.

3. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tipravy ani vymeny zariadenia a vybavenia v byte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady. Ak tak urobi,
prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ndjomcu, aby byt uviedol na vlastné naklady do pdvodného
stavu. Pravo prenajimatela vypovedat’ ndjom a narok na pripadna ndhradu Skody, tym nie je
dotknuté.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte len so
stthlasom ndjomcu. N4jomca mdze suhlas odopriet’ len z vaznych dovodov. Najomca je povinny
umoznit’ vykonanie stavebnych Uprav a inych podstatnych zmien v byte, ktoré prenajimatel’ bude
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povinny vykonat na prikaz prislusného organu Statnej spravy. Ak ich vykonanie neumozni,
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

5. Ndjomca sa moze dohodnut’ o vymene bytu s inym ndjomcom len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

6. Najomca nemdze prenechat’ do podnajmu ndjomny byt, alebo jeho Cast’ tretej osobe.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajiacich z najmu bytu.

7. Najomca hradi drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou v byte v zmysle platnych
pravnych predpisov. Ostatné opravy a naklady spojené s idrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak sa
pred vykonanim tychto prac prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodnt1 inak.

8. Prenajimatel’ hradi drobné opravy, ktorych potreba vznikla pred odovzdanim bytu najomcovi.
Prenajimatel’ hradi drobné opravy aj vtedy, ak vzniknu ako désledok oprav, ktoré je povinny
znaSat’ prenajimatel’.

9. Ak vznikne potreba vykonat’ drobné opravy je ndjomca povinny postarat’ sa o ich v¢asné
vykonanie. Ak tak neurobi, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu
opravy a od najomcu pozadovat’ thradu ucelne vynalozenych nakladov.

10. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo
v dome sposobil sam alebo osoby, ktoré s nim na zaklade jeho prava ndjmu byvaja.

11. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon svojich prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym ucelom je povinny riadne a v¢as odstranit’ v byte tie zavady,
ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu alebo v dosledku ktorych sa uzivanie bytu podstatne zhorsilo,
riadne a v¢as zabezpecovat’ najomcovi sluzby spojené s uzivanim bytu.

12. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu
uzivaniu bytu alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajlicom upozorneni prenajimatel’a odstranit’ na svoj néklad a pozadovat’ od
prenajimatel’a ndhradu ucelne vynalozenych nékladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit’

U prenajimatela najneskor do 6 mesiacov od odstranenia zavad, v opa¢nom pripade pravo zanikne.

13. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav, ktoré hradi
prenajimatel’ a zaroven je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi ich previest. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

14. N4jomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umozni jeho pracovnikom pristup do
bytu za icelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj za
ucelom kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uziva. Ndjomcea sa zavdzuje umoznit’ vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych

organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.
VI.

1. Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatel’a alebo uplynutim doby
najmu, ak nedojde k opakovanému uzatvoreniu zmluvy podla ¢l. 1
odst.4 tejto zmluvy alebo pisomnou vypoved’ou.

2. Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu aj bez uvedenia dovodu.

3. Ngjomca je povinny ditom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, a akom ho
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodnt inak. V opa¢nom pripade je
najomca povinny uviest’ byt do stavu v akom ho prevzal alebo uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na
tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie so stavu, v akom ho najomca prevzal.

4. Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny uhradit’

najomcovi naklady na stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez
stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo,
a to ani vtedy, ak od najomcu nebude pozadovat, aby byt uviedol do stavu v akom ho prevzal.
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5. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy ndjmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a zakone ¢.443/2010 Z .z., ak nevznikni dovody
na ukoncenie najmu podl'a platnych pravnych predpisov.

VII.

1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu o najme bytu uzatvaraja slobodne, bez akéhokol'vek
natlaku, tiesne alebo napadne nevyhodnych podmienok.

2. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zéklade suhlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy formou dodatku. Vynimku tvoria ustanovenia ¢l. IV.

3. V ostatnych vztahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia ustanovenia ob¢ianskeho
zakonnika a ostatnych vSeobecne zaviaznych predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1 najomca.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu o ndjme bytu precitali, s jej obsahom sthlasia, na znak
¢oho ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Bardejove dia: 27.01.2023

Néjomca: Ing. Jaroslav Zak
konatel’ spolo¢nosti



