ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 2311016022

uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
a § 12 zékona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

v nadviznosti na vynos MVRR SR zo dna 7.12.2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni

vynosu MVRR SR zo dnia 28.11.2007 €. V-1/1007 a vynosu MVRR SR zo dna 15.7.2008 ¢. V-1/2008

Zmluvné strany:
Prenajimatel: Obec Mnisek nad Hnilcom, ICO: 00 329 380

Sidlo: Mnisek nad Hnilcom stip. ¢. 292, 055 64
Zastapena: Ing. Cudovitom Kujnischom, starostom obce
Bankové spojenie: Prima banka a. s., IBAN: SK04 5600 0000 0075 1211 7001

Néjomca: Horvath Stefan,

a manz. Anna Horvathova,
obaja trvale bytom MniSek nad Hnilcom
tel./mail:
uzatvaraju za niz$ie uvedenych podmienok tuto zmluvu o najme bytu
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. PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - ndjomného bytového domu 15 b. j. so supis. ¢. 602.
Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania byt v bytovom
dome 15 b. j., nizSicho §tandardu, so stpisnym ¢islom/¢islo bytu: 602/2, ktory pozostava z dvoch izieb, kuchyne,
ktapel'ne s WC, skladu paliva, zo zadveria (vstupu) a prisluSenstva bytu. Celkova plocha obytnych miestnosti je
38,62 m? a plochy vedl'ajsich miestnosti je 35 m? (d’alej v texte len ,,predmet najmu* v prislusnom gramatickom
tvare).

Jednoduchy opis bytu a prisluSenstva :
a) povrchova uprava stien a stropov bytu : omietka s bielou hygienickou mal’bou
b) povrchova uprava podlah bytu : betonové podlahy
c) vybavenie kupelne: sprchovaci kat, umyvadlo, dve zmieSavacie batérie (sprchova a umyvadlova)
a elektricky bojler
d) vybavenie kuchyne : kuchynska pec
e) vodovodné , kanalizacné, elektrické a plynové pripojky
Najomca sa so stavom prenajimaného bytu — predmetu najmu osobne oboznamil na mieste samom a diiom
podpisania tejto zmluvy ho bez zavad prebera do uzivania vo vel'mi dobrom a uzivania schopnom stave.
O prevzati (a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

. DOBA NAJMU, CLENOVIA DOMACNOSTI

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢itti od 24.11.2023 do 23.11.2026.

Prenajimatel’ je povinny minimalne 3 mesiace pred ukonc¢enim dojednanej doby najmu pisomne informovat’
najomcu o jeho prave na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Ak najomca prejavi zdujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, riadne si plni vietky povinnosti vyplyvajuce
mu z ndjomnej zmluvy a byt uziva tak, zZe nenastanu skutoc¢nosti pre vypoved’ z ndjomnej zmluvy podla ust. §
711 Obcianskeho zakonnika, ma prednostné pravo na uzatvorenie novej Ndjomnej zmluvy na predmet najmu,
ktory doposial’ uzival.

Této ndjomna zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpecenia byvanie pre ndjomcu a jeho pribuznych v priamom
pokoleni, alebo pre druha, resp. druzku, ktori ziju v spolo¢nej domacnosti spolu s najomcom, a to na dobu trvania
najmu.
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5.

Ide o osoby, ktoré su podla evidencie obyvatel'ov prihlasené na stp. ¢isle uvedenom v ¢l. 1. bod 2, a okrem toho
tieto konkrétne osoby :
5.1. Balog Samuel , Balogova Michaela , Balogova Eva, Balogova Nikola , Rusnakova Livia .

Il. NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZiVANIM BYTU

o
.

10.

11.

12.

Néjomeca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Najomné za uzivanie bytu je stanovené v sulade s Vynosom MVRR SR ¢. V - 1/2007 v zneni Vynosu MVRR
SR ¢. V-1/2008 dohodou zmluvnych stran na sumu 1200 € ro¢ne , t. j. 100 €/ mesacne.

Najomca je zaroven povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi zalohové platby za sluzby — plnenia spojené s uzivanim
bytu (vodné a sto¢né, odpad). Vyska zalohovych platieb bola stanovend dohodou zmluvnych stran na mesa¢nt
sumu, ktora bude kazdorocne v janudri stanovena vo vyske 1/12 sumaru platieb najomného a platieb za sluzby.
Néjomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohovou thradou za plnenia — sluzby spojené s uzivanim bytu
(vodné a stocné, odpad) pravidelne mesacéne, a to mesacne vopred, vZzdy do 20.dna kalendarneho mesiaca, za
ktory je najom plateny , a to :

a) Dbezhotovostnym prevodom na i¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo

b) postovym poukazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo

¢) v hotovosti do pokladne prenajimatel'a na Obecnom urade v Mnisku nad Hnilcom

Uhrada najomného a plneni poskytovanych s uzivanim bytu sa zapo¢itavaju v nasledovnom poradi: najom,
odpad, vodné a sto¢né

Ak najomca neuhradi njjomné a zalohu za sluzby (vodné a sto¢né, odpad) riadne a vcas, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka pocas trvania ndjomného vzt'ahu opravneny zmenit vysku
mesacnych preddavkov - zdaloh na plnenia spojené s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena
cenovych predpisov), alebo sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujtce pre uréenie ich vysky.

Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 6 je prenajimatel’ opravneny menit’ vySku mesacnych zéaloh na plnenia
spojené s uzivanim bytu od 1. diia nasledujticeho kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je pocas trvania najomného vztahu opravneny jednostranne zmenit vysku ndajomného, a to formou
uznesenia Obecného zastupitel'stva . O tejto zmene je povinny pisomne informovat’ najomcu do 30 dni odo dia
prijatia predmetného uznesenia.

Prenajimatel’ je rovnako opravneny jednostranne zmenit vysku najomného o ro¢nu mieru infldacie, vyhlasenu
Slovenskym $tatistickym tradom, a to po¢ntic 1.januarom nasledujiicom po roku, za ktory je inflacia vyhlasena.
Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skuto¢nej ro¢nej thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
(vodné a stocné), a to za predchadzajuci kalendarny rok, a to do 30 dni od zistenia skuto¢nych nakladov
vynaloZenych na poskytnuté plnenia, najneskor do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roku a pisomné vytctovanie
zaslat’ najomcovi. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vyuctovanim zisteny nedoplatok za
vyuctovatel'né plnenia (vodné a sto¢né) najneskor do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi pripadny preplatok.

V stvislosti s uZivanim predmetu najmu sa ndjomca zaroven zavizuje uhradzat - za odvoz a likvidaciu
domového odpadu miestny poplatok za odpad podl'a aktualne platného a i¢inného VSeobecne zavizného
nariadenia Obce MniSek nad Hnilcom, a to na zéklade vydaného rozhodnutia, za dodavku elektrickej energie

v byte priamo dodavatel'ovi elektriny.

IV. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU Z NAJMU

Néjomca sa zavizuje, ze

1.1. bude uhradzat’ vSetky platby spojené s predmetom najmu riadne a vcas,

1.2. v8etky drobné opravy v byte , sivisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpe¢i sam
na vlastné naklady,

1.3. pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie, zabezpecujuce
ostatnym ndajomcom neruseny vykon ich prav,

1.4. zavady a poSkodenia bytu a spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu, ktoré sposobi sam alebo osoby
s nim zijuce v spolo¢nej domacnosti uhradi v plnej vyske, ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ po
predchadzajicom upozorneni najomcu pravo tieto poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu,

1.5. nebude v byte vykonavat’ Ziadne podstatné zmeny a/alebo stavebné Gpravy bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela,

1.6. bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat’ prenajimatel’
a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti popri prave uzivat’ byt maju aj pravo uzivat’ spolocné

priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca sa zavézuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie bytového domu uzivat’ riadne v stlade

s domovym poriadkom a Ob¢ianskym zakonnikom.
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Néjomca nesmie prenechat byt tretej osobe ako aj nesmie umoznit uzivanie poskytovaného bytu inym osobam bez
stihlasu prenajimatel’a

Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skuto¢nosti rozhodujtcich pre uréenie
vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca ma v stilade so zékon ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskor$ich predpisov pravo na opakované uzatvorenie zmluvy najmu bytu, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto
zmluve a byt bude uzivat’ tak, Ze nenastantl skutocnosti pre vypoved’ najmu bytu z dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za u¢elom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok. Najomca je rovnako povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom
MVRR SR, prislusného okresného stavebného tradu v sidle kraja , spravcovi bytov a inych kontrolnych organov,
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel’ zakazuje najomcovi poskytniit’ vyrobené duplikaty klI'aicov od vchodovych dveri osobam, ktoré

v tomto bytovom dome nemaju bydlisko.

Néjomeca je povinny si poistit’ hnute'ny majetok nachadzajuci sa v predmete ndjmu na svoje vlastné naklady.

. N4jomca sa po dohode s prenajimatel'om zavizuje, ze bude dodrziavat’ pravne predpisy, vztahujice sa na

predmet najmu, a to najma: zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi.

V. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny :

1.1. zabezpecit’ pre ndjomcu riadny a ni¢im neruseny vykon najomnych prav po vymedzent dobu najmu
s ohl'adom na dohodnuty u¢el najmu a v takomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne
plnenie sluzieb , ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené

1.2. odovzdat’ predmet najmu najomcovi najneskdr do 3 dni odo dia podpisu najomnej zmluvy, na zaklade
pisomného preberacieho a odovzdavacieho protokolu

1.3. uznat’ ndjomcovi primeranu zl'avu z ndjomného, pripadne z Ghrad za sluzby, ak ndjomca preukaze
skutoénost, odovodiiujicu pravo na primerant zl'avu, a toto pravo si najomca uplatni v zadkonnej lehote
pisomne u prenajimatela

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do predmetu ndjmu vo vynimocnych pripadoch, ak si to vyzaduje havarijna

situdcia, aj bez stihlasu ¢i vedomia najomcu. O tejto skutocnosti je povinny bezodkladne informovat’ najomcu.

VI. ZANIK NAJMU BYTU

Néjom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku II ods.1 zmluvy, ak nenastant skuto¢nosti uvedené v
¢lanku II. ods.2 a ods.3 tejto zmluvy.

Néjom bytu méze zaniknat’ aj pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypoved'ou.

Prenajimatel’ mdZe najom bytu vypovedat’ len za podmienok ustanovenych podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika,
okrem iného :

a) ak najomca alebo ten , kto je clenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt alebo sustavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje svojim spravanim
dobré mravy v bytovom dome

b) ak nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
a/alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho cast’ do podndjmu tretim osobam, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatela

Vypovedna doba je 3-mesacna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca, nasledujiceho po doruéeni vypovede
najomcovi. Uplynutim vypovednej doby sa najomny vztah skonéi.

Néjomca sa zavizuje ditom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie (hygienicky vybieleny — namal’ovany bielou farbou. V opacnom pripade
je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal

Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude poZzadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.
Najomca berie na vedomie, Ze po ukonéeni doby najmu mu nevznika narok na pridelenie nahradného bytu a je
povinny sa z bytu vystahovat’ najneskor k poslednému diiu trvania najomného vzt'ahu, s vynimkou , ak nastanu
skuto€nosti podla ¢l. II ods. 2 a ods. 3 tejto zmluvy.

VIl. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmenit’ alebo doplnit’ tato zmluvu je mozné len na zaklade pisomnych a vzajomne odsuhlasenych dodatkov.
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2. Prava a povinnosti touto zmluvy vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho

zékonnika.

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach (2 pre prenajimatel’a, 1 pre najomcu)

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli po vzdjomnej dohode slobodne, vazne, dobrovol'ne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne, a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

6. Najomca svojim podpisom dava prenajimatelovi stihlas podl'a § 7 ods.1 zakona ¢.428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov na spracovanie svojich osobnych udajov, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pre potreby vnatorne;j
evidencie obce MniSek nad Hnilcom, bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie sihlasu musi byt’ pisomné a dorucené
obci Mnisek nad Hnilcom.

W

V Mnisku nad Hnilcom, dna 23.11.2023
Zaprenajimatela: .
Obec Mnisek nad Hnilcom, v zast.: Ing. Cudovit Kujnisch, starosta obce

ZANAJOMCU:  tivriiiriiriieniinaeanns,

Balogova Eva
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