Najomna zmluva ¢. 1/2023

uzatvorena podl'a §685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v platnom

Prenajimatel’:

Najomca:

zneni medzi:

. 1.
ZMLUVNE STRANY

Obec Kokava nad Rimavicou

So sidlom: Nam. 1.maja ¢.1, 985 05 Kokava nad Rimavicou
V zastipeni: Ing. Janom Chromekom, starostom obce
Bankové spojenie: Slovenska sporitel’iia, a.s.

Cislo Giétu: 0341009812/0900

IBAN: SK86 0900 0000 0003 4100 9812

BIC CODE: GIBASKBX

1CO: 00316130

DIC: 2021237097

/dalej len ,,prenajimatel™/

Jana Berkyova
Narodena:
Trvale bytom: Sladkovic¢ova 131/13,
985 05 Kokava nad Rimavicou
/dalej len ,,najomca‘/

LI
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Predmetom najmu je 1 izbovy byt v Kokave nad Rimavicou, v bytovom dome sup. ¢islo 441/4, na
ul. Figuliho, ¢islo bytu 1 nachadzajiicom sa na prizemi, ktory prenajimatel’ prenechava najomcovi
na uzivanie. Ngjomca bytu a osoby, ktoré¢ s nim Ziju v domacnosti, maju popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno
uzivat’ na iné ucely, ako na byvanie.

¢l 1L
POPIS A ROZLOHA BYTU

1. Byt sa nachadza na prizemi. Ide o 1 izbovy byt s prisluSenstvom. PrisluSenstvo bytu
tvori kuchyna, komora, kiipel'iia s WC
2. Sucastou bytu su rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody vody /SV/,
rozvody plynu od plynomeru, rozvody kanalizicie od zvislych rozvodov a k nim
prislu$né zariad’ovacie predmety.

3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 35,17 m?.



LIV,
POPIS SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENI BYTOVEHO DOMU

Spolo¢nymi Castami bytového domu st: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, prieCelia, vchod, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné
kons$trukcie ainé casti bytového domu, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpecnost'.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st ur¢ené na spolocné
uzivanie a to bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky, iné
spolo¢né priestory.

¢LV.
TECHNICKY STAV BYTU

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname vady a poSkodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal najomcu
osobitne upozornit’.

. N4ajomca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu
najmu. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre znamy a Predmet ndjmu prebera do uzivania
V jemu zndmom stave.

4. VI,
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Spdsob vypocétu ndjomného, tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsob
ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
najomné, thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’al§ie podmienky
zmluvy ustanovuje osobitny predpis, ktorym je Opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov,
ktorym sa meni a doplia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.
marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urCuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami
Vv zneni neskorsich predpisov.

. Najomné vratane zaloh na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu predstavuju
pred vyuctovanim , pri podpise tejto zmluvy sumu 150,00 eur mesacne, z toho
najomné je vo vyske 33,86 eur mesacne a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu
predstavuju sumu 116,14 eur mesacne ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ma pravo vzdy po ro¢nom vyuétovani upravit dohodnuta sumu a do
buducna vzdy na zaéiatku kalendarneho roka, alebo v jeho priebehu, v zavislosti od
narastu cien sluzieb /vyacétovanie sluzieb sa robi raz ro€ne do 31.05.nasledujuceho
roka/. Presny spdsob vypoctu ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu je Specifikovany v eviden¢nom liste vypoctu najomného, vratane ich zmien.
Prenajimatel’ je opravneny vykonat zmenu — zvySenie ndjomného jednostrannym
pisomnym ozndmenim najomcovi.

. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu
S ndjomnym, taktiez podla evidenéného listu vypoctu najomného. Najomné a thrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné mesacne dopredu vzdy do 25 dia
mesiaca. Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 1 promile z dlznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.



N
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¢l. VII.
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitti od 01.12.2023 do 30.06.2024

N4jom bytu zanikéd pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved’ou.
N4jomnu zmluvu méze prenajimatel’ pisomne vypovedat’ len z dovodov uvedenych v
§ 711 Obcianskeho zakonnika.

&L VI,
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.
Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zdvady braniace riadnemu
uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon préava ndjomcu ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit
V nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu tcelne vynalozenych nakladov.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu len so sthlasom najomcu.
Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
stavebné upravy na prikaz prislusného organu §tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit. Inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou bytu
upravuje osobitny predpis - t.¢. vladne nariadenie 87/1995/Z.z.

Najomca je povinny udrziavat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne
a riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie, zabezpec€ujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych oprav
Vv byte, ktoré ma znasat' prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom pisomnom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu.

Najomca nesmie vykonat’ stavebné Gpravy ani inu podstatni zmenu v byte a na jeho
prislusenstve bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.
N4ajomca je povinny hlasit’ prenajimatelovi zmeny Vv pocte byvajacich osob v byte
a ostatné skutocnosti, rozhodujuce pre urcenie vysSky ndjomného a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Najomca je povinny odovzdat’ byt v stave v ako ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajicom dojednanému spdésobu uzivania veci. To
znamena, ze musi urobit’ vsSetky opravy /ak v byte vznikli v ¢ase jeho uzivania
najomcom/ podla nariadenia vlady Slovenskej republiky z 18. Aprila 1995 Z.z. ¢.
87/1995.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za dodavku studenej vody za dva
a viac mesiacov ma prenajimatel’ pravo najomcovi bytu vodu odstavit’.



4. IX.
SPOLOCNY NAJOM BYTU

1. Byt mdze byt’ v spolocnom najme viacerych osob. Spolo¢ni ndjomcovia maju rovnaké
prava a povinnosti.

2. Spolo¢ny najom vznika tiez dohodou medzi doterajSim najomcom, d’alSou osobou
a prenajimatel’om.

3. Z pravnych tkonov tkajucich sa spolo¢ného ndjmu bytu st opravneni a povinni vsetci
spolo¢ni najomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

4, Ak za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich sa stani najomcami bytu,
vznikne spolo¢ny najom bytu manzelmi.

5. Ak sa niektory z manzelov obom manzelom stal najomcom bytu pred uzavretim
manzelstva, vznikne obom manzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

L X,
PODNAJOM BYTU

Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho ¢ast mozno inému prenechat’ do
podnajmu /bytu/ na dobu uréent v zmluve 0 prenajme alebo bez ¢asového obmedzenia len
S predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje
za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajiucich z najmu bytu, ktoré je jednym zo zdkonnych
dovodov vypovedania ndjomnej zmluvy.

4. X1
OSOBITNE USTANOVENIA

1. N3ajomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla §koda. Najomca je povinny
dat’ byt poistit’ na vlastné naklady.

2. Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy, a to najmé predpisy BOZP,
poziarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uZzivani
predmetu najmu.

. XILI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomnou formou so sthlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajacich sa vySky najmu a thrad za
poskytované sluzby podla ¢l. VI. Tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny
vykonat’ jednostranne.

2. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych tri /3/ su urené pre
prenajimatel’a a jeden /1/ pre ndjomcu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnost’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na Www.kokava.sk. Najomca berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a sthlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.



http://www.kokava.sk/

V Kokave nad Rimavicou, dia 30.10.2023

Prenajimatel”:

Obec Kokava nad Rimavicou,
V zastipeni starostom obce
Ing. J&nom Chromekom

Néjomca:

Jana Berkyova



