KUPNA ZMLUVA
&. 12-4860-2023

Clanok I.

Zmluvné strany

1.1. Predavajuci: OBEC HANISKA
Sidlo: Haniska 248, 044 57 Haniska
Statutarny organ: Ing. Milo$ Barcal, starosta
ICO: 00324175
DIC: 2021235964
(dalej ako ,Predavajuci®)

a

1.2. Kupujuci: Valaliky Industrial Park, s. r. o.
Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
Statutarny organ: Mgr. Ing. Miloslav Durec, konate!
ICO: 54 485 053

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll., odd.:
Sro, vlozka ¢.: 159129/B

(dalej ako ,,Kupujuci®)

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Predavajuci a Kupujuci vyhlasuju, Ze su plne spdsobili k pravnym ukonom a uzatvaraju v
sulade s ustanovenim § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Ob€iansky zakonnik“) a ustanoveniami zakona €. 162/1995
Z. z. okatastri nehnutelnosti a o zapisoch vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon ¢&.162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti“) tuto kupnu zmluvu (dalej ako ,Zmluva“) za nasledovnych
zmluvnych podmienok:

Preambula

Tato Zmluva sa uzatvara v suvislosti s pripravou investi¢ného projektu s nazvom ,Strategické
Uuzemie Valaliky“ a investi¢éného projektu s nazvom ,Strategické Uzemie Valaliky — rozvoj
verejnych sluzieb“ v zmysle zakona €. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach (dalej ako
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»Zakon o vyznamnych investiciach®), ktorého uskutoCnenie je vo verejnom zaujme (dalej
ako ,Projekt vyznamnej investicie®). Vlada Slovenskej republiky uznesenim &. 792/2021 zo
dna 22.12.2021 schvalila Navrh na vydanie osvedCenia o vyznamnej investicii pre investicny
projekt s nazvom Strategické Uzemie Valaliky a nasledne Ministerstvo hospodarstva SR
vydalo dna 28.12.2021 osvedCenie o vyznamnej investicii pre investicny projekt s nazvom
.otrategické uUzemie Valaliky“, pod CcCislom 105705/2021-4270-233878, ktoré bolo
Rozhodnutim Ministerstva hospodarstva SR o zmene osvedcenia o vyznamnej investicii .
10455/2022-4270-38185 zo diha 02.03.2022 zmenené a Ministerstvo hospodarstva SR vydalo
dria 02.03.2022 osvedCenie o vyznamnej investicii pre investi¢ny projekt s nazvom
.otrategické uzemie Valaliky®, pod ¢&islom 10455/2022-4270-38187. Vlada Slovenskej
republiky uznesenim €. 403/2022 z 15. juna 2022 schvalila Navrh na zmenu osved&enia o
vyznamnej investicii na investiény projekt ,Strategické Uzemie Valaliky* a nasledne
Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky vydalo dfia 22.06.2022 zmenené osved&enie
€. 10455/2022-4270-72470. Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢€. 631/2022 z 12. oktébra
2022 schvalila Navrh na zmenu osvedCenia o vyznamnej investicii na investicny projekt
.otrategické uzemie Valaliky“, nasledne Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky
vydalo dnia 25.10.2022 zmenené osved&enie €. 10455/2022-4270-99647 podla § 9 ods. 2 v
spojeni s § 7 ods. 1 Zakona vyznamnych investiciach. Vlada Slovenskej republiky uznesenim
€. 632/2021 zo dna 12.10.2022 schvalila Navrh na vydanie osvedcéenia o vyznamnej investicii
pre investicny projekt s nazvom ,Strategické Uzemie Valaliky — rozvoj verejnych sluzieb®
a nasledne Ministerstvo hospodarstva SR vydalo dfia 25.10.2022 osvedZenie o vyznamnej
investicii pre investi¢ny projekt s nazvom ,Strategické uzemie Valaliky — rozvoj verejnych
sluzieb®, pod Cislom 43588/2022-4270-97556 podfa § 7 ods. 1 Zakona o vyznamnych
investiciach.

Clanok II.
Vlastnictvo nehnutelnosti

Predavajuci je vyluénym vlastnikom / podielovym spoluvlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti — pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Haniska, obec Haniska,
okres Kosice - okolie, vedenych na Okresnom urade Kosice - okolie, katastralnom odbore:

Predmet a ucel prevodu

LV ¢ Parcela Cislo Druh Vymera v Poradové Spoluvlastnicky
registra parcely pozemku m2 Cislo v asti | podiel
BLV
1082 E 2413/7 orna péda 6658 1 11
Clanok L.
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3.1

Predavajuci predava a Kupujuci kupuje spoluvlastnicke podiely na nehnutelnostiach —
pozemkoch podla tejto Zmluvy oddelenych geometrickym planom vypracovanym
spolo¢nostou Geospol Kosice s.r.o., Uradne overenym katastralnym odborom,

GP ¢islo uradne overeny pod uradne overeny dna okresnym uradom
Cislom
GDZzV-26-18/2023 G1-796/2023 30.06.2023 Kosice-okolie

do svojho vyluéného vlastnictva na zabezpecenie realizacie investicného projektu,
ktorého uskutoCnenie je vo verejnom zaujme (dalej ako ,Projekt vyznamnej
investicie®) v zmysle zakona &. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach (dalej ako
»Zakon o vyznamnych investiciach®), za podmienok uvedenych v tejto Zmluve a za
dohodnutu kupnu cenu uvedenu v €l. IV. ods. 4.2. tejto Zmluvy.

Parcela |GP gislo |Cislo K parcele | Druh pozemku | Vymera | Spoluvlastnicky | Vymera
reg KN-E dieluv |reg KN-C | novovytvorenej | parcely podiel podielu
¢ GP ¢ parcely (dielu) v v m2
m2
2413/7 GDzV- 1 931/6 orna pdda 175 11 175
26-
18/2023
2413/7 GDzV- 2 934/371 | orna pbda 83 11 83
26-
18/2023

(Nehnutelnosti uvedené v tomto bode tejto Zmluvy dalej spolu ako ,Predmet prevodu®)

41.

Clanok IV.
Kuapna cena

VSeobecna hodnota Predmetu prevodu bola stanovena na zaklade Znaleckého
posudku Cislo podfa nizSie uvedenej tabulky, ktory vypracovala diia 14.2.2023
spolo¢nost ZNALCI s. r. 0., znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov Ministerstva
spravodlivosti SR v sulade s vyhlaSkou ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov nasledovne:

Parcela Vymera Spoluvlastnicky | Vymera Cislo Cenaza |Cenaza
reg KN-C |parcelyv |podiel podielu v |znaleckého | m2 v EUR | spoluvlast

C

m2 m2 posudku podiel v
EUR
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931/6

175 171 175 45/2023 18,81 3291,75

934/371 83 11 83 45/2023 18,81 1561,23

4.2.

4.3

5.1.

5.2.

Kupna cena za Predmet prevodu je stanovena dohodou Zmluvnych stran v sulade s
§ 3 zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov na sumu v celkovej
vysSke: 4852,98 EUR (slovom: Styritisicosemstopatdesiatdva eur a devatdesiatosem
centov)

(dalej ako ,,Kupna cena“).

Kupnu cenu uvedenu v bode 4.2 tohto &lanku Zmluvy Kupujuci uhradi Predavajucemu
v lehote najneskor do 30 dni odo dfia dorucenia faktury zo strany Predavajuceho.
Predavajuci sa zavazuje vystavit faktiru na kupnu cenu do 15 dni odo dha
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu, katastralneho
odboru, o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu do katastra
nehnutelnosti v prospech Kupujuceho, a to prostrednictvom bezhotovostného
prevodu na bankovy ucet Predavajuceho.

Clanok V.
Ostatné dojednania

Predavajuci vyhlasuje a zaru€uje Kupujucemu, ze Predmet prevodu nadobudol
v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, nie je nijakym sposobom
obmedzeny v prave nakladat s Predmetom prevodu. Predavajuci sucasne vyhlasuje,
Ze Ziadna tretia osoba si neuplatriuje a Predavajuci nema ani Zziadnu vedomost, Ze by
si akdkolvek tretia osoba akymkolvek spésobom mohla uplatfiovat akékolvek prava
k Predmetu prevodu, s vynimkou najomnych zmluv a zakonnych vecnych bremien
evidovanych v €ase podpisu tejto Zmluvy na prislusnom liste vlastnictva, resp.
najomnych zmluv, o ktorych ku diiu podpisu tejto Zmluvy Predavajuci informoval
Kupujuceho dohodnutou formou, a teda Kupujuci o nich preukazatefne ma vedomost.

Predavajuci vyhlasuje a zaruCuje Kupujucemu, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy
neviaznu na Predmete prevodu Ziadne tarchy, vecné bremenad, zalozné prava a ani iné
zabezpecovacie instituty alebo pravne povinnosti s vynimkou predkupného prava,
ktoré vzniklo podla Zakona o vyznamnych investiciach a pripadnych vecnych bremien
zriadenych zo zakona ulozenim inzinierskych sieti a/alebo pripadnych vecnych
bremien zriadenych zmluvou v prospech Vychodoslovenska distribu¢na, a. s., Mlynska
31, 042 91 Kosice, ICO: 36 599 361, SPP — distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11
Bratislava, ICO: 35910739 a Vychodoslovenska vodarenska spoloCnost, a.s.,
Komenského 50, 042 48 Kosice, ICO: 36 570 460, zapisanych na prislusnom liste
vlastnictva, inych najomnych zmluav zapisanych na prisluSnom liste vlastnictva, resp.
najomnych zmliv, o ktorych Predavajuci informoval Kupujuceho v zmysle bodu 5.1
tohto ¢lanku Zmluvy. Predavajuci vyhlasuje a zaru€uje Kupujucemu, ze na Predmet
prevodu nebolo zacaté exekuéné konanie ani vykon rozhodnutia vo€i Predavajucemu
viazany alebo inak vztahujuci sa na Predmet prevodu, na Predavajuceho nebol podany
navrh na vyhlasenie konkurzu, malého konkurzu, vyhlaseny konkurz alebo maly
konkurz alebo iné konanie, na Predmet prevodu neboli uplatnené restitu¢né naroky ani
neprebieha Ziadne dedi€ské konanie, ktorého predmetom je Predmet prevodu.
Predavajuci dalej vyhlasuje, ze mu nie je znamy akykolvek dévod, ¢i uz zmluvny vztah
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

(ustny alebo pisomny) alebo sudny spor, pripadne akakolvek ina okolnost na jeho
strane, ktoré by mohli ohrozit buduice vlastnictvo Kupujuceho k Predmetu prevodu.
Predavajuci zodpoveda za Skodu, ktora by vznikla Kupujucemu v désledku uplatnenia
prav tretich oséb k Predmetu prevodu, okrem tych prav tretich os6b k Predmetu
prevodu, ktoré su v €ase podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami zapisané
na prislusnom liste vlastnictva.

Predavajuci vyhlasuje a zaruCuje Kupujucemu, Ze neuzavrel ziadnu ind kdpnu,
darovaciu, zaloZznu, najomnu, buducu alebo akukolvek ind zmluvu zakladajucu
akékolvek prava tretich oséb k Predmetu prevodu platnd ku dfiu podpisania tejto
Zmluvy alebo ktora by nadobudla platnost po tomto dni ani na prisluSnom okresnom
urade, katastrdlnom odbore neprebieha Ziadne konanie o povolenie
vkladu vlastnickeho prava alebo iného prava v prospech tretej osoby k Predmetu
prevodu.

Predavajuci dalej vyhlasuje a zaruCuje Kupujucemu, Ze po podpise tejto Zmluvy
neuzavrie ziadnu inu kupnu, darovaciu, zaloznu, najomnu alebo akukolvek ind zmluvu
zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k Predmetu prevodu ani nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho alebo iného prava k Predmetu prevodu
v prospech tretej osoby.

Predavajuci vyhlasuje, Ze v pripade, ak je spoluvlastnikom Predmetu prevodu,
nevyuziva predkupné pravo k ostatnym spoluviastnickym podielom nehnutelnosti
uvedenych v Cl. Il. tejto Zmluvy.

Predavajuci poveruje a splnomocriuje Kupujuceho na opravu pripadnych chyb v pisani
a pocitani, ako aj inych zrejmych nespravnosti uvedenych v navrhu na povolenie
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti po¢as konania o povoleni vkladu
do katastra nehnutelnosti. Kupujuci toto splnomocnenie v plnom rozsahu prijima.

Zmluvné strany sa zavazuju tuto Zmluvu doplnit, upravit alebo zmenit’ na zaklade vyzvy
prislusného okresného uradu a/alebo inym spésobom odstranit nedostatky navrhu na
vklad, vratane jeho priloh, konstatované prisluSnym okresnym uradom v spojitosti
s jeho zakonnou povinnostou preskumat Zmluvu v sulade s § 31 Zakona €. 162/1995
Z. z. o katastri nehnutefnosti. Zmluvné strany sa zavazuju v lehote uréenej prislusnym
okresnym uradom vykonat vSetky potrebné pravne a iné ukony, poZzadované okresnym
uradom aza tym ucelom si vzajomne poskytnut v€asnu sucinnost. Ak niektora
Zmluvna strana pisomne vyzve druhu Zmluvnu stranu na odstranenie takychto
nedostatkov a/alebo vykonanie pozadovaného pravneho ukonu, druha Zmluvna strana
je povinna takejto vyzve vyhoviet bez zbyto€ného odkladu tak, aby bola lehota uréena
prisluSnym okresnym uradom dodrzana.

V pripade, ze vady a/alebo nedostatky navrhu na vklad nebude mozné v stanovenej
lehote odstranit, v désledku €oho prislusny okresny urad konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava k nehnutefnostiam, ktoré su Predmetom prevodu podla tejto
Zmluvy, zastavi, Zmluva zanika v celom rozsahu, ato dniom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu o zastaveni konania o navrhu
na vklad.

Predavajuci podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, ze mal moznost sa oboznamit s
obsahom znaleckého posudku uvedeného v bode 4.1. ¢lanku IV. tejto Zmluvy.
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5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

6.1.

Kupujuci sa zavazuje uhradit Predavajucemu naklady spojené s osved&enim podpisov
na Zmluve. Nakladom na osvedCenie podpisov sa rozumie Uhrada poplatku za
osvedCenie podpisov Predavajuceho na zaklade predlozeného originalu potvrdenia
alebo dokladu o osvedéeni podpisov. Naklady na osvedéenie podpisov zahrnie
Predavajuci do faktury na kupnu cenu vystavenej v zmysle bodu 4.3. ¢lanku IV. tejto
Zmluvy a Kupujuci sa zavazuje ich uhradit v lehote splatnosti faktury za predpokladu,
Ze prilohu faktury bude tvorit’ original potvrdenia alebo dokladu o osved&eni podpisov.

Predavajuci dava dhom podpisu tejto Zmluvy sucasne suhlas Kupujucemu, aby na
zaklade tejto Zmluvy zabezpedlil pre Projekt vyznamnej investicie, resp. jeho Casti
potrebné povolenia podfa zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) ako napr. stavebné povolenie, podla prislusného
geometrického planu trvalé vynatie z pofnohospodarskeho pédneho fondu a/alebo
trvalé vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa v sulade s § 7 a § 35 zakona &.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov, pripravné, prieskumné
a zistovacie prace aukony na Predmete prevodu podla § 12 ods. 1 Zakona
o vyznamnych investiciach a zacatie terénnych uUprav a stavebnych prac.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato Zmluva je pre Kupujuceho, ktory je stavebnikom
Projektu vyznamnej investicie, dokladom k Predmetu prevodu, ako iné pravo
k pozemku v zmysle § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona €. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov.

Predavajuci vyhlasuje a zaruCuje Kupujucemu, Ze na Predmete prevodu sa
nenachadza ziadna stavba, a to ani zapisana alalebo nezapisana v katastri
nehnutelnosti, a Ze riadne informoval Kupujuceho o vSetkych uZivacich a inych
pravach tretich os6b vztahujucich sa na Predmet prevodu (najma o najomnych
vztahoch alebo inych odplatnych alebo bezodplatnych uzivacich pravach).

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze navrh na uzavretie dohody o prevode vlastnickeho prava
k Predmetu prevodu vzmysle tejto Zmluvy predlozil Kupujuci Predavajucemu.
Kupujuci upozornuje Predavajuceho a Predavajuci berie na vedomie, Ze ak na navrh
Kupujuceho na uzavretie tejto Zmluvy Predavajuci nereaguje pisomne do 30 dni odo
diia dorucCenia, povazuje sa navrh na uzavretie dohody podfa tejto Zmluvy za
odmietnuty a bude mozné konat podla ustanovenia § 11 ods. 9 Zakona o vyznamnych
investiciach, v zmysle ktorého na ucel realizacie vyznamnej investicie mozno Predmet
prevodu vyvlastnit.

Clanok VI.
Zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost okamihom jej uzatvorenia a u€innost nadobuda dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady SR podla § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorSich predpisov. Kupujuci nadobuda vlastnicke pravo k Predmetu prevodu
vkladom do katastra nehnutelnosti, pri€om pravne ucinky vkladu vznikaju v zmysle ust.
§ 28 ods. 3 Zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutefnosti na zaklade pravoplatného
rozhodnutia prisludného okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Zze maju spdsobilost na pravne ukony v plnom
rozsahu, ich zmluvna volnost' nie je Ziadnym sp6sobom obmedzena. Zmluvné strany
dalej vyhlasuju, ze na zaklade ich skutognej, slobodnej a vaznej véle, ktoru prejavili
urcito a zrozumitelne, Zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju
ani vomyle, ani pod natlakom a ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvu si precitali, obsahu Zmluvy porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Predavajuci podpisom tejto Zmluvy poveruje Kupujuceho, aby v zmysle ust. § 24 a §
30 Zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti, Kupujuci podal na zaklade tejto
Zmluvy navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v jeho mene,
a zaroven dava suhlas, aby prislusny okresny urad, katastralny odbor vykonal vklad
vlastnickeho prava na Kupujuceho, na zaklade ktorého dochadza k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu.

V3etky naklady suvisiace s konanim o zapis vkladu vlastnickeho prava k Predmetu
prevodu znasa v plnom rozsahu Kupujuci.

Zmeny Vv tejto Zmluve je mozné vykonat na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych
stran, ato len formou pisomnych, o€islovanych dodatkov, ktoré budu podpisané
obidvomi Zmluvnymi stranami, s vynimkou bodu 5.6. ¢lanku V. tejto Zmluvy.

Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ato najma prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Neplatnost, nevykonatefnost €i neucinnost’ aj len niektorych ustanoveni tejto Zmluvy
nespdsobuje neplatnost, nevykonatelnost €i neucinnost Zmluvy ako celku, a to za
podmienky, Zze neplatné i neucinné ustanovenie méze byt oddelené od ostatnych
platnych ustanoveni Zmluvy a nahradené ustanovenim v sulade s platnou pravnou
upravou, ucelom Zmluvy a vélou Zmluvnych stran pri uzatvoreni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky ich pisomné prejavy viaZuce sa alebo vyplyvajice
z tejto Zmluvy budu doru€ované do vlastnych ruk, na adresy Zmluvnych stran, ktoré su
uvedené v clanku I. tejto Zmluvy, pokial Zmluvna strana neoznami druhej Zmluvnej
strane inu adresu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti sa povazuju za
doru¢ené momentom ich doru€enia, alebo momentom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit do vlastnych ruk,
zastihnuty, hoci sa v mieste doru€enia zdrziava, doru€ovatel ho upovedomi, ze
pisomnost’ pride znovu dorudit v uréeny den a hodinu. Ak novy pokus o dorucenie
zostane bezvysledny, doruCovatel ulozi pisomnost na poSte aadresata o tom
upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost do troch dni od ulozenia zasielky na
poste, posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, aj ked sa adresat
o uloZeni nedozvedel.

Tato Zmluva bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrzi Predavajuci, dve vyhotovenia obdrzi Kupujuci a dve vyhotovenia Zmluvy su
uréené prislusnému okresnému uradu, katastralnemu odboru pre ucely povolenia
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
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Predavajuci: Kupuijuci:

Vo ydha V Bratislave, dfia 20.7.2023
Obec Haniska Valaliky Industrial Park, s. r. o.
(tradne overeny podpis) Mgr. Ing. Miloslav Durec, konatefl
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