
opakovaná nájomná zmluva č. 18ĺ2023
uzatvorenávzmysle s 685 anasl. zákonač.40l,1964Zb._ občianskyzákonníkvplatnom

znem

medzi

Pľenajĺmatel':
Obec Mad
IČo : 0080020l
So sídlom : Mad č.200
Zast.: staľostom obce _ Mgľ. Gabľielom Lászlom, MBA

Bankové spojenie : IBAN SK57 5600 0000 0038 0683 7006

(ďalej len,,prenajímateľ")
a

Nájomca :

Meno a priezvisko : Emília Gibitzová
Dátum naľodenia : 23.06.1948
Tľvalý pobyt : 93014 Nĺad č.226

(ďalej len,,nájomca")

článoľ I.
Pľedmet nájmu

1. Pľedmetom tejto zmluvy je nájom dvojizbového bytu č. 3 nachádzajúceho sa na prizemi
bytového domu Mad so súpisným číslom 226, zapísaného v katastľi nehnuteľností
Katastľálneho úľadu v Trnave' Spľáve katastra v Dunajskej Stľede na LV č. 557, parc.
č.550/103.

2. Bý pozostávazI izby, zpredsiene, zobývacej izby spolu skuchyňou a z kúpel'nespolu
s WC.

2'1' Celková plocha bytu je 48,70 m2.
2.2. Byt je vybavený štandardným sanitárnym zariadenim' Podlahy tvoľia plávajúce

paľkety, kuchyni, v kúpeľni a v predsieni keľamická dlažba. V kúpeľni sa nachádza
príslušenstvo : vaňa, umývadlo, dve miešacie batéľie _ sprchovacia a umývadlová'
V kuchyni sa nachádza kombinovaný spoľák, kuchynská linka s umývacím drezom,
nad ktorým je v stene zabudovanábateria _ drezová a digestoľ. V byte je namontovaný
domáci telefon.

2.3. Byt je vykuľovaný nástenným kondenzačným kotlom umiestneným vkúpeľni nájomného
bytu. Spotľeba plynu a elektrickej energie netvoria súčasť poskytovaných sluŽieb, nájomca
uzatvorí zmluvu pľiamo s dodávateľmi týchto sluŽieb súvisiacich s obývaním bytu. Pľi
ukončení nájomného vzťahl nájomca je povinný zmluvný vzťah ukončiť aj s dodávateľmi
služieb súvisiacich s nájmom bytu. V prípade nesplnenia si povinnosti nájomcu v zmysle
splnomocnenia obecného zastupiteľstva vystupuje pri ukončení zmluvných vzt'ahov
s dodávateľmi sluŽieb súvisiacich s nájmom bytu štatutár obec Mad.

3. Na ptízemi bytového domu sanachádza spoločná kočikáľeň a skladovací pľiestor.



4. Výlučným vlastníkom bytového domu je prenajímatel'.
5. Prenajímatel'prenecháva nájomcovi predmet nájmu do uŽívania.
6. Nájomca je so stavom prenajímaného bytu oboznámený.
7. Nájomca má popri pľáve užívat'byt aj pľávo uživat'spoločné pľiestoľy a zariadenia domu,

ako aj prijímat'plnenia, ktoľých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu alebo
sa s uŽívaním bytu obvykle poskytujú ($ 688 oZ)'

8. Prenajímateľ pľenecháva predmet ĺtájmu špecifikovaný v ods. I,2 a3 tohto článku
zmluvy do nájmu nájomcovi za podmienok, ktoré sú vymedzené v tejto zmluve.

9. Nájomca je opľávnený predmet nájmu uživať len na bývanie.

Clánok II.
Nájomný pomer

1. opakovaný nájomný pomer vzniká dňom 11.|1.2023 a uzatvára sä na dobu určitú na
dva ľoky' tj. do 10.11.2026

1.l. Nájom bytu zanikne uplynutím tejto dohodnutej doby.
1.2. Nájom bytu rnôže zaniknúť aj písomnou dohodou medzi účastrríkmi zmluvy, alebo

písomnou výpoveďou z dôvoclov uvedenýclr v $ 710 a v $ 71 1 oZ.
l.3. Nájomcamáprávo na opakované.uzatvoľenie nájnru bytu v zmysle $ 12 ocls. 4 zétkona

č. 44312010 a v zmysle bodu 2 Čt. : vzN č. Il2O18 obce Mad o podmienkach nájmu
obecných bytov za rovnakých podmienok, za akýclr bola uzatvoľená pľedchádzajúca
nájomná zmluva po poŽiadaní prenajírnatel'a o opätovné uzatvorenie rrájomnej zmluvy a
pľedloŽení dokladov o pľíjme ľodiny najneskôr 3 mesiace pľed uplynutím dohodnutej dóby
nájmu.

článok III.
Práva a povinnosti zmluvných strán

Prenajímatel' sa zaväzuje :
1. Prenechat' nájomcovi byt uvedený v bode 1. Čl. I tejto zmluvy spolu s jelro príslušenstvom

v stave spôsobilom na riadne užívanie a zaväzuje sa zabezpečit' nájomcovi plrrý a neľušený
výkon práv spojených s užívarrím bytu v zmysle $ 687 ods. 1 oZ.

2. Zabezpečit'na vlastné náklady väčšie opľavy' pokial' ich potľeba nebola vyvolaná nájomcom
alebo osobami, ktoľé sa s vedomím a so súhlasorn nájorrrcu v byte zdržiavaju.

3. Prenajímatel', alebo ním povererrá osoba je opľávnená kedykol'vek, nie však v nevhodnom
čase vykonat'kontľolu bytu, opráv au&žby bytu, obsadenosti bytu, kontrolu a odpočet
inštalovaných meľačov pľiamo v byte po nevyhnutnú dobu v sprievode nájomcu, alebo ním
poverenej osoby.

Nájomca sa zaväzuje :

I. Užívať predmet nájmu nazabezpečenie bývania pre seba a svoju rodinu.
2' Riadľre a včas platiť nájomné a pľeddavky za služby a plnenia spojené s uŽívaním bytu'
3. Zabezpečovať a hľadit'z vlastnýclr pľostriedkov náklady spojené s obvyklým udrŽiavaním

predmetu nájmu a to najmä bežne - dľobné opľavy v zmysle $ 687 ods' 2 oZ pľílohy č. 1
Nariadenia vlády SR č. 87/l995 Z.z,, úclľŽbu a upľatovanie tak, aby sa nad nrieiu obvyklú
nezniŽovala existujúca úľoveň a hodnota pľednretu rrájrnu.

4. Bez zbytočného odkladu oznámiť pľenajímateľovi potrebu opľáv, ktoré má znášat'
prenajímateľ a umoŽniť mu ich vykorranie. V opačnom prípade zodpovedá za škodu, ktoľá



nesplnením oznamovacej povinnosti vznikne prenajímateľovi alebo iným osobám ( $ 692
ods. 1 OZ).

5. Riadne uživať predmetný byt, spoločné pľiestoľy a zaiadenia domu a ľiadne poživať
plnenia, ktorých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu ($ 689 oZ).

6' Pľi qýkone svojich pľáv dbat' na to, aby sa v dome vytvoľilo prostľedie zabezpeÚ$uce
ostatným nájomcom výkon ich práv (s 690 oZ).

7. Spoločne s osobami, ktoré sú so súhlasom prenajímateľa opľávnené pľedmet nájmu uživať,
dodržiavat'nočný kľud od 22.00 hod. do 08.00 hod' nasledujúceho dňa a aj v ostatnej dobe
sa správat'ohľaduplne voči ostatným nájomcom a obyvatel'om bytového domu, ľešpektovať
ich práva' nerušiť ich Vo výkone týchto pľáv adoďtžiavať pľavidlá občianskeho
spolunaŽívania v dome aj v jeho okolí.

8. Upovedomit' prenajímatel'a bez zbytočného odkladu o zmenách, ktoľé majú, resp. môžu
mat' vplyv na pľávny vzt'ah založený touto zmluvou ďalebo na súčinnost' medzi účastníkmi
zmluvy. osobitne sazaväzuje písomne oznámiť pľenajímateľovi zmenu v počte užívateľov
bytu a to najneskôľ do 3 dní odo dňa, kedy Zmenanastala.

9' Zodpovedat'za škody azávady, ktoré vbyte spôsobí alebo spôsobia tí, ktorí sním byt
spoločne uživajú, uhradiť škodu v plnej výške prenajímateľovi. Ak sa tak nestane
prenajímatel' po pľedchádzajucom upozornení odstráni závady a poškodenia, ktoré v plnej
výške bude uplatňovat'u nájomcu.

10. Bez súhlasu prenajímateľa prenajatý byt nevymenit', ani neuskutočniť prevod práv
vyplývajúcich z nájmu bytu.

11' Bez súhlasu prenajímateľa nepovolit' pľihlásenie inej osoby na trvalý pobyt v pľenajatom
byte okľem svojich potomkov žijúcich s ním v spoločnej domácnosti.

12. Nahľadiť všetky škody vzniknuté na pľenajatom byte, ktoré pľenajímateľ zistív lehote
do 30 dní odo dňa skončenia nájmu a odovzdania bytu.

13. Umožniť prenajímateľovi kontrolu bytu, opľáv audržby bytu, obsadenosti bytu, kontľolu
a odpočet inštalovaných meľačov pľiamo v byte a to po nevyhnutnú dobu.

74.Uživať byt výlučne na bývanie. Nájornca nie je opľávnený pľenechávať byt alebo jeho čast'
do podnájmu inej osobe.

15. Nebude v byte, na spoločných častiach, zariadeniach ako ani priestoroch domu vykonávat'
žiadne stavebné úpľavy bez pľedchádzajtrceho súhlasu prenajímatel'a. Ak by takýmto
nedovoleným úpľavám zo stľany nájomcu došlo, je povinný dať ich do pôvodného stavu
na vlastné náklady.

16. Nájomca berie na vedomie pľávo pľenajímatel'a na odstúpenie od zmluvy, ak napľiek jeho
písomnej výstľahe bude prenaj atý byt užívat', resp. trpieť jeho uŽívanie takým spôsobom,
Že prenajímatel'ovi vzniká škoda alebo, že muhrozí značná škoda ($ 679 ods. 3 veta pľvá
oz).

Clánok IV.
Nájomné a pľeddavky za služby spojené s užívaním bytu

l. Dňom uzavretia zmluvy vzniká nájomcovi povinnost' platiť pľenajímatel'ovi nájomné
a pľeddavky na úhĺady za sluŽby spojené s uŽívaním bytu.

2. Náj omca sa zav äzuje platit' pľenaj ímateľovi :
a) nájomné vo výške 167.- Euľ mesačne vŽdy do 10. dňa daného mesiaca,
b) pľeddavky za sluŽby spojené s uŽívaním bytu, ktoľé podľa dodatku č' 1 k opakovanej
nájomnej zmluve pľedstavujú 11.- Euľ sú splatné spolu s nájomným ($696 ods.2 oZ).

3. V pľípade, ak nájomca nezaplatí nájomné a pľeddavky za služby spojené s užívaním bytu
ani do 15 dní odo dňa splatnosti, je povinný zaplatíť poplatok z omeškania 0,5 promile



z d|žnej sumy Za každý deň omeškania, najmenej však 0,83 Euľ zakaždý i začatý mesiac
omeškania (}.Iaľiadenie vlády SR č' 8711995 Z'z., ktorým sa vykonávajú niektoľé
ustanovenia občianskeho zákonnikav znení naľiadenia č. 586/2008 Z.z. anariadenia
č' 28112010 Z.z. $ 4).

4. Prenajímateľ je opľávnený zmeniÍ' výšku mesačných pľeddavkov, ak je na to dôvod
vyplývajúci zo zmeny právnych pľedpisov, z rozhodnutí cenových oľgánov, alebo zo
Zmeny ľozsahu poskytovaných sluŽieb . Zmenu je povinný oznámiť rrájomcovi písomne

najneskôr do 1. dňa mesiaca od ktorého sa Zmena uplatňuje.
4.I. Zmluvné strany berú na vedomie, že spôsob vypočtu nájomného, úhĺady za plnenia

poskytované s uŽívaním bytu, spôsob ich platenia, ako aj prípady v ktoľých je prenajímateľ
opľávnený jednostľanne zvýšit' nájomné, úhĺadu za plnenia poskytované s uŽívaním byu
a zmeniť ďalšie podmienky nájomnej zmluvy, ustanoví osobitný právny pľedpis ($ 696
ods. I OZ).

5. Zábezpeka zaplatená dňa 1 l .1l.2013 v zmysle Zm|wy o nájme bytu č. 08l20I3 v hodnote
1002.- Eur zostáva naďalej na samostatnom účte obce.

6. Nájomca svojím podpisom dáva súhlas k tomu, aby pľenajímateľ pouŽil zábezpekualebo jej
čast' na :

- úhĺadu nedoplatku na nájomnom a pľeddavkoch za služby, ktoľé vykazuje voči nájomcovi,
alebo

- náhradu nákladov na odstľánenie škôd, ktoľé spôsobil nájomca, alebo osoby, ktoľé majú
vzt' ah k náj omcovi, alebo

- 50%zábezpeky zadtža|na úlrradu rredoplatku zvyičtovania skutočných nákladov za
ľok, v ktorom došlo k ukončerriu rrájomného vzťahu. V prípade, že vo vyhotovení
vyúčtovania bude vykázaný niŽší nedoplatok, ako je zadržaná Sulna' prenajímateľ je
povinný ihneď vľátit' nájomcovi vzniknutý rozdiel.

7. V pľípade skončenia nájmu je prenajímateľ povinný vľátiť zábezpeku najneskôľ do 30 dní
odo dňa skončenia nájmu po vyľovnaní všetkých záväzkov nájomcu vyplývajúcich z nájnru.

8. Skutočná výška cien a celkovýclr pľecldavkov za jednotlivé sluŽby sa zúčtujťr vždy
za kalendáľny ľok najneskôľ s vyúčtovaním vyktrrovacej sezóny. Písomné vyúčtovanie
prenajímateľ doručí nájomcovi.

9. Vyúčtovanim vykázanÝ pľeplatok je pľenajímateľ povinný vrúiť nájomcovi do l5 dní odo
dňa doručenia vyúčtovania a v tej istej lehote je povinný nájomca uhĺadiť vykázaný
nedoplatok.

Článok V.
Ukončenie nájomného vzťahu

1. Nájom končí uplynutím doby dojednanej v Čl. ĺĺ uoa 1. tejto zmluvy.
2. Nájom sa môže skončit'dohodou účastníkov i pľed uplynutím dohodnutej doby.
3. Nájom je moŽné vypovedat' z dôvodov uvedených v $ 71 1 občianskeho zákonníka.
4. V prípade podstatného porušenia zrnluvy zmluvnou stranou rrrôŽe druhá zmluvná stľana

od zmluvy odstúpit'.
4.l. Za podstatné porušenie ztnluvy nájomcom sa btrde povaŽovať, ak nájomca rnešká

so zaplatením splatného nájomného viac ako 15 drrí'
4.2' Za podstatné poľušerrie zmluvy pľenajímatel'om sa bude povaŽovat' :

al akprenajímateľ napriek písomnej výzve nájomcu neodstľáni vadu alebo pľekážku, ktorá
bráni nájomcovi v ľiadnom užívanipľedmetu nájmu,
bl akprenajímateľ iným spôsobom bľáni nájomcovi v riadnom užívanipredmetu nájmrr.

4.3. V pľípade, ak na to oprávnený účastník zmluvy využije svoje právo na odstúpenie



od zmluvy' odstúpenie je účinné dňom nasledujúcim po doručení písomného oznámenia
o odstúpení dľuhému účastníkovi. Dojednanie o doručovaní platí primerane.

5. Zmluvné strany sa zaväzujú, pľípadnú písomnú korešpondenciu týkajúcu sa pľávneho
vzťahuzaloženého touto zmluvou vzájomne si doručovat'poštovým doľučovateľom
na adresu uvedenú pľi špecifikácii zmluvných strán.

5'1. Pre prípad zmarenia doľučenia písomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, že
písomnost' sa povaŽuje za doručenú uplynutím 3. dňa po odovzdaní písomnosti poštovému
doručovateľovi na doľučenie fonnou dopoľučenej zásielky a to aj vtedy, keď sa adľesát
o písomnosti nedozvedel.

6. Nájomca je povinný byt clo 3 drrí po skončení rrájmu uvoľnit'' odovzdat'ho prenajímatel'ovi
a umožnit'mu s ním nakladat'.

7 ' Po skončení nájomného vzťahu nájomca je povinný odovzdať prenajímateľovi pľedmetný
byt spolu s jeho pľíslušenstvom a zariadenimv stave, v akom ho pľevzal s pľihliadnutím
na obvyklé opotrebenie. odovzdať pľenajatý byt vypľataný, nepoškodený a pred
odovzdaním bytu previesť hygienickú maľbu všetkých miestností na svoje náklady.

8. Nájomca beľie na vedomie' že v prípade, ak do troch dní po ukončení nájmu (bez ohľadu
na dôvod ukončenia nájmu) by nevypľatá, lná pľenajímatel' právo byt vypratat' na ňz\ko
a náklady nájomcu.

9. Pľi ukončení pľávneho vzt'ahu založeneho touto zmluvou, nemá nájomca náľok na
zabezpečenie bytovej náhrady.

Clánok VI.
Záverečné ustanovenia

l. Právne vzťahy touto zmluvou výslovne neupravené sa riadia pľíslušnými ustanoveniami
občianskeho zákonníka.

2. Všetky zmeny tejto zmluvy je možné uskutočniť len formou dodatkov, ktoré sú platné pokial'
boli vyhotovené v písomnej forme a boli podpísané zmluvnými stranami.

3. Zmluvabola vyhotovená v 2 vyhotoveniach, zktotýchnájomca obdrží jedno vyhotovenie,
pľenaj ímatel' j edno vyhotovenie.

4. Nájomca potvľdzuje, že mu je známy technický stav nájomného bytu a v takomto stave ho
bude nad'alej uživat' nazáklade tejto opakovanej nájomnej zmluvy.

5. Zmluvné stľany potvľdzujú, že táto zmluva obsahuje ich slobodnú vôl'u, s obsahom zmluvy
sa oboznámili, zmluve poľozumeli a na znak svojho súhlasu sa vlastnoručne podpísali.

V Made, dťn27.10.2023

PľenajÍmatel': Nájomca:

Obec Mad
zastúpená staľostom

Mgľ. Gabľielom Lász|óm, MBA

EmíIia Gibitzová



Dodatok č. 1

k opakovanej nájomnej zmluve č. 1812023
uzatvoľenávzmysle $ 685 anasl. zákoĺač.4011964Zb._občianskyzákonníkvplatnom

znem

Určenie výšky úhľad za plnenia
spojené s užívaním bytu č.3

Emília Gibitzová
93014 Mad č.226

Výška mesačného pľeddavku za:

Pľeddavky sa platia mesačne vŽdy do 10. dňa daného mesiaca.

V Made, dŤn27.I0.2023

Za Obec Mad : Nájomca:

Mgr. Gabriel László, MBA
starosta obce

Spotreba vody a stočné / počet osôb - 1 osoba 8.- €
Spotreba spoločnei elektriny / b.i 3.- €
Celko m: 11._ €

Emília Gibitzová


