NAJOMNA ZMLUVA C. 22/2023

1. ZMLUVNE STRANY

11

1.2

PRENAJIMATE L ObecCeradice

so sidlom: Obecny Grdteradice,Celadice 143, 951 0Beladice
ICO: 00 307 831

bankovy @et¢.: SK96 5600 0000 0008 0499 0011

zastupeny: Zdenko Laca, starosta obce

(dalej len ,Prenajimat¥ v prislusSnom gramatickom tvare)
&
NAJOMCA : Tatiana HloZkova

nar.:

r.c.:

bytom:

NAJOMCA : Jakub Brutovsky

nar.:

r.c.:

bytom:

(d’alej aj len ,Najomca“ v prisluSnom gramatickom &jar

(vSetci spolufalej aj len ,Zmluvné strany“ v prislusnom gramatiok tvare)

v tomto zneni:

2. PREAMBULA

2.1

2.2

2.3

Prenajimatk je vlastnikom bytw. L2 - dvojizbovy, nachadzajuceho sa na prvom
poschodi bytového domu sup: 389, zapisany na LY. 843 ako parc:. 1344/51 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 446 m2, kaliastizemie€ eladice. Celkova
podlahova plocha bytu §0,82m? (d’alej len ,Predmet najmu®)..

Najomca ma spolu s osobami uvedenymi niZSie v tobtide, zaujem o uzivanie
Predmetu najmu za podmienok dohodnutych v tejtomagj zmluve:
2.2.1 Melisa Brutovska

Najomca je povinny bezodkladne najneskér do 3 Kfrqaracovnych dni oznarhi
Prenajimatkovi zmenu 0s6b tvoriacich jeho domacthd3orusenie tejto povinnosti sa
bude povaZzowaza hrubé poruSovanie povinnosti ndjomcu, ktoréarakvypovedny
dovod podla 8§ 711 odsek 1 pism. d) Ednskeho zakonnika.

Tato najomna zmluva sa uzatvara v sulade so VSeeb&t/aznym nariadenim Obce
Celadice ¢. 1/2023 o nakladani s bytmi vo vlastnictve ol@¥adice(postavenych



2.4

2.5

s finartnym prispenim zo Statneho rozpw formou dotacie na rozvoj byvania a zo
Statneho fondu rozvoja byvania) a v stlade so Zisatospodarenia.

Na zéklade uUplného a vzajomného konsenzu o vSetkyghSie uvedenych,
ustanoveniach sa Zmluvné strany v sulade s ustaiewi § 663 a nasl. zakowa
40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov dohwdlzatvoreni
tejto ndjomnej zmluvydalej len ,Zmluva“ v prislusnom gramatickom tvara)}to za
ucelom odplatného ndjmu za podmienok tak, ako je enéd Zmluvelalej.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju,sieopravnené na uzavretie tejto
Zmluvy.

3. PREDMET ZMLUVY

3.1

3.2

3.3

3.4

Prenajimatk prenechava za odplatu uvedenu v bode 4. tejto vamhajomcovi
a osobam uvedenym v bode 2.2 tejto zmluvy Predi@jetun aby ho v dobe uvedenej
v bode 6. tejto zmluvy uzivali.

Opotrebenie Predmetu najmu zodpoveda jeho vekwaziyeniu. So stavom Predmetu
ndjmu sa Najomca oboznamil ohliadkou na mieste sando potvrdzuje svojim
podpisom na tejto zmluve.

Predmet najmu je bez zavad a Prenajiinsit@ie je vedomy Ziadnych zavad, na ktoré
by mal Najomcu upozortii

Prenajimatk odovzdava Ndjomcovi Predmet najmu bez zavad westpdsobilom na
jeho riadne uzivanig€o zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi nadegjmluve.

O odovzdani aprevzati Predmetu najmu spiSu zmlusttany odovzdavajdci
a preberajuci protokol, v ktorom zmluvné stranydivetav a opis Predmetu najmu, ako
aj stav jednotlivych metav energii prislichajacich k Predmetu najmu.

4. NAJOMNE

4.1

4.2

V Na zaklade dohody zmluvnych stran je Najomca poyiplati’ odplatu za Predmet
najmu nasledovne:
4.1.1 najomné vo vysk&12,86 EUR(slovom jednostodvanésuro 86/100) za kazdy
kalendarny mesiac
Vyska najomného zaha:
- SPRAVCOVSKY POPLATOK 3,32EUR
- POISTENIE+ SPLATKA UVERU 102,60EUR
- FOND OPRAV 6,94EUR
4.1.2 mes&né zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu, alttha za plyn vo vyske
70,- EUR (slovom Sefdesiat euro) a zaloha za elektrickll energiu zaogpél
priestory vo vyske,- EUR (slovom tri eura).

Najomné uvedené v bode 4.1.1 tejto zmluvy a gresaalohy uvedené v bode 4.1.2
tejto zmluvy je splatné najneskér do 25.-tehdia dkalendarneho mesiaca
predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najomné plati
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4.3

4.4

4.5

4.6

V pripade omesSkania Uhrady nijomného uvedenéhale dol tejto zmluvy alebo
nedoplatkov uvedenych v bode 4.3 tejto zmluvy, fgohca povinny zaplatizmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % neuhradenej sumy za kaZidp&arny d& omesSkania. Tymto
nie je dotknuty narok na nahradu skody.

Zalohové platby su predmetomé¢ngho vyd@tovania podla skut@énych nakladov za
dany kalendarny rok. Prenajimhtg povinny vydtova® mes&né zalohy uvedené
v bode 4.1.2 tejto zmluvy vo vahu ku skuténym nakladom za sluzby spojené
s uzivanim bytu za dany kalendarny rok najnesk68tlomaja nasledujuceho roka.
Vzniknuté pripadné nedoplatky za sluzby spojengigamim bytu, na ktorych ahradu
nepostdovali mes&né zalohy uvedené v bode 4.1.2 tejto zmluvy je poyiuhradf
Najomca najneskdor do 15 kalendarnych dni odta ddorgenia vykonaného
vyUctovania. V pripade, ak mes® zalohy uvedené v bode 4.1.2 tejto zmluvy
prevysuju vysku skutmych nakladov spojenych s uzivanim bytu, uhradh&mematé
vzniknuty preplatok Najomcovi najneskér do 15 ka@mych dni odoith dorenia
vykonaného vyé&tovania.

Na zaklade dohody zmluvnych stran je Prenajithafgavneny jednostranne zmeni
vySku ngjomného alebo meésgch zaloh pobh tejto zmluvy v pripade zmeny
vSeobecne zavaznych predpisov alebo cien za dodguksiusnych energii
dodavatéom energii alebo nariadenia organov obce majaciplyvv na vysku
najomného alebo mesaych zaloh. Vyska ndjomného gadtejto zmluvy je stanovena
v stlade so Zmluvou o poskytovani podpory vo foémeru so Statnym fondom rozvoja
byvania a v sulade s Opatrenim Ministerstva fina8Bic. 201/R/2008, ktorym sa meni
a dopiia opatrenie Ministerstva financii SR01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov.
Zmenu vysky ngjomného a uhrady za plnenia poskyéva uzivanim bytu je
Prenajimatk povinny oznami Najomcom pisomne s uvedenim datuntiindosti
zvySenia platieb.

Vykonanim Uhrady pdé bodu 4.1 tejto zmluvy sa rozumie pripisanie Uhnad
bankovy @et Prenajimat& uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

5. KAaucla

51

5.2

Na zéklade dohody zmluvnych stran je Ndjomca povirloZit' najneskor pri podpise
tejto zmluvy kauciu vo vyske Saes&ného ngjomného uvedeného v bode 4.1.1 tejto
zmluvy, tzn. vo vy3kes77,16 EUR(slovom Setsstosedemdesiatsedem euro 16/100)
(d’alej len ,Kaucia®).

Tato kaucia bude zadrzana u Prenajitfaatebude slGZina uhradu akychReek platieb
pod’a tejto zmluvy, najma na Uhradu pripadnych nedkplatna najomnom, na
mes&nych zalohach alebo na sankciach lgodejto zmluvy alebo na Skodach na
Predmete najmu, ktoré spésobi Najomca, alebo osedyené v bode 2.2 tejto zmluvy
alebo osoby, ktoré sa zdrzovali v Predmete najmedsmim Najomcu alebo oséb
uvedenych v bode 2.2 tejto zmluvy. Na zéklade dghadnluvnych stran je
Prenajimatk opravneny zapttat akékdvek platby Ndjomcu pda tejto zmluvy,
najma uvedenych v predchadzajlcej vete, giagbs Kauciou poth tejto zmluvy.
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53 V pripade Ze dbjde k zniZeniu kaucie pod hranicedewnu v bode 5.1 tejto zmluvy, je
tuto skut@nog’ Prenajimatépovinny oznami Najomcovi. Ndjomca je povinny dopthi
kauciu do vySke uvedenej v bode 5.1 tejto zmluvyneskdér do 7 dni odo na
oznamenia pd@é predchadzajucej vety. V pripade poruSenia tefiginmosti je
Najomca povinny zaplatzmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % neuhradenej sunkazdy
kalendarny die omeSkania. Tymto nie je dotknuty narok na nah&ahaly.

5.4 Kaucia, resp. jej zvySok, bude po skeni najmu poth tejto zmluvy a po urovnani
vSetkych platieb, na ktorych Uhradu slizi uvedenytiode 5.2 tejto zmluvy, vratena
Najomcovi do 30 dni odong urovnania pda tejto vety.

5.5 PoruSenie ktorejktvek povinnosti pofh tohtoclanku sa bude povazavaa hrubé
poruSovanie povinnosti najomcu, ktoré zaklada v¢ploy dévod pokh 8 711 odsek 1
pism. d) Obianskeho zakonnika.

6. DoBA NAJMU

6.1 Na zaklade dohody zmluvnych stran sa uzatvara n&oedmetu najmu pdd tejto
zmluvy na dobu uitd, ato do15.11.2024 Doba najmu zdna diom prevzatia
Predmetu najmu pdd tejto zmluvy.

6.2 Najomca moéZze pozZiadao opakované uzatvorenie naomnej zmluvy za spéneni
podmienok v zmysle VZN. 1/2023 o nakladani s bytmi vo vlastnictve obeadice.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluwajme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve a v zaké&n#43/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSictipsev.

7. PRAVAA POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Najomca a osoby uvedené v bode 2.2 tejto zmluvyimpagvo vyuzive Predmet najmu
vyluéne iba za &elom byvania.

7.2 Néjomca sa zavazuje nevykonéwdavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajiejatdo ani na svoje naklady.

7.3 Najomca je povinny bezodkladne oznémrenajimatkovi vznik Skodovej udalosti na
byte alebo bytovom zariadeni, inak zodpoveda zd§kktora vznikne nesplnenim tejto
povinnosti.

7.4 Najomca je povinny oznathibez zbytéoného odkladu prenajimdtevi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma zndSprenajimaté a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla

7.5 Najomca sa zavazuje udrzidvgodstatu prenajatého bytu s prisluSenstvom v
uzivaténom stave na vlastné néklady. Drobné opravy v djtgsiace s jeho uzivanim
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradzaju namad\k sa ndjomca nepostara o
véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu byuprenajimatié pravo tak
urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svojadygkam a poZzadovad
neho nahradu.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Najomca zodpoveda za Skody na Predmete najmu viempyisluSnych ustanoveni
Oh¢ianskeho zakonnika.

Nédjomca nesmie v Predmete najmu chovalne sa pohybujiuce domace zvierata,
okrem zvierat chovanych v klietke alebo akvariu.

Najomca je povinny reSpektoausedské prava a bezped’, najma:

7.8.1 vylWeit uzivanie bytu spésobom €d¥ujicim inych najomcov (napr. nadmerna
hlu¢nog’, atd'.),

7.8.2 vylWeit' v byte a v bytovom dome skladovanie llaych, vybusnych, toxickych
alebo inych nebezprych latok a nebezpeého odpadu a nakladanie s
otvorenym obilom,

7.8.3 potina’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na Predmeteundj pripade, ak
hrozi na Predmete najmu Skoda alebo ak uz SkodarzolPredmete ngjmu
spbsobena, Najomca je povinny bez zbgé&ho odkladu vykortavhodné
opatrenia na odvratenie nebezgestva vzniku Skody alebo zmiernenie jeho
nasledkov,

7.8.4 dodrziavd zakaz fajenia.

N&jomca je povinny sa prihldsna trvaly pobyt v obaCeladice, potia VZN &. 1/2023
¢l. 2 0ods. 5

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisbansuhlasu PrenajimbBaeda
Predmet najmu alebo jeltas’ do podnajmu.

Najomca je povinny riadne &as plat’ najomné a megaé zalohy za sluzby spojené
s uzivanim bytu tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

Prenajimatknie je povinny uhradingjomcovi naklady vynaloZené na stavebné Gpravy
alebo nainé podstatné zmeny bytu a po &woindoby najmu ani na Uhradu protihodnoty
toho, oc¢o sa zvysSila hodnota bytu.

Najomca a osoby tvoriace jeho domaaehes povinné umoztipo predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutrdas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opir@sin
vykonava udrzbu a opravu, spravcovi, najomcovi, vlastnikdwyitoveho domu,
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a redieho rozvoja Slovenskej
republiky, prislusného stavebného Uradu a inychirkbrych organov s clem vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj z&eldm udrzby a opravy, ak opravu alebo
udrzbu nezabezpenajomca, alebo ak ide o opravu alebo udrzbu gpgtihcasti alebo
spolanych zariadeni bytového domu pristupnych z bytbaleza delom montaze a
udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla a vollyte alebo za delom odpdtu
nameranych hodnot.

Porusenie ktorejdtvek povinnosti pobh tohtoc¢lanku sa bude povazavaa hrubé
porusovanie povinnosti najomcu, ktoré zaklada vepoy dévod pokh § 711 odsek 1
pism. d) Obianskeho zédkonnika.
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8. ZANIK ZMLUVY

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Tato zmluva zanika:

8.1.1 vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

8.1.2 uplynutim¢asu na ktory bola dohodnuté alebo
8.1.3 pisomnou vypowou.

Ak bola dana pisomnéa vypayieskorti sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a&ira plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi déema vypove'.

Najomca je opravneny vypovedfito zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Prenajimate méze vypovedanajom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 Obianskeho zakonnika.

ZAVERE CNE USTANOVENIA

Zmluvné strany su povinné poskythsi navzajom sfinnog’ na dosiahnutie predmetu
a elu tejto Zmluvy a na realizaciu krokov a tkonovrpbnych k splneniu povinnosti
pod’a tejto Zmluvy.

Tato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenstegubliky s tym, ze Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pouZzitie akéhbkek ustanovenia ktoréhokeek pravneho
predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogénie vyslovne vyltené v rozsahu,
v ktorom by jeho aplikdcia mohla méni uz Uplne alebaiastane) vyznam, &el
alebo interpretaciu ktoréhokeek ustanovenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ath po jednom obdrzi kazda
Zmluvna strana.

Tato Zmluva nadobulda platiosiiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a innog’ zverejnenim padd ustanovenia § 47a zakona40/1964 Zb. Oliansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom zavazne vyhlaswgu, 2

9.5.1 sa oboznamili s obsahom Zmluvy a suhlasia s nim,

9.5.2 tato Zmluva obsahuje ich UpInu a vzdjomnu dohodu,

9.5.3 vsSetky Udaje uvedené v tejto Zmluve su pravdivé,

9.5.4 neexistuje Ziadna Ustna alebo pisomnéa dohoda afeluya, ktoré by upravovali
predmet tejto Zmluvy; pokliaby takato dohoda alebo zmluva existovali, su
zruSené a nahradené bez vyhrad touto Zmluvou,

9.5.5 akékdvek zmeny alebo dodatky k tejto Zmluve vykonajuwiyle na zaklade
pisomnych a &slovanych dodatkov, ktoré budld podpisané oprauméeny
osobami oboch Zmluvnych stran,

9.5.6 ich zmluvnd vénog’ nie je néim obmedzena, zarokr&iadne ustanovenie tejto
Zmluvy nepovazuju za neprimerané alebo Jyaiee sa dobrym mravom, resp.
poctivému obchodnému styku,
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9.5.7 tato Zmluva je ich slobodnym, vaznym a dobrawon prejavom véle, je pre
nich dostaténe urita, zrozumiténa a vykonana v predpisanej pravnej forme
bez akejkdvek tiesne ktoréhokwek z (tastnikov a bez natlaku, za vzajomne
dohodnutych zmluvnych podmienok, neuzatvaraju jn&gaadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju \dagine podpisuju.

Podpis Podpis
Najomcu: Najomcu:
Meno: Tatiana HloZzkova Meno: Jakub Brutovsky
Datum: 10.11.2023 Datum: 10.11.2023
Miesto: Celadice Miesto: Celadice
Podpis
Prenajimatka:
Meno: Zdenko Laca, starosta obfg
Datum: 10.11.2023
Miesto: Celadice
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