Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 10/2023/SM
uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obchodného zikonnika a v silade s ustanoveniami zikona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami Statitu mesta KoSice
(d’alej len ,,zmluva*)

Clanok I
Zmluvné strany
1.1.Prenajimatel* Mestska ¢ast’ KoSice - Juh
Sidlo: Smetanova 4, 040 79 KoSice
Zastipeny: Ing. Anna Stkenikova, starostka
1CO: 00 691 046
DIC: 2021186882

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK45 5600 0000 0004 0444 0002

(dalej len ,, prenajimatel’ )

Néajomca: MACOCHA o.z.

Sidlo: Zahradna 195/9, 044 17 Slanec

Zastupeny: Ing. Ivana Urban Kobialkova, PhD, predseda

1CO: 55603 653

DIC: 2122102147

Zapisany: Register mimovladnych neziskovych organizacii, Reg. ¢islo: VVS/1 900/90 66989
Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka

IBAN: SK64 0200 0000 0048 7252 3456

(dalej len ,,ndjomca*)
(ndjomca a prenajimatel spolu dalej len ,,zmluvné strany )

Clanok II
Predmet a vicel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy Spoloensko-relaxa&ného centra na ulici
Milosrdenstva €. 4 v KoSiciach, sap. ¢islo 462, na parcele ¢. 1237/6, katastralne izemie Juaé mesto,
zapisanej na LV €. 13161.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava anajomca prebera do najmu nebytové priestory v budove
$pecifikovanej v bode 2.1. tohto Clanku amluvy o celkovej vymere 69,04 m2, t. j. miestnost’ &. 2.16
o vymere 30,19 m2 a miestnost’ &. 2.20 o vymere 38,85 m2 a socialne zdzemie WC M+Z (d’alej len
,.predmet najmu‘).

Prenajimatel’ prenechava a ngjomca prebera predmet najmu za Gcelom vykonavania innosti, ktorej
cielom je psychicka podpora pre rodicov s malymi babitkami, prevazne pre mamicky po poérode v
Sestonedeli, ktorym nie je venovana dostatoéna pozornost’ pri popdrodnych depresiach, laktacné
poradenstvo, poradenstvo ergonomického nosenia deti, montessori dielnicky, senzomotorické hry,
maséaze babitiek, posedenia s detskym psycholégom/logopédom formou poradenstva a zvukové terapie.

Najomca sa zavizuje vyuiivat’ predmet najmu vyluénena ugel dohodnuty v stilade s bodom 2.3. tejto
zmluvy.

Prenjjom podla tejto zmluvy, spolu s vySkou najomného, je v silade sumesenim ¢ 70 zo diia
25.10.2023 Miestneho zastupitel'stva Mestskej €asti KoSice — Juh z ddvodu hodného osobitného zretel’a.



2.6.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat’ tieto sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov:
- dodavka vody a odvadzanie odpadovej vody,
- dodavka plynu,
- dodavka elektriny,
- odvoz komunalneho odpadu.

Clanok III
Doba trvania najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita, po¢nuc dfiom 15.11.2023.

Clanok 1V
Vyska, splatnost’ a spésob platenia najomného

Zmluvné strany sa dohodli na mesanom najomnom vo vyske 365,20 EUR (slovom: tristoSest'desiatpat’
eur dvadsat’ centov).

Najomca bude zaroven uhradzat’ platby za sluzby spojené s ndjmom, a to:
a) paus$alnu platbu za spotrebu vody a odvadzanie odpadovej vody,

b) pausalnu platbu za spotrebu plynu,

c) pausalnu platbu za spowebu elektriny,
d) pausalnu platbu za komunalny odpad.
Vyska a rozpis najonmého a platieb za sluzby s Specifikované vo Vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu
¢. | tejto zmluvy a je jej sticastou.

Nijomca sa zavdzuje uhradzat dohodnuté najomné a platby za sluzby spojené s ngjmom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v Clanku I tejto amluvy v mesaénych splatkach, na zaklade faktir vystavenych
prenajimatel'om. Najomné a platby za sluzby su splatné do 14-tich dni odo dina vystavenia faktiry. Za
datum uhrady sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov na Gcet prenajimatela.

V pripade omeskania thrady najomného a platieb za sluzby spojenych s najmom sa nijomca zavizuje
zap]atit’ prenaj imatel’'ovi Grok z omeskania v sulade s platnou pravnou Gipravou.

V pripade, ak najomca meska s uhradou najomného a/alebo platieb za sluzby spojenych s najmom dlhsie
ako jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy. -

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku mesacnej platby za najjomné
a platieb za sluzby spojenych s najmom, pokial’ budit zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy,
podra ktorych boli uhrady dohodnuté.

Prenajimatel’ ma pravo jedenkrat za kalendarny rok, po¢nic druhym kalendarnym rokom najmu,
jednostranne zvysit’ najjomné o mieru inflacie oficialne vyhlasenu étaﬁstick}'/m uradom SR formou
pisonmého oznamenia o zvySeni najjomného doruceného najomcovi. Uvedené zvySenie najomného je
moZné len v sulade s uznesenim miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti KoSice — Juh. ZvySené najomné
je ndjomca povinny platit’ od prvého diia nasledujiiceho po doruéeni pisomného oznamenia podla prvej
vety tohto bodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ pri kaZzdej zmene mesacnych platieb ndjomného alebo uhrady
platby za sluzby spojené s najmom vyhotovi a doruéi najomcovi novy Vypoétovy list, podl'a ktorého sa
najomca zavdzuje uhradzat platby prenajimatelovi. Novy Vypoctovy list automaticky nahradza
posledny platny Vypoctovy list. Prenajimatel’ zverejni kazdy novy Vypoétovy list v centralnom registri
zmliv. Doruéenim Vypoctového listu ndjomcovi sa tento stava sucastou tejto amluvy ako nova Priloha
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c. 1.



5.1.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny hospodarit’ s prenajatym majetkom v sulade s ustanoveniami zdkona €. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Statutu mesta KosSice, najma:

a) hospodarit’ s prenajatym majetkom v prospech rozvoja mestskej Casti a jej obCanov,
b) udrziavat’ majetok, zvel'ad’ovat’ ho, chranit’ a zhodnocovat,

c) -chrénit’ ho pred poSkodenim a znicenim, stratou, zneuZitim,

d) pouzivat’ vietky pravne prostriedky na ochranu majetku,

e) udrziavat’ predmet ngjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie na vlastné naklady.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

5.10

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

Pri vykonavani Cinnosti spojenych s najmom vystupuje nijomca ako samostatny pravny subjekt
a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov spojenych s jeho vlastnou innostou. -

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na uzivanie pre dohodnuty ucel
a schopnom prevadzky. N4jomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom predmetu najmu,
Ze predmet ndjmu zodpoveda jeho predstavam a poZiadavkam a je v stave sposobilom na uZivanie pre
dohodnuty ucel aschopnom prevadzky. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude amluvnymi
stranami podpisany protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Beanu udrzbu a opravy znaSa nijomca na vlastné naklady. Stavebné upravy je najomca opravneny
na predmete najmu vykonavat’ len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela a vylucne na
svoje naklady. Prenajimatel’ a nAjomca sa dohodli, Ze najomca po skonéeni najmu nebude mat’ narok na
nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude
mat’ narok ani na protihodnotu toho, o €o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Najomca ma pravo pouZzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicim ucelu najmu,
zaroven v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu vznilnuti na predmete najmu a jeho zariadeniach.

Najomca zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobi svojou Cinnostou podla ust. § 420 a nasl. zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Nijomca sa zavizuje, Ze v pripade poskodenia predmetu najmu, tieto Skody odstrani, resp. uvedie
predmet najmu do p6vodného stavu na vlastné naklady.

N4jomca je povinny udrZiavat’ poriadok, bezpe€nost’ a Cistotu na predmete najmu v sulade so vSeobecne
zavaznymi hygienickymi predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

. N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podngjmu tretej osobe.

Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poZziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na predmete najmu je
povinny najomca bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi.

Za ucelom konwroly dodrziavania zmluvnych podmienok je nijomca povinny na poziadanie
prenajimatela umoznit’ vstup urenym zamestnancom prenajimatela do vsetkych prenajatych
priestorov tvoriacich predmet najmu.

Prenajimatel’ méZe vstapit’ do priestorov predmetu najmu bez pritomnosti osoby poverenej ndjjomcom
iba vpripadoch nebezpecenstva — Zivelnej pohromy, havarii, a pod. za predpokladu, Ze sa vopred
pokausil o tomto kroku hodnovernym spésobom informovat’ najomcu alebo zodpovednu osobu najomcu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamif prenajimatelovi kazda havariu, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby, ak nema charakter beznych oprav a udrzby a umoznit’ prenajimatel’ovi

3



5.15.

6.1.

pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody apod.) a vykonanie opravy.
V opacnom pripade nijomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Njjomca zodpoveda na predmete najmu za dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na
tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla zakona 124/2006 Z. z. o bezpec&nosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zabezpeCuje Glohy poZiamej ochrany na
predmete najmu podl'a zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacej vyhlaS8ky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.
Najomca je povinny vo vztahu k Gdrzbe a opravam predmetu najmu plnit’ za prenajimatela vSetky
povinnosti, ktoré pravne predpisy stanovuju prenajimatelovi.

Clinok VI
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy je mozné ukoncit:

a) vypoved'ou zmluvnych swan v pisonmej forme bez udania dévodu, pricom vypovedna lehota je

trojmesacna a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvne;j strane,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu,
c) odstipenim od zmluvy Zo strany prenajimatel’a v pripade, ak:

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

- najomca hrubo poruSuje podmienky najommej zmluvy, napriek pisommému upozorneniu
prenajimatel’a,

-najomca je v omeskani s platenim najomného a platieb za sluzby, a to uz od prvého diia omeskania,
- najomca vyuZziva predmet najmu v rozpore s predmetom a uéelom najmu podl'a tejto zmluvy,

- ndjomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez stthlasu prenajimatela.

Odstupenim od zmluvy sa njjomny vztah konci diiom nasledujicim po dni dorucenia pisomného
odstupenia druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na doru€ovani pisomnosti v suvislosti s touto zmluvou, Ze akykol'vek pravny
tkon (d’alej len ,,listina”) sa bude dorucovat’ osobne, alebo poStounaadresu zmluvnych stran uvedenych
v Clanku I tejto zmluvy, resp. na adresu, ktori amluvna strana naposledy pisomne oznamila druhej
zmluvnej strane. Za defi dorucenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odmieme doru€ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory bude zasielka dorucovana postou
vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”,
"adresat je neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu.

V pripade ukoncenia najjmu sa najomca zavizuje spristupnit’ a vratit’ predmet najmu prenajimatel'ovi
v stave, v akom mu bol odovzdany, najneskér do troch pracovnych dni od ukonCenia najmu, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ak si njjomca nesplni povinnost’ podl’a predoSlej vety, je
prenajimatel’ opravneny splnit’ povinnosti za najomcu na naklady najomcu, ako aj na naklady najomcu
vypratat’ vSetky veci nachadzajiice sa v predmete najmu, vratane ich likvidacie.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a i&innost’ diia 15.11.2023 podl'a Clanku

III bodu 3.1. tejto zmluvy.za podmienky, Ze bola pred tymto diiom zverejnena na webovom sidle
Centralneho registra zmluv; inak nadobida uéinnost’ az diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle Centralneho registra zmlav.

Zmluvu je mozné menit’ alebo dopiﬁat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomnych a

o&islovanych dodatkov, podpisanych $tatutarnymi zastupcami zmluvnych stran. Ustanovenia Clanku 1V,
bodu 4.12. tejto zmluvy tymto nie st dotlnuté.



7.3. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a dva najomca.

7.4. Prava apovinnosti zmluvnych stran, vyslovne neﬁpravené touto anluvou, sa riadia  zakonom
& 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

7.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si s obsahom zmluvy riadne oboanamené, jej obsahu porozumeli, Ze st
plne spOsobilé na vykonanie pravneho tkonu, umyselne neuviedli druhi stranu do omylu aZe
ustanovenia tejto amluvy obsahuji ich slobodnu, vaznu, urcita a zrozumitelnti vol'u. Zmluvné stwrany
vyhlasuyju, Ze nekonaju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, o potvrdzuji svojimi

podpismi.

RS -
V Kosiciach, dna ....... L s V Kosiciach, dita /4’/1202_5 .....
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Anna Sﬁkenﬂ(_d;)é Ing. Ivana Urban Kobialkova, %D—
starostka predseda Predsednictva

Prilohy:
Priloha €. 1 — Vypoctovy list
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Priloha €. 1
k NZ &. 10/2023/SM
Macocha, 0.z.

VYPOCTOVY LIST¢. 1

pre stanovenie vySky ndjomného a uihrad za sluzby spojené s ndjmom

Udaje o nebytovom priestore v nehnutelnosti : Spolo&ensko — relaxaéné centrum
Milosrdenstva €. 4, Kosice

Poloha v objekte : 1. poschodie

Utel vyuZitia:  nebytové priestory pre administrativnu ¢innost’
A/ NAJOMNE
plocha sposob vyuzitia sadzba za m* uhrada za mesiac
69,04 m? nebytové priestory 5,00 € 34520 €

o socidlne zdzemie | 20,00 €
Mesaén4 ihrada za uZivanie nebytovych priestorov 365,20 €

B/ SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1. Vodné — sto¢né 20,00 €
2. Odvoz komunalneho odpadu 10,00 €
3. Plyn B 105,00 €
4. Elektrina 55,00 €
Mesaéni zloha za sluzby spojené s nijmom 190,00 €
REKAPITULACIA

Mesacn4 fihrada za uzivanie nebytovych priestorov 365,20 €
Mesaéna zaloha za sluzby spojené s najmom 190,00 €
Spolu za mesiac 555,20 €




