Zmluva o najme bytu
Uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Nazov skoly: Zakladna Skola v Cejkove

Sidlo: Skolska 333/2, 076 05 Cejkov

ICO: 35544554

DIC: 2021663336

Zastipena: Megr. Renéata Hartlova , riaditel’ka Skoly
Teleton: @ s

E-mail: skola@zscejkov.edu.sk

(d’alej aj len ako ,prenajimatel™ )
a

Meno a priezvisko:  Marcela Kupperova

Bytom: Hlavna 334/62, Cejkov
Datum narodenia: 13.5.1973

Telefon: 0948 886 112

E-mail: ..

(dalej aj len ako ,,ndjomcovia“

Prenajimatel’ a ndgjomcovia spolu d'alej aj len ako ,,zmluvné strany®, ktori ako G¢astnici tejto zmluvy
zhodne prehlasujii a svojimi podpismi potvrdzuji, ze si k pravnym tkonom spdsobili a opravneni,
a 7e podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov uzatvéraju tuto
Zmluvu o ndjme bytu (d’alej aj len ako ,.zmluva™) za tohto obsahu a nasledovnych podmienok:

L
Predmet, ucel a rozsah ndjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti evidovanej na liste vlastnictva ¢&. 644 vedenom Okresnym
tradom TrebiSov, katastralnym odborom pre Okres: TrebiSov, Obec: Cejkov, Katastralne uzemie:
Cejkov ako:

e Stavba, Stpisné &islo: 333, Popis stavby: Zakladna skola Cejkov, Na pozemku parcelné &islo:
228/4 (parcela registra ,,C*, Vymera: 2863 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
evidovana Okresnym tradom TrebiSov, katastrdlnym odborom pre Okres: TrebiSov, Obec:
Cejkov, Katastralne izemie: Cejkov na liste vlastnictva &. 644) (d’alej aj ako .,,Zdkladnd Skola
Cejkov™).

Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela prenechat’ Byt, ktorého je vyluénym vlastnikom,
aktory sa nachddza vbudove Zéakladnej $koly Cejkov, Skolskd 333/2, 076 05 Cejkov spolu
s prisluSenstvom (d’alej aj ako ,.Byr alebo .predmet ndjmu™) do doasného ndgjmu za odplatu
(ngjomné) najomcom, aby ho dofasne uzivali a zavéizok ndajomcov platit’ najomné.

Néjomcovia sa zavizuju predmet ndgjmu uzivat spdsobom, ktory zodpovedd dojednanému ulelu
docasného najmu podl'a tohto ¢lanku zmluvy.

Uéelom doéasného najmu podla tejto zmluvy je uZivanie predmetu najmu vyluéne na byvanie
najomcov; najomcovia nie st opravneni uzivat’ predmet najmu na akikol'vek podnikatel'sku ¢innost.



11
Charakteristika bytu

Byt (predmet najmu) disponuje samostatnym vchodom a pozostava z dvoch (2) obytnych miestnosti a
prisluenstva. Prislusenstvom bytu st vedl'ajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom
uzivali. Prislusenstvom bytu je najméa kuchyiia, kipeltia a WC.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 62,00 m?

Néajomcovia predmet ndjmu prehliadli a uvedeny stav Bytu beri na vedomie a v stvislosti s nim im
prenajimatel’ dava vyslovny stihlas na vykonanie drobnych stavebnych tprav za €elom prispdsobenia
Bytu na jeho riadne uZivanie.

J

Byt sa prenechdva do ndgjmu bez akéhokol'vek vybavenia.

IIL.
Trvanie ndjomné vzt'ahu

Téato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt a to od 1.9.2023 do 30.06.2024.
Platnost’ tejto zmluvy mozno prediZit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Najom bytu zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran

d) pisomnym odstipenim od ndjomnej zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v nijomnej zmluve alebo podla zdkona; ndjomnd zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia
odstupenia od najomnej zmluvy druhej zmluvnej strane,

e) zénikom predmetu najmu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat' najom Bytu zo zdkonnych v stulade s ustanovenim § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika. N4djom Bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je
tri mesiace a zatina plynit prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruc¢ena vypoved.

Najomcovia mdzu vypovedat’ nijom Bytu, ak sa predmet ngjmu stal nespdsobily na dohodnuté
uzivanie a tato skutocnost’ nebola spbésobend zavinenim néjomcu alebo oséb s nim Zijiicich v Byte.
Néjom Bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi dorudena
vypoved.

Ak najomcovia porusia ustanovenia § 711 ods. 1 pism. c), d), g) Obianskeho zdkonnika suhlasia, Ze
nidjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nijomcami podla § 710 ods.1
Ob¢ianskeho zakonnika.

Ak najomcovia napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuji povinnosti, ktorych porusenie
by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit' najomny pomer vypovedou, je prenajimatel
od ndjomnej zmluvy opravneny odstipit’.

Ndjomcovia si st plne vedomi, ze podpisom tejto zmluvy im nevznika narok na bytovi nahradu,
nahradné ubytovanie ani na pristresie po skondeni nijmu (skonéenie platnosti tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, ze po skonfeni najmu moze prenajimatel’ vstipit' do predmetu najmu,
t. j. bytu za i€elom opétovného vstupu do drzby.



10.

11.

Pre pripad kedy v silade sustanoveniami tejto zmluvy prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy
a najomcovia napriek tomu v uréenom termine Byt nevypraci, udel'ujii ndjomcovia prenajimatelovi
priamo touto zmluvou plnii moc k tomu, aby do Bytu vstlpil a na naklady nadjomcov vypratal veci,
ktoré patria najjomcom, a aby tieto veci uskladnil na néklady a nebezpeéenstvo ndjomcov. Toto
ustanovenie plati aj pre pripad, kedy najom skonéi ostatnymi spésobmi podla tejto zmluvy
a najomcovia po skonceni nagjmu byt riadne v uréenom termine nevypracu.

Zmluvné strany pre vylucenie pochybnosti precizuji, ze dévodom na ukon&enie zmluvy jednym
z dohodnutych spdsobov je porufovanie dohodnutych prav a povinnosti o i len jednym z najomcov.

1v.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

Prenajimatel’ protokoldre odovzda najomcom Byt na zaklade Zdpisnice o odovzdani a prevzati
Bytu. Predmetom zapisnice je vymedzenie klI'i¢ov, ktoré budu odovzdané ndgjomcom, odéitanie stavu
meracov médii ako aj aj vymedzenie stavu v akom sa Byt a jeho vybavenie nachadza v Case jeho
odovzdania nijomcovi. Prenajimetel’ si ponecha jeden kI'i¢ od Bytu v zapedatenej obilke pre
pripady stavu nudze (poZiar, unik vody, a pod.). Ndjomcovia nie s opravneni vymenit' zimok bez
sthlasu prenajimatel’a.

Pokial’ sa prenajimatel’ s ndjomcami nedohodne inak, ndjomcovia st povinni k datumu ukonéenia
platnosti a Gi¢innosti tejto zmluvy Byt uvolnit’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle pripadnej budicej
pisomnej vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

V pripade zistenia rozdielneho stavu v odovzdavanom Byte od stavu zodpovedajlicemu obvyklému
opotrebeniu, mdZe prenajimatel’ poZadovat od ndjomcov finanéné vyrovnanie a najomcovia su
povinni ho uhradit’, a to spoloéne a nerozdielne.

V pripade ukon¢enia ndgjmu st ndjomcovia povinni Byt vypratat’ najneskér do 12.00 hodiny diia
nasledujiceho po dni skontenia ndjmu a odovzdat’ ho protokolarne prenajimatelovi. V pripade, ak
ndjomcovia po skonéeni ndjomného vztahu nevyprataji prenajaty Byt a neodovzdajii ho riadne
avéas prenajimatelovi podla tejto zmluvy, ten kto tito povinnost' porudi je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- € (pdtdesiat eur) za kazdy deil omeskania
s odovzdanim Bytu. Néarok na zmluvni pokutu vznikd prenajimatelovi od prvého dfia omeskania
ndjomcu s odovzdanim Bytu. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu $kody ani iné
naroky prenajimatel'a. Zmluvna pokuta je splatnd do 7 dni odo diia jej uplatnenia.

V.
Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomcovia budu platit’ prenajimatelovi podas celej doby trvania
najomného vztahu mesacné najomné vo vyske 120,00 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomcovia budi platit’ prenajimatel'ovi pocas celej doby trvania
najomného vztahu preddavok na plnenia poskytované s uzivanim Bytu vo vySke mesadnej
spotreby energii x 0,199/ 1 kWh,- € mesadne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby podl'a bodov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy, teda suma spolu
vo vyske 120,- € (slovom: stodvadsat’ eur) aenergie, je splatnd mesalne vidy do 5. dia
prisluiného mesiaca, za ktory sa plati, a to v pokladni §koly

Pre ucely tejto zmluvy sa zaplatenim rozumie deil pripisania platby na u¢et prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, zdlohy na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a prisludenstva (elektrina, doddvka tepla, dodavka vody, ohrev vody, stoéné, osvetlenie
spoloénych priestorov domu, prevadzka vytahu, plyn, fond oprav, TV a internet a podobne),
atovo vyske ... ,- € mesaéne budd prenajimatelom vyactované vzdy k 30.06. prislusného
kalendarneho roka

Vyuctovanim zisteny pripadny nedoplatok si nédjomcovia povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
do 30 dni spolo¢ne a nerozdielne. Vyuctovanim zisteny pripadny preplatok je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'om do 30 dni, a to tak, Zze kazdému z ndgjomcov jednu polovicu preplatku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomcovia pri podpise tejto zmluvy zloZia prenajimatel'ovi depozit
vo vyske dvoch mesaénych najmov (.....,- €). Prenajimatel’ vrati najomcom sumu zlozeného
depozitu po skonfeni nigjmu a po UGhrade vSetkych ndrokov prenajimatela ztohto najomného
vzt'ahu. Depozit je mozné pouzit na jednostranné zapocitanie voci akejkol'vek pohladavke
prenajimatel'a vo¢i ndjomcovi vzniknutej ztohto ndjomného vztahu- ndjomné, Skoda, tGroky
z omeskania, zmluvné pokuty, opravy, atd’.

Na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela si ndjomcovia povinni v lehote jedného mesiaca
odo diia jej doruéenia doplnit’ peiiaznt zabezpeku do pévodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’
preukdzatelne pouZije peflazni zabezpeku alebo jej Cast’ na thradu svojich splatnych pohl'adavok
voci najomcovi v stilade s odsekom 7.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySenie najomného bez potreby uzavretia
dodatku k tejto Zmluve vo vyske inflacie rovnajicej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych
cien dosiahnutych za uplynuly kalendarny rok v porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenej
percentudlnou vySkou publikovanou Statistickym tradom SR. ZvySené ndjomné je zdvizné pre
Najomeu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po doru€eni pisomného oznamenia Néjomcovi
zo strany Prenajimatela.

VI
Prdava a povinnosti zmiuvnych strdn

Prenajimatel’ odovzdava prenajaty Byt ndjomcom v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Néjomcovia st povinni udrziavat' prenajaty Byt v stave, v akom im bol odovzdany. V pripade
akcéhokol'vek poskodenia Bytu st ndjomcovia povinni okamZzite oznamit' prenajimatelovi
vzniknuta $kodu a bez zbytoéného odkladu ju na vlastné naklady odstranit’.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcom riadny a neruseny vykon ndjomnych prav po celd
dobu najmu, a to tak, aby bolo mozné dosiahnut’ el tejto zmluvy.

Néjomcovia nie su  opravneni bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prihlasit’
komukol'vek trvaly alebo prechodny pobyt alebo zriadit’ sidlo obchodnej spoloénosti v prenajatych
priestoroch alebo miesto podnikania, ani dat’ tretej osobe stihlas so zriadenim sidla obchodnej
spoloCnosti alebo miesta podnikania v tychto priestoroch. Porusenie tejto povinnosti zaklada
prenajimatel’ovi pravo od tejto zmluvy odstapit’ (Cl. I11. bod 3 pismeno d).

Néjomcovia st povinni dodrziavat' po¢as doby najmu vo vztahu k predmetu najmu vSeobecne
zavdzné pravne predpisy, ato najmd hygienické a protipoziarne predpisy a taktiez nevnasat
do Bytu a bytového domu zakézané latky a predmety (napr. radioaktivne latky, horlaviny a pod.)
anevykonavat' ¢innosti potenciondlne spdsobilé ohrozit bezpefnost bytového domu a jeho
dalSich obyvatel'ov. PoruSenie tejto povinnosti zaklada prenajimatelovi pravo od tejto zmluvy
odstupit’ (¢l. I1I. bod 3 pismeno d).

Najomcovia bert na vedomie, e Byt sa nachadza v areali Zakladnej $koly Cejkov a zavizuji sa
dodrziavat’ s tym stvisiace platné pravne predpisy.
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16.
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Nédjomeovia st opravneni uzivat' prenajaty Byt vyluéne na byvanie. Ndjomcovia nie st opravneni
prenechat’ prenajaty Byt do daldieho najmu alebo podnéjmu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Zadne $kody, ktoré pripadne vznikn ndjomcom na veciach
vnesenych do prenajatého Bytu.

Néjomcovia st povinni umoznit’ prenajimatelovi minimalne raz za 1 mesiac vstup do prenajatého
Bytu za tuéelom overenia jeho technického stavu a spbsobu jeho uZzivania. Najomcovia sa stidasne
zavézuju, ze v poslednych 2 mesiacoch pred ukondenim ndgjmu umoznia vstup do prenajatého
Bytu prenajimatel'ovi a zdujemcom o néjom resp. o iné vyuzitie Bytu.

Akekolvek stavebne tpravy v prenajatom Byte mozu najomcovia realizovat len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela apo splneni vietkych naleZitosti, ktoré
vyZaduju prisluiné pravne predpisy. Porufenie tejto povinnosti zaklad4 prenajimatelovi pravo od
tejto zmluvy odstiapit’ (élanok I11. bod 3 pismeno d).

V pripade, Ze najomcovia zrealizuju stavebné Upravy (okrem drobnych stavebnych tprav v stlade
s ¢lankom II bodom 3) v prenajatych priestoroch bez predchédzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatela nemaju pravo na nahradu Ziadnych nimi vynaloZenych finanénych prostriedkov
a prenajimatel’ je opravneny uplatnit si zmluvni pokutu vo vyske 5000,- EUR, ktort s
ndjomcovia povinni uhradit’ spolo&ne a nerozdielne do 7 dni. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo na nahradu $kody. Najomcovia st zaroveii povinni na vyzvu prenajimatela
bezodkladne uviest’ Byt do povodného stavu a pokial’ tak neucinia moze tak urobit’ prenajimatel
na naklady ndjomcov. Nijomca nema v Ziadnom pripade aza Ziadanych okolnosti prévo
poZzadovat’ od prenajimatel’a néklady na thradu stavebnych Gprav ani ndklady na uvedenie Bytu
do pdvodného stavu.

Na zabezpelenie ndjomného ma prenajimatel’ nehnutePnosti zdlozné pravo a zadrzné pravo k
hnutelnym veciam, ktoré st na prenajatej veci a patria ndjomcom

Néjomcovia sii povinni bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umonit ich vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti
najomcovia zodpovedajli za $kody tym sposobené a nemaji nérok na nahradu $kody, ktora by im
inak prinalezala z ddvodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania nehnutelnosti. Najomcovia st
povinni znasat’ obmedzenia v uZivani prenajatého Bytu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a
(drZby bez naroku na finanént nahradu.

Najomcovia sa zavizuji zabezpedit' na svoje naklady bezné upratovanie Bytu. Néjomcovia st
povinni znafat' néklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov, prevadzkou
tychto priestorov a uskuto&iovanim drobnych oprav v tychto priestoroch. Za obvyklé sa povazuja
opravy podl'a Nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z..

Ndjomcovi st povinni znasat obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. Gidrzby nehnutelnosti, v rdmei ktorej sa predmetny prenajaty Byt nachadza.

Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej skody vstlpit' do bytu, ktory Jje predmetom néjmu
za Gi¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmengenie jej nasledkov.

Ndjomcovia si zodpovedni za veci vnesené do Bytu nimi samotnymi alebo ich navitevami.
Néjomca taktiez zodpoveda za udalosti, ktoré by mohli mat’ finan&ny alebo moralny dopad na
prenajimatela alebo predmet najmu.

Najomcovia zodpovedaji v plnom rozsahu za Skody v prenajatom Byte a v areali Zakladnej skoly
Cejkov spbsobené ich vlastnym konanim alebo konanim tretich osdb ktoré sa nachéadzali
v prenajatom Byte z titulu névitevy, ako aj za $kody spdsobené na susednych priestoroch.

V byte a v aredli Zékladnej $koly Cejkov Je zakézané fajéit’ a chovat’ zvieratd. Porugenie tejto
povinnosti sa povazuje za zdvazné porufenie zmluvy. V pripade poruSenia povinnosti zdkazu
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fajéit’ je prenajimatel’ opravneny uplatnit zmluvnt pokutu vo vyske 100.- eur za kaZdé jedno
poruenie uvedeného zdkazu. Tym nie je dotknuty nérok na ndhradu $kody.

- Na vietky prévne tkony ohl'adom bytu Je oprévneny vyludne a bezvynimogne iba prenajimatel.
Ten je oprévneny byt pritomny aj pri zistovani stavu meralov a najomeovia sa zavizujli umoZnit
v pripade potreby odéitanie stavu meradov.

VIL
Vieobecné a zdvereéné ustanovenia

Néjomcovia a prenajimatel’ sa dohodli, %e na dorudovanie akychkolvek pisomnosti tykajtcich sa
tohto ndjomného vztahu mo¥no pouZit’ aj emailové adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy.

Tato zmluvu je mo#né menit alebo dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov k zmluve.

Tato zmluva sa spravuje a vykladd podl’a zkonov Slovenskej republiky. Pokial v tejto zmluve nie
Jje dohodnuté inak, spravuji sa prévne vztahy znej vzniknuté prislu§nymi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika.

Akekolvek spory alebo nezhody pri jej interpretacii alebo realizicii budd riedené predovietkym
vzéjomnou dohodou zmluvnych strén. Na riefenie pripadnych sporov st vecne a miestne prislusne
sudy Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a tinnost difom Jej podpisania zmluvnymi stranami,

V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy sa stane neplatnym, zostéva platnost’ ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takéto situdcia, zmluyné strany sa dohodnu na riefeni, ktoré
zachov4 kontext a Gi¥el daného ustanovenia.

Tato zmluva m4 6 (Sest) stran a Jje vyhotovend v 3 (troch) exemplédroch, z ktorych po jednom
obdrzi kazdy tgastnik tejto zmluvy. '

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisanim pre&itali, porozumeli Jjej obsahu, ich
zmluvnd volnost nie je obmedzend, ¥e bola uzatvorena po vzdjomnom prerokovani podla ich
skutonej a slobodnej véle, urdite, visne a zrozumitelne, nie vtiesni anie za népadne
nevyhodnych podmienck a na znak stihlasu s Jej obsahom prip4jajii svoje viastnoruéné podpisy.

V Cejkove, dila 04.9.2023 V Cejkove, diia 04.9.2023
Prenajimatel’ Ndjomcovia
"n ;& lr 7 ” /)
i et 18/ ; s



