Ndjomna zmluva
¢. 082-A.2-SN-46-NZ/2023

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

1.

Nazov:

sidlo:

Statutarny organ:

osoba opravnena k podpisu

zmluvy:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

ICo:

IC DPH:
Registracia:

"4

,dalej ako prenajimatel

Nazov:

sidlo:

Statutarny orgdn:
osoba opravnena k podpisu
zmluvy:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

ICo:

IC DPH:
Registracia:

,dalej ako najomca“

medzi zmluvnymi stranami:

PASS - SK, s.r.o.
Radlinského 516/46, 052 01 Spisska Nova Ves
Rendta KleScova - konatel

Renata Klescova - konatel

36574805
SK2021769387

Obchodny register Mestského sudu Kosice , oddiel: Sro, vlozka ¢. 14425/V

Slovenska republika, konajuca prostrednictvom spravcu
Zeleznice Slovenskej republiky

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel

Ing. Jozef Veselka, namestnik generalneho riaditela pre rozvoj a informatiku

31364 501
SK 2020480121
Obchodny register Mestského sudu Bratislava I, oddiel: Po, Vlozka ¢.: 312/B

za tychto podmienok:

l.
Predmet a tcel ndjmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucich sa v katastrdlnom lzemi Spisska
Nova Ves, obec Spisska Nova Ves, okres SpiSska Nova Ves, ktoré su zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym Uradom Spisska Nova Ves, katastralnym odborom nasledovne:

, Por.¢. v
Por. ¢. LV ¢. Cislo parcely | Register KN ’Celkova ,| €astiB | Spoluvlastnicky podiel Druh pozemku
vymeravm LV
1 9067 1341/26 C 992 1 1/1 zast. plocha
1.2 Prenajimatel sa touto zmluvou zavizuje z nehnutelnosti citovanych v bode 1.1. tejto zmluvy prenechat

najomcovi do uZivania nehnutelnosti, resp. ich casti, za ucelom vybudovania stavebnych objektov a
prevadzkovych stborov v rdmci realizicie stavby: ,Modernizacia zelezni¢nej trate Zilina-Kosice, Usek trate Poprad
- Tatry (mimo) — Krompachy*“, ¢. stavby A06099, UCS 06, uvedené v geometrickym pldanom ¢&. 55.15/2021



vypracovanym firmou Ing. V. Hron¢ek-GEOREAL, 1€0: 10919511, tdradne overenym Okresnym Gradom Spigska
Nova Ves, katastralnym odborom dria 25.11.2021 pod ¢&islom G1 640/2021, v predpokladom rozsahu:

€. listu . Registe Vymer Stav.ebny Nazov stavebného objektu
viastnicty Cislo r novovytvoren a objekt
parcely 4 parcela parcel | /prevadzkov . . .
a KN 2 .. /prevadzkového suboru

y (m?) y subor

9067 1341/2 c 1341/57 84 SO 06-38-01 Krizovatka "Spisska Nova Ves-zdpad" v zkm

6 173,754
Il
Doba najmu
2.1, Prenajimatel'a ndjomca sa dohodli, Ze najom sa uzatvara na dobu urcitu, a to od pisomného odovzdania

staveniska do dna povolenia uzivania stavby uréeného pravoplatnym kolaudac¢nym rozhodnutim, pripadne do
dna vydania povolenia o pred¢asnom uzivani stavby. Predpokladana doba najmu je 3 roky odo dra pisomného
odovzdania staveniska zhotovitelovi stavby.
1.
Ndjomné

3.1. Vyska ndgjomného za predmet najmu je stanovena znaleckym posudkom ¢. 158/2022, ktory vypracoval
znalec Ing. Lucia Masarova z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, zo dfia 13.12.2022
a predstavuje ndjomné vo vyske spolu 174,38 €/rok s DPH (slovom: stosedemdesiatstyri eur, 38/100 eura),
konkrétne:

Novovytvorena parcela Vymera Vymera v m? - .. Vyska
P . " .. Vyska najmu v .
KN-C parcely Spoluvlastnicky podiel pripadajica na ) najmu za
2 . €/m2/rok
(m?) spoluvl. podiel rok
Podla GP
1341/57 84 1/1 84 2,076 174,38
3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vykona uhradu na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom do

15 dni po uplynuti prislusného kalendarneho roka /31.12/. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od dorucenia
jej pisomného vyhotovenia Najomcovi.

3.3. V pripade zaciatku a ukoncenia najmu v priebehu prislusného kalendarneho roka uhradi ndjomca
alikvotnu Ciastku za prislusny kalendarny rok.
3.4. Faktdra musi obsahovat obligatérne naleZitosti podla § 74 zdkona o DPH. Faktlira musi obsahovat aj

nasledovné Udaje: odvolavku na Cislo Zmluvy, popis plnenia v zmysle predmetu Zmluvy a bankové spojenie v
zmysle Zmluvy. Ak faktidra nebude obsahovat potrebné nalezitosti, Najomca je opravneny takdto faktdru vratit
prenajimatelovi spolu s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratend. V tomto pripade sa plynutie lehoty
splatnosti faktdry preruSuje a nova lehota splatnosti za¢ne plynat driom nasledujucim po dni doruéenej
opravenej alebo doplnenej faktury.

3.5. Uhrada faktury bude realizovand prevodnym prikazom na Géet prenajimatela uvedeny v zmluve. Zmena
Gétu je mozna len pisomnym dodatkom k zmluve. Prenajimatel je povinny zabezpedit, aby G¢et uvedeny v zmluve
bol bankovym Gc¢tom v zmysle § 6 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon o DPH"). Pokial Ucet uvedeny v zmluve nie je bankovym Uc¢tom v zmysle § 6 zakona o DPH, je
najomca opravneny zrealizovat Uhradu faktdry na iny Ucet prenajimatela, ktory je bankovym Gétom v zmysle § 6
zakona o DPH. Pokial prenajimatel nema Ziadny bankovy ucet v zmysle § 6 zakona o DPH, nie je najomca povinny
zrealizovat Uhradu faktary skor ako na piaty pracovny der po doruéeni pisomného oznamenia prenajimatela o
tom, Ze ma bankovy Ucet v zmysle § 6 zdkona o DPH s uvedenim jeho Cisla, za predpokladu, Ze Gcet uvedeny v
pisomnom oznameni je bankovym U¢tom v zmysle § 6 zakona o DPH. Najomca nebude v omeskani v pripade, ak
pri Uhrade faktlry bude postupovat podla tohto odseku. Uzavretie dodatku k zmluve, ktorého predmetom je
zmena Uctu, nie je v tychto pripadoch potrebné.

3.6. Zavazok najomcu zaplatit prenajimatelovi ndjomné dohodnuté touto Zmluvou sa povazuje za splneny
driom odpisania platenej sumy z bankového uctu ndjomcu.



3.7. Ak sa najomca dostane do omeskania s Uhradou splatnej sumy ndjomného, prenajimatel méze od
najomcu pozadovat zaplatenie Groku z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov. Ak si prenajimatel bude
voci ndjomcovi uplatiiovat pravo na zaplatenie Uroku z omeskania, svoj narok si uplatni vystavenim faktury
(danového dokladu), so splatnostou 30 dni odo dria dorudenia faktary.

Iv.
Iné dojednania

4.1. Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, listinou preukazujlcou iné prava
k pozemkom a stavbdm v zmysle § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o zemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pre ucel konani na prislusnych
stavebnych Uradoch.

4.2, Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel uzivania.

4.3. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze umoZni ndjomcovi nerusené uZivanie predmetu najmu pocas celej doby
najmu, a to v ktoromkolvek ¢ase a rocnom obdobi.

4.4, Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiiovania situovania stavby ,,Modernizacia
elezni¢nej trate Zilina - Kosice, Usek trate Poprad-Tatry (mimo) — Krompachy®, & stavby A06099, v teréne a
dalsieho stupria projektovej dokumentécie mdze nastat Ciastocny posun zaberu s dopadom na parcelu/y a
vymeru zdberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu zaberu bude rieSend dodatkom k tejto zmluve podla skutocného
zaberu stavby.

4.5, Najomca sa zavizuje, Zze bude predmet najmu vyuzivat v silade s dohodnutym tGc¢elom. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zakladd prévo prenajimatela odstupit od zmluvy.

4.6. Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochédzalo ku skodam na predmete
ndjmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za vzniknutu Skodu.

4.7. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona Ziadne prace v rozpore so stavebnym
povolenim.

4.8. Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatela.

Najomca je vsak opravneny predmet najmu prenechat do uZivania zhotovitelovi stavby ,Modernizacia
elezni¢nej trate Zilina - KoSice, Usek trate Poprad-Tatry (mimo) — Krompachy*, s &im prenajimatel vyslovne
suhlasi.

4.9, Najomca sa zavazuje po skonéeni ndjmu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom bol
prevzaty, a to vo forme pisomného protokolu.

4.10. Prenajimatel suhlasi s docasnym odnatim polnhohospodarskej pédy a tato zmluva je zaroven vyjadrenim
Gcéastnika v zmysle § 17 ods. 5 pism. f/ zdkona ¢.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy
a ozmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovane] prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

4.11. Prenajimatel zaroven suhlasi s do¢asnym vynatim lesného pozemku z plnenia funkcii lesov, resp. s
obmedzenim vyuzivania funkcii lesov na lesnom pozemku a tato zmluva je zaroven prejavom suhlasu so zamerom
vzmysle § 7 ods. 3 v spojeni s ods. 2 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

V.
Zanik zmluvy

5.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva zanika:

a) uplynutim doby najmu v zmysle ¢l. Il bod 2.1,

b) odstipenim od tejto zmluvy ak na stavbu nebude vydané stavebné povolenie, ucel ndjmu pominul,
resp. ucel ndjmu nevznikne z objektivnych pri¢in, ndjomca nevyuziva predmet ndjmu na dohodnuty
Ucel, pripadne ak z iného vazneho dévodu nebude mozZné zacdat alebo pokradovat v stavbe. Odstlpenie
od zmluvy ndjomca ozndmi prenajimatelovi pisomne, odstipenie od zmluvy nadobudne Géinnost
driom jeho dorucenia prenajimatelovi.

c)

VI.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si opravené touto zmluvou, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich noviel.



6.2. Zmeny v tejto zmluve je mozné vykonat len formou pisomnych dodatkov k nej, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

6.3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
6.4. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze mu boli zo strany ndjomcu, resp. spolo¢nosti, ktora

zabezpecuje majetkovo pravne vysporiadanie pre potreby vyssie uvedenej stavby, poskytnuté informacie v
zmysle ust. § 19, resp. 20 zadkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

6.5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi tri rovnopisy.

6.6. Prenajimatel'a ndjomca vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli na zdklade ich slobodnej vble, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu rozumeju a na znak
suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

6.7. Zmluvny partner Zeleznic Slovenskej republiky je povinny dodrziavat Eticky kédex Zeleznic Slovenskej
republiky. Aktudlne znenie Etického kédexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke
Zeleznic Slovenskej republiky.

Prenajimatel: Ndjomca:
V Spisskej Novej Vsi, dia 11.09.2023 V Bratislave, dfia 25.08.2023
Renata Klescova Ing. Jozef Veselka
Konatel namestnik generalneho riaditela

pre rozvoj a informatiku



