I/ #97 4042
GYMNAZIUM

L. Stira 26, 071 01 Michalovee

Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 14/2023
uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’
Sidlo:
1CO:

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:

(dalej len , prenajimatel’™)
a

Najomca:
Déatum narodenia:
Bydlisko:

Tel.:

(dalej len ,, ndjomea”)

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj
Namestiec Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Gymnazium, L. Stara 26, Michalovee
L. Stara 26, 071 01 Michalovee

171 51 341

SK23 8180 0000 0070 0019 4011
Statna pokladnica

PaedDr. Adriana Petrova, PhD., MBA.

Marco Czeto

6.5.2000

Stefanikova 19, 071 01 Michalovce
0919 178 074

(prenajimatel’ a najomea spolu d’alej len ,.zmluvné strany*)

@18
Predmet zmluvy

I. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to Skoly so stipisnym Cislom
47 nachadzajicej sa na ulici L. Stara 26 v Michaloveiach na parcele registra C KN parc. ¢. 136/6
zastavané plochy a néadvoria, katastralne Gzemie Michalovee, obec MICHALOVCE, okres
Michalovee, evidovanej Okresnym tiradom Michalovee, katastralny odbor na LV ¢&. 5740 (dalej len
_nehnutelnost®). Uvedena nehnutelnost’ je podla zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich
zemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, zverend do spravy spravecovi: Gymnézium, L. Stura
26, 071 01 Michalovce, ktory je opravneny ako rozpo&tova/prispevkovéa organizicia zriadena
vlastnikom zastupovat” ho pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len .zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajticich sa
v budove Telocviéne na nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebylové priestory :

- velkd telocviéiia o vymere 253,59 m? na prizem{ budovy Telocvicne
b) prislichajici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche:

Tel: 056/644 13 46

Fax: 056/643 27 76 E-mail: skola@gymnmi.svemi.sk
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- Satha o vymere 14,98 m? prizemie budovy Telocviciia

- chodba o vymere 78,53 m? prizemie budovy Telocvicia
- WC Zeny o vymere 2,85 m?

- WC muzi o vymere 2,75 m?

(dalej len ., predmet najmu®) do nadjmu najomeovi.
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!(j(iox_\;.sne vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe €. | tejto zmluvy, ktora tvori
Je) neoddeliten sugast'.

AL
Ucel najmu

I A 4 s s - o2 : ~r ) ’ v ~ - s < - 7 1
P demtl na‘llvn’lljt? Najomea opravneny uzivat’ na Géel sportovych aktivit. Prenajaty nebytovy priestor
i;l t!dc vyuzivat 11. 11. 2023 od 17:00 do 19:00 hod. (vel’ka telocyicna)

.pl 1pf1de Zmeny terminov, ktoré si uréil ndjomea je najomea povinny oznamit’ dani zmenu vopred
plrcl:na\nma‘tel ovi, Ak bude mat prenajimatel volny dany prenajaty nebytovy priestor, vyjde
najomeovi v ustrety. Fakturované budu skutoéne vyuzité dni.

Nvajon'wa sa zavidzuje uzivat' predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty téel v stlade a za splnenia
vSetkych povinnosti vyplyvajticich mu z prislugnych pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje, ze
sa s Predmetom najmu dokladne oboznamil a tento splita podmienky p;'l’slu§n)'/ch przi\}n:/ch
predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty el ndjmu. ]

CL 1Im
Néajomné, sluzby a spésob platenia

Néjomné za predmet ndjmu a tihrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizacia, odvoz
komundlneho odpadu, ktoré uhradza ndjomea prenajimatelovi ako zélohové platby,

b) prevadzka atdrzba ostatnych priestorov vratane ich upratovania, ochrana bezpecnosti
prace, poziarna ochrana ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhradza najomea
prenajimatel'ovi ako pausalne platby (dalej len ,,sluzby*).

Néjomca je povinny platit’ tthrady za sluzby spojené s najmom v sulade s tymto bodom zmluvy

a prilohou €. 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vySku thrad za sluzby,

v prospech prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné a (ihrada za sluzby su splatné najneskdr do 15. diia bezného
mesiaca a platia sa bezhotovostnym prevodom na téet prenajimatela. Ndjomea sa zavizuje uhradit
najomné bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na Gicet prenajimatela: SK23 8180
0000 0070 0019 4011 a to na zaklade vystavenych faktur prenajimatelom.

Ak najomea neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ prévo
uplatnit’ voéi najomcovi tGrok zomeSkania vo vyske urlenej v stlade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dita
dorucenia vyzyy na ich zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit raz ro¢ne o mieru inflcie
zverejnent Statistickym Gradom SR za predchédzajici kalendarny rok, maximalne viak o 10%
dohodnutého ndjomného za predchadzajiuce obdobie, k &omu mu najomca dava svoj vyslovny
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sthlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené najomné
oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit' ndjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa v tom case ana tom mieste prenechdva do najmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 2. Zvysené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak néjomca
v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia o zvy$eni najomného pisomne neuplatni
voci prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit Ghradu za sluzby, ak dojde k
zvySeniu Ghrad za sluzby ich doddvatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie
ihrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti do 11. 11. 2023, s Gi¢innost'ou odo diia nasledujticeho po dni
Jej zverejnenia v Centralnom registri zmlayv.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stiéasnym stavom predmetu najmu a ze predmet ndjmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLV
Skon¢enie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesaénd a za¢ina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

V shlade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je nijjomcom

¢) smrtou ndjomcu, pokial’ dedicia po porucitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel’ovi, ze pokracuji v najme.

Néjom tiez zanika pisomnym odstiipenim:

a) najomeu od zmluvy podla ¢l. I1I bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchddzajuceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek zavizkov voci najomeovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty Gcel;
be) neuhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zdvaznym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho dojde
k zmene v osobe ndjomcu;
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¢) prenajimatela, ak ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaja predm.cll najmu, resp.
spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.
Odstipenic od zmluvy je (¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VI
DalSie ustanovenia

Nédjomca Je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou

sl,arf»sthvostou. vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Na{omca zodpoveda za bezpeeny prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
X .Cl-'l boc,i 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, ako
2 ”T)’Ch’ prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpetit’ vietky povinnosti vyplyvajiice zo zékona ¢. 314/2001 Z. 7. o ochrane préd
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. 7. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia
pripraci Vzneni neskorsich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dcuedniq‘me Je vzmysle § 6 ods.2 zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajiice z ust. § 4 a§ 5 cit. zakona bude

v ce.lom 1:ozsalu.1 V prenajatych priestoroch plnit ndjomea. Ndjomca zodpoveda za vSetky Skody
vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za icelom preverenia

Sposobu ‘uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za icelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytom’]'eho od‘kladu oznamit’ prenajimatelovi kazdi havériu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu néjmu, ¢i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoznit vykonanie tychto
oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznik|a.

Néjomca je povinny zabezpegit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznd udrzbu predmetu najmu, teda zabezpegit' tkony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, sposobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje
za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom, v dosledku ¢oho je
prenajimatel’ opravneny odstiipit’ od zmluvy v stilade s &l. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpetit ndgjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeja néklady na bezné opravy a bezni
udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie
okien adverf, udrzba podlah, oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia - vypinade, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievagov vody, oprava a vymena kovan{
a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre odstrénenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia
drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. | nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené
najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeCuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie takd bezna udriba a prace, ktoré zabezpedia
sposobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Ndjomca nesmie vykonévat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchédzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju také
Upravy, ktoré nie s beznou tidrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide o také stavebné (pravy, ktoré presahuji ramec beznych oprav a adrzby, maju charakter

4
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investicii a moézu predstavoy

' at’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné apravy a iné
podstatné zmeny, ktoré

\ A zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym
.\‘Imsolw.u ze ich vykonanie podlicha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizéciu ncp’rimcrane
prekracuju néklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisomny
suhlas na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto bodu, Je ndjomea povinny vykonat ich na
vlastné naklady, po splnenf vSetkych nalezitosti, ktoré vyZaduji prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu néjmu.

Nijomea zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s6b, ktoré pre najomca vykonavaji akékolvek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich 0s6b, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Ndjomea je povinny vzniknutt $kodu odstranit bez zbytocného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak najomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
anezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, krddezi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni Jje ndjomea povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat si jeho predchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu najmu, t. j. KoSického
samospravieho kraja. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabirl, propagacie
a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znd%a ndjomca
a po skon€eni najmu je povinny naingtalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli
umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je ndjomca oprévneny do predmetu
najmu vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebice nad rdmec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukoneni najomného vztahu, najneskor v posledny defi trvania ndjmu, je ndjomca povinny
vypratat a odovzdat predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej Gdrzbe a opravam
s prihliadnutim na beznii mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neuéini , Je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat’ na néklady a nebezpetenstvo najomeu, k Comu ndjomea udeluje tymto
svoj vyslovny sihlas. Najomca je opravneny vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali si¢astou
nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost vratit predmet najmu sa povazuje za
splnent, ak najomcea sicasne vrati ke od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet
najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet
najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej vbode 13 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel” opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyike 16,60 €, a to
za kazdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vSetky osoby nachidzajice sa v prenajatych priestoroch.

Ndjomcea nie je opravneny zmenit'” dohodnuty Gcel uzivania bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu a zavizuje sa
nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikadnych Gdajov
(najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Pri- vykondvani ¢innosti spojenych s i¢elom najmu vystupuje najomea voci tretim osobfmp gk;)
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov stvisiacich
s jeho vlastnou ¢innost'ou,

Cl. VII
Zaverecneé ustanovenia
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jej podpisania zmluynymi stranami a UCINnost’ drop,

imatela.

a webovom sidle prenaj
yri st urcené pre prena jimatela a jeden

I.  Zmluva nadobuda platnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia n

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych st
pre najomeu.

a byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov. \

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musi

(%]

4. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. I,
b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice prdvne vyznamné skutoc¢nosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najma vypoved’
el 0?‘5“"}701% od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude
zasielat na adresy uvedené v zhlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
Okall1I]]EI doru'c”:enia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent
na dorucovanic adresa uvedena v zahlavi zmluvy.,

wn

6. :(rj:-eiil;Sg;:n;rcpég?ﬁdn'i'Ctv;)mpréty sa zajsjelka povazuje za dorucenti c'iﬁom Jjej dorucenia na
2 deti, v ktor;'/ Zmlu‘vnz’aJLtl?e o [ Od}lr tohto cla[]ku zmluvy.' Za deﬁv dorucenia zasielky sa povazuje
e v;a'tenia i nedorﬁ; |all1a,’<‘go;aje aqx;esaton‘], odo,pn.e c!orucovam’l zasielku prevziat’, alebo
hedori oI : chejizasic ky spit odosuclateio‘vl, i ked” sa adresdt o obsahu zasielky

wogvecely Listina adnesqvana zmluvnej strane, ktord je dorucovans osobne, sa povazuje 7
dorucent tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme alebo ju odmietne prevziat , -

7. Pravne vztahy vy a2 o
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