NAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Obéiansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATELD
Slovenska republika, v mene ktorého kona spravca
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Sidlo: Martinska 49, 821 05 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
Pravna forma: Statny podnik
Zastupeny: Ing. Ladislav Glinda, generalny riaditel’
Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III,
5 Oddiel: Ps, Vlozka ¢islo: 427/B
DIC: 2020066213
IC DPH: SK 2020066213
ICO: 36 022 047
Bankové spojenie:
IBAN:

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik,

Povodie Hrona, odstepny zavod

Partizanska cesta 69, 974 98 Banska Bystrica

(dalej ako ,prenajimatel “ alebo SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny
podnik samostatne aj ,,SVP, §.p.«)

2/ NAJOMCA

Obchodné meno: NORTOM s.r.o.

So sidlom: Ulica J. Jesenského 1663/1, 984 01 Lucenec
Konajucim prostrednictvom: Norbert Durak, konatel

ICO: 48 182 052

DIC: 21220077168

IC DPH: SK2120077168

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel Sro, vlozka ¢. 28153/S
(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula
Tato zmluva je uzatvorend v stilade s Pokynom ministra Zivotného prostredia Slovenskej republiky

z 30. juna 2023 ¢. 3/2023-1.11 Kk predkladaniu materidlov pravnickych os6b v pdsobnosti
ministerstva.



Clanok I.
Predmet a ticel najmu

1. SVP, 8.p. je na zaklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o staitnom podniku v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej republiky ¢. 372/1990 Zb.
0 priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov
spravcom nehnutelnosti vo vyluénom Vlastnictve Slovenskej republiky, ato nasledovného
pozemku:

- parcela registra C KN ¢& 7253/1 s vymerou 139 551 m?, druh pozemku vodna plocha,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Lucenec, obec Lucenec, okres Lucenec,
zapisana na LV ¢. 3157 vedenom Okresnym tradom Lucenec, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi cast’ pozemku uvedeného v odseku 1. tohto
¢lanku tejto zmluvy zndzornenu V grafickej situécii, ktora tvori neoddelitena Prilohu €. 1 tejto
zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu‘). Celkova vymera predmetu najmu je 186 m?

3. Njjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uZzivanie predmetu ndjmu ndjomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku. 111, tejto zmluvy.

4. N4jomca je opravneny predmet ndjmu docasne vyuzivat vylu€ne za ucelom umiestnenia
a prevadzkovania stanku rychleho obdcerstvenia, letnej terasy avycapu piva — ,,Bufet
Ladovo“.

Clanok II.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a ze predmet najmu je plne
sposobily na uéel dohodnuty v Clanku I. odsek 4 tejto zmluvy a v takomto stave ho prebera.

2. Ku diiu ukoncéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajimatel’ovi predmet nidjmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a S prihliadnutim na ucel najmu,
priCom je povinny predmet najmu na vlastné naklady vypratat a odstranit’ vSetky stavby
a upravy nim umiestnené a vykonané na predmete ndjmu. V pripade ak najomca neodstrani
vSetky stavby a Gpravy nim umiestnené a vykonané na predmete nijmu ku ditu ukoncenia
najmu, je na ich odstranenie opravneny prenajimatel’ a vSetky naklady s tym suvisiace bude
fakturovat’ nadjomcovi. Ndjomca sa tymto zavdzuje tieto naklady prenajimatelovi uhradit
v zmysle prenajimatel'om vystavenej faktary.

Clanok I11.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v stilade so zdkonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z.
0 cendch v zneni neskorsich predpisov dohodli, Ze n4djomca je povinny za uzivanie predmetu
najmu podla tejto zmluvy uhrddzat’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 7,00 Eur/m?, t.j. za
celkovll vymeru predmetu najmu 186 m? ro¢né najomné vo vyske 1302,00 Eur (slovom:
jedentisictristodva eur).

2. Najomné dohodnuté v odseku 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy je bez DPH. DPH bude k najomnému
fakturovana v zmysle platného zakona ¢ 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.



. Okrem ngjomného uvedeného v odseku 1. tohto c¢lanku tejto zmluvy, najomca uhradi
jednorazovo pausalne naklady (posStovné, materidlne naklady) spojené s uzatvorenim tejto
zmluvy, vo vyske 10,00 EUR (slovom: desat’ eur). K pausalnym nakladom bude pripocitana
DPH v zmysle platného zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov. Pausalne néklady budi najomcovi fakturované spolu s prvym ndjomnym v sulade
s odsekom 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

. N4gjomné je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi rone na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om Vv termine najneskdr do 30.06. prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary
je strnast’ (14) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom. Za den thrady sa
povazuje den, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny vo formate
IBAN v zdhlavi tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca uhradi najjomné za obdobie od nadobudnutia uc¢innosti
tejto zmluvy do konca roka v ktorom nadobudne ucinnost’ tato zmluva, vo vyske ro¢ného
najomného podla odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najjomné bude kaZzdoro¢ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym tiradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva uprava
vysky ndjomného bude za rok 2025. O mieru inflacie bude prepocitané najomné za
predchadzajuci kalendarny rok.

. Ak je najomca v omeskani s platenim najomného podl'a ods. 3 a/alebo 0ds.4 tohto ¢lanku tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj Groky z omeskania
podla ust. § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

. N4jomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podl’a tejto zmluvy, predmet nagjmu uzivat
riadnym a hospodarnym sposobom a dodrZiavat vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
vzt'ahujlce sa na predmet ndjmu. Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu vylucne na ucel
uvedeny v Clanku . | odsek 4 tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavizuje predmet najmu a na iom umiestnené zariadenia udrziavat’ v riadnom stave
v sulade s ucelom ndjmu a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v désledku
jeho ¢innosti. Ndjomca je povinny zabezpeCovat’ na vlastné ndklady beznu udrzbu predmetu
najmu, najmd kosit’ trdvu, odstrafiovat’ naletové kriky, odstraiovat’ komunalny odpad
Z predmetu najmu.

. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom uréenym v tejto zmluve a to primerane
povahe a urceniu veci, pricom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415 Obcianskeho
zékonnika nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. Najomca
je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne normy vztahujice sa na ochranu
krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a zabezpecuje plnenie predpisov v
oblasti BOZP a protipoZiarnej ochrany na predmete najmu.

. Najomca je povinny dodrzat’ polohopisné umiestnenie predmetnych ploch v zmysle ich
zakreslenia na situdcii z marca 2021 vyhotovenej Ing. Zsélyim, ktora tvori neoddelitelnt1 prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.



5. Vybudovanie spevnenych ploch zo zamkovej dlazby s olemovanim beténovymi obrubnikmi
spadd ako drobna stavba pod ustanovenia zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov. Prislusné ozndmenie
stavebného uradu Mesta Lucenec k ich realizacii ziadame zaslat’ v kopii na SVP, §.p., Povodie
Hrona, odstepny zavod v Banskej Bystrici.

6. V ramci stavebnych prac pri budovani spevnenych ploch nie je mozné skladovat’ stavebny ani
iny material v pobreznom pasme vodnej nadrze, pricom pripadné narusené pozemky bude po
ukonceni prac ndjomca povinny uviest' do pdvodného stavu.

7. K zaciatku realizacie stavebnych prac ziadame prizvat zéstupcu SVP, S.p. Prevadzkové
stredisko horny Ipel’ Ing. Hronec — 0910 890 660, prip. Prevadzkovy tsek Lucenec I Miroslav
Krupa: 0910 890 643.

8. N3jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo aktkol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej osobe alebo do
podnajmu.

9. Akékol'vek stavebné upravy al/alebo terénne Upravy na predmete najmu moédze najomca
vykonavat’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na zéklade platné¢ho
opravnenia na ich vykonanie. Nedodrzanie tejto povinnosti zakladd pravo prenajimatela na
okamzité odstupenie od tejto zmluvy.

10. Najomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

11. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedoslo k zhor$eniu ani ohrozeniu kvality
povrchovych ani podzemnych vad.

12. N4jomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu
v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z ustanoveni
zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zédkon) v zneni neskorSich predpisov a
zékona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorSich predpisov.

13. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uzivania predmetu ndjmu najomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

14. SVP, §.p., ako spravca vodnej stavby Padovo a pozemku uvedeného v Clanku 1. odsek 1 tejto
zmluvy nezodpoveda za $kody sposobené v§eobecnym uzivanim vod.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

1. N4jomca sa zavdzuje znadSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

2. V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) v
zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené na majetku ndjomcu
mimoriadnou udalost'ou.



Clinok VL
Doba najmu a spésob ukoncenia najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2027.

2. N3gjom je mozné ukoncit’:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b. uplynutim dohodnutej doby najmu. Ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho

zakonnika sa pre tento ndjomny vzt'ah nepouziju.
C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s thradou najomného viac ako tri (3) mesiace,

Ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

ili. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’” do uzivania
tretej osobe alebo do podndjmu bez predchddzajiuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

V. Dbolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu,

vi. ako aj pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a bez uvedenia dévodu,

d. ak najomca vyuziva iné pozemky v sprave SVP, §.p. bez pravneho vztahu,
€. pisomnou vypovedou ndjomcu v pripade, ak
i. predmet najmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel podla
Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy,

ii. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynut’ od prvého
dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky.

2. Tato najomni zmluvu mozno menit’ a dopliiat len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma platnost’
originalu, z toho jedno (1) je uréené pre prenajimatel’a, jedno (1) vyhotovenie pre najomcu.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zdkonnika
Vv zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informadcii) v zneni
neskorSich predpisov v Centradlnom registri zmlav.



5. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tidto zmluva podlicha zverejneniu podla zdkona C¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zadkonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju suhlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy a povazuju
sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitel'né
a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti, v takomto pripade sa
pisomnost’ povazuje za doruéent uplynutim treticho dita odo diia jej odoslania. U¢inky
dorucenia nastant aj vtedy ak adresat doruCenie pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze su v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom a ich
zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich vol'a vyjadrend v
tejto zmluve je vazna, slobodna a urcitd, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran su dostatocne
zrozumite'né. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy ju obidve
zmluvné strany podpisuju.

Priloha
Priloha ¢. 1: graficka situacia znazornujuca predmet najmu

V Bratislave, dia: V Lucenci, dha:
V mene prenajimatel’a: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, NORTOM s.r.0.
Statny podnik
Ing. Ladislav Glinda Norbert Durak
generalny riaditel’ konatel’ spolo¢nosti



