Zmluva o najme

uzavreta v zmysle zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

medzi:

najomca: PROLIGA s.r.o.

so sidlom: Chocholna 355, Chocholna-Velcice , 913 04
ICO: 52 296 946

DIC: 2120979300

IC DPH: SK 2120979300

zastUpeny: Ing. Tatiana Kozarcova, tel. 0948 070 393
bankové spojenie: SK72 0200 0000 0040 9413 5851 ako najomcom na strane jeanej
a

prenajimatel”: OBEC Chocholna-Velcice

so sidlom: Chocholna-Velcice 312, 913 04

1C0: 311642

DIC: 2021091567 .

zastUpeny: Ing. Lubomir Skriecka, starosta obce

bankové spojenie:

SK46 0900 0000 0050 2862 2832 ako prenajimatel'om na strane druhej

¢l 1
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do docasného uZzivania Cast’ priestoru v budove Domu sluzieb,
,Obchodné zariadenie", byv. budova COOP Jednoty, sup. Cislo 355, I. nadzemné podlazie (prizemie),
miestnost’ 1.01 o celkovej ploche 32,1m2, na pozemku parc. ¢. 667/1, k.4. Chocholna-VelCice (dalej len
~predmet najmu"). Budova je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela, zapisana na LV €. 1 Predmet naj-
mu je vyznaceny na prilohe, ktora je nedelitel'nou sicast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je viastnikom predmetu najmu a ze na predmete najmu neviaznu ziadne tar-
chy, zalozné prava, predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich oséb, ktoré by mohli akym-
kol'vek sp6sobom prekazat’ najomcovi v uzivani predmetu najmu v stlade s touto zmluvou.

¢l 2
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechdava najomcovi predmet najmu za UCelom zriadenia a prevadzkovania cinnosti
podla predmetu Cinnosti najomcu, uvedenych v obchodnom registri.

Najomca je v sUvislosti s uzivanim predmetu najmu opravneny na fiom umiestnit’ a prevadzkovat’ vsetky
potrebné zariadenia, stroje, iné technoldgie alebo predmety, potrebné k dosiahnutiu Gcelu, na ktory si
najomca predmet najmu prenajal.

¢l.3
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

Najomné je dohodnuté vo vyske 110€ (jednostodesat’ eur) za kalendarny mesiac. Najomné je vypocita-
né ako 1/12 sucinu velkosti prenajatej plochy v m? a ceny 41,00 € za 1m? prenajatej plochy rocne,
zaokruhlena na celé eurd smerom hore.

Prenajimatel’ je opravneny vysku najomného dohodnutu v bode 1. &I. 3 tejto zmluvy kazdorocne upra-
vit' jej zvySenim o mieru inflacie za predchadzajici kalendarny rok oficidlne vyhlasend Statistickym Ura-
dom Slovenskej republiky (rocna miera inflacie). Nova vyska takto stanoveného najomného je Gcinna od
1. januara kalendarneho roku, v ktorom bola ro¢na miera inflacie vyhlasena.

Najomné bude najomca uhradzat’ mesacne, vopred, na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, vzdy k 10. diiu prislusného kalendarneho mesiaca.

V pripade, ze sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou platby najomného, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ Uroky z omeskania vo vyske 1% z dlznej sumy za kazdy zacCaty kalendarny den omeskania.

V najomnom nie je zapocitana Uhrada elektrickej energie, vodné a stocné, a vykurovanie prenajatych
priestorov. Tieto naklady bude najomca platit’ priamo zmluvnému dodavatel'ovi, alebo prenajimatel'ovi
na zaklade fakturovanej spotreby podla prepoctu spotreby najomcu.
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¢l 4
Doba trvania zmluvy

Najom sa uzatvara na dobu urcitl: 5 (slovom: pat’ rokov) so zaCiatkom doby najmu od dia podpisu zmlu-
vy obom stranami.

. Tato zmluva, schvalena obecnym zastupitel'stvom obce Chocholna-Velcice, podpisana oboma zmluvnymi

stranami nadobuda Ucinnost’ diiom jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

¢ 5
Poistenie

Najomca sa zavazuje poistit’ zariadenia a stroje inStalované na predmete najmu po celt dobu najmu.

¢l 6
Udrzba a uzivanie predmetu najmu

Najomca je opravneny vybudovat’' na predmete ndjmu priestor pre vykonavanie predmetu Cinnosti a
umiestnit’ potrebné vybavenie. Najomca si zachovava vlastnictvo vSetkych zariadeni a strojov, ktoré
instaloval na predmete najmu.

Najomca je opravneny umiestnit’ na budovu oznacenie a putac - reklamu svojej prevadzky na zaklade
predchadzajlicej dohody s prenajimatel'om.

. Akakol'vek zmena na predmete najmu, ako aj na nehnutelnosti, ktorej sicastou je predmet najmu alebo

ktora s predmetom najmu suvisi, a ktora moze ovplyvnit’ uzivanie predmetu najmu na dojednany ucel,
pripadne funk¢nost’ zariadeni ndjomcu, méze byt vykonana len s predchadzajicim sthlasom najomcu.
Najomca je povinny hradit’ naklady na drobné opravy a na beznu Udrzbu predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania (do podnajmu) tretej osobe.

. 'V pripade, Ze si inStalacia konstrukcii a zariadeni najomcu vyZiada vykonanie stavebnych Uprav na pred-

mete najmu, je tieto mozné vykonat' len na zaklade sthlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ stihlasi, aby najomca a jeho klienti pouzivali spolo¢né socialne zariadenie na 1. poschodi.
Najomca poskytne prenajimatelovi kI'i¢ od svojej prevadzky, ktory bude uloZeny v zapeCatenej obalke
v kancelarii starostu obce. KI'G¢ mOze prenajimatel’ pouzit’ iba v odévodnenej mimoriadnej situdcii,
vyzaduijlcej si vstup do priestorov najomcu.
Najomca je povinny udrziavat' v prenajatom priestore poriadok a Cistotu, tiez aj v tych priestoroch
budovy, ktoré s touto zmluvou najomcovi spristupnené.
¢l 7
Pristup k predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ ndjomcovi, resp. nagjomcom poverenym alebo splnomocnenym osobam,
volny pristup k predmetu najmu 24 hodin denne po cely rok vratane vikendov, Statnych sviatkov a dalSich
dni pracovnych pokoja.

N

w

Cl. 8
Skoncenie najmu
Najom kondi:
a) pisomnou vypoved'ou najmu ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, aj bez udania dovodu. Vypoved” mo-
Ze byt najskor uplatnena po uplynuti doby trvania zmluvy podla ¢l. 4. Vypovedna lehota je 1 rok,
Vypovedna lehota zacina plynit’ diom dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

b) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
c) odstupenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od zmluvy len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zak. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy:

a) z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zak. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,

b) v pripade, ak strati sposobilost’ prevadzkovat' ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

c) v pripade porusenia povinnosti prenajimatel'a uvedenej v cl. 9 tejto zmluvy,

d) ak v dosledku pravnych predpisov vznikni podmienky, v ktorych ndjomca nie je v stave uzivat’ pred-
met ndjmu bez vyrazného zvysSenia svojich prevadzkovych nakladov,

Odstupenie je Gc¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstUpeni druhej zmluvnej strane.
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€L 9
Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet najmu najomcovi v stave spOsobilom na jeho uZivanie v
sulade s Gcelom najmu uvedenym v ¢l. 2 tejto zmluvy, v tomto stave ho na vlastné naklady udrziavat’ a
zabezpe(it' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

2. Prenajimatel’ je povinny pisomne ohlasit' ndjomcovi najmenej 14 dni vopred, potrebu vykonania oprav,
Udrzby alebo akychkol'vek inych zasahov na predmete ndjmu alebo na nehnutel'nosti, ktorej sticast'ou je
predmet najmu, ktoré mozu mat’ vplyv na uzivanie predmetu najmu v sllade s dojednanym Ucelom
alebo na poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, najmé na dodavku el. energie. V
mimoriadnych pripadoch je prenajimatel’ povinny oznamit' potrebu vykonania zasahov podla tohto
odseku bez zbytocného odkladu.

¢l. 10
Povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

2. Najomca je povinny prenajatému majetku venovat’ primeranu starostlivost, predchadzat’ neziaducemu
poskodeniu, resp. zniceniu.

¢l 11
Vratenie predmetu najmu

1. Po ukonceni najmu najomca je povinny vratit’ predmet najmu prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od
skoncenia ndjmu a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uzivanie a zmeny, ktoré so
suhlasom prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy alebo zakona vykonal.

2. Prenajimatel’ potvrdi vratenie predmetu najmu najomcom po jeho prehliadke a odsuthlaseni jeho stavu
v zmysle ¢€l. 11 bodu 1 tejto zmluvy podpisanim zapisnice o vrateni predmetu najmu.

¢l 12
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravujl ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a slvisiacich pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

2. Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len so sthlasom obidvoch zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.

3. Prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitelnt sucast.

4. Zmluva bola vyhotovena v piatich totoznych exemplaroch, tri pre prenajimatela a dve pre najomcu.

5. Zmluvné strany uzatvorili tto zmluvu slobodne a vazne.

6. Zmluvné strany prehlasuj, ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali a suhlasia s jej obsahom.

7. Zmluva bola schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva obce Chocholna-VelCice cislo 51/2023-0Z
zo dnia 31. oktdbra 2023.

Prenajimatel”: Najomca:

V Chocholnej-VelCiciach dna: 31. 10. 2023 V Chocholnej-VelCiciach dna: 4. novembra 2023
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