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Zalozna zmluva ¢&. 700/175/2021

uzavretd podPa ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov

(dalej ako ,,ZaloZna zmluva*)

1. ZaloZnv veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Toma§ Lamprecht, generdlny riaditel
zastiipeny: Ing. Zdenka Dobreova, na zéklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel™)

a
2. ZaloZca
nazov: Obec KruZlov
v zastipeni: Ing. Jozef Kmec, PhD., starosta obce
so sidlom: Kruzlov 141, 086 04 KruZlov
1CO: 00 322 211

(d’alej ako ,,ZaloZca™ alebo ,,D1Znik*)
(ZaloZny veritel' a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

. ZalozZny veritel’ ako veritel’ a ZaloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o uvere &. 700/175/2021 (dalej
len ,,Uverova zmluva®), na ziklade ktorej Zaloiny veritel ako veritel’ poskytol ZaloZcovi tver v celkovej vyike
istiny 48 310,00 EUR a ZéloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny Gver spolu s prishufenstvom 3pecifikovanym v
Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych Zaloimému veritelovi vratit', a zaroveii

. Zmluvné strany maji zaujem akékolvek a vietky pohPadavky ZiloZného veritel'a vo&i ZaloZcovi, ktoré vznikli,
resp. kedykoI'vek v budticnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v suvislosti s touto ZaloZnou zmhivou,
zabezpelit' zaloZnym pravom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy, a zaroveii

. Zalozca shhlasi so zriadenim zdloZného prava podla tejto ZdloZznej zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli na

nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok 1.
Definicie a vykiad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zalo#nej zmluve velkym za&iatodngm pismenom majli pre Gigely tejto ZaloZnej zmluvy,

vratane vietkgch jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujuci vyznam:

Doba zabezpetenia znamend obdobie, ktoré za&ina plynit v dei uzatvorenia tejto Zdloznej zmluvy a kon&i v defi,
kedy budu vietky Zabezpetené pohladavky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v plnej viske, resp. kedy
zanikne Z4lozné prévo z iného ddvodu uvedeného v zakone.

Maximélna suma zabezpetenej istiny znamend najvy$siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetend pohladdvka

zabezpeluje, a to sumu vo viike 62 803,00 EUR.

NehnutePnosti (oznadované aj ako Z4loh) znamenaji nehrnutelnosti, ktoré sa nachddzaji vo vyluénom vlastnictve
Zalocu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v Elanku 11. tejto Zaloznej zmluvy.

Obtiansky zakonnik znamena zékon & 40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisormmné ozndmenie o zalati vykomu Zalozného prava adresované ZaloZnym
veritelom Z4loZcovi a prishulnému okresnému uradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom Zalozny veritel oznamuje:
(a) zagatie vykonu Zalozného prava; a (b) spdsob vykonu ZAloZného préva.

{iverové zmluva znamena pisomni zmluvu o poskytuti podpory vo forme tiveru vo vyike 48 310,00 EUR, &islo
zmluvy: 700/175/2021, uzavretl medzi Zéloinjdn veritePom ako veritelom a ZaloZcom: ako dlznikom, a to aj v

zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpetené pohPadavky znamenaji akékolvek a vietky existujlice a/alebo budtice a/alebo podmienené pefiazné

pohladavky ZaloZného veritela vodi Zélozcovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi sudastami, s hodnotou

zabezpetovane;] istiny v maximélnej vyske 62 803,00 EUR, ktoré existujt a/alebo vznikni:

(a) na zéklade verovej zmluvy, tejto Z4loznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

(b) na zéklade plnenia savizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) v dosledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

(d) v ddsledku odstiapenia od Uverovej zmluvy, tejto Zalonej zmluvy alebo ich vypovede,

(e) v dosledku zéniku z4vizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zalo¥nej zmluvy inym spdsobom
ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

(f) na zéklade bezdévodného obohatenia ZaloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalo¥ného veritela bez
préavneho dévodu, z neplatného prévneho tkonu alebo z pravneho dovodu ktory odpadol,

(g) z titulu nroku na nahradu ¥kody vzniknutej v stivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo touto Zaloznou
zmluvou,

(h) pri alebo v savislosti s vykonom Zalozného préva zriadeného touto Zaloznou zmluvou,

(i) na zéklade alebo v stivislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmhuvy a/alebo tejto
Ziloznej zmluvy alebo préavnych vztahov nimi zaloZenych, a

i) na zaklade posudenia pravneho tkonu, v désledku ktorého dodlo k vzniku, zmene alebo zaniku ktorejkol'vek z
vyssie uvedenych pohl'addvok, ako odporovatelného pravneho ukonu voti Zalo¥nému veritel'ovi, ako aj
akékolvek iné pefiazné pohl'addvky spolu s prisludenstvom, ktoré Zalozny veritel nadobudne voti Zalozeovi v
budtcnosti z akéhokol'vek iného titulu odli¥ného od Uverovej zmluvy.

Pre (iGely vyludenia pochybnosti sa Zabezpedenymi pohladivkami nielen pohladavky, vo vzfahu ku ktorym je
Z4lodmy veritel’ samostatnym veritePom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohladavky.

Zabezpetend pohPadavka onamend ktorakol'vek zo Zabezpegenych pohladévok.
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Zabezpeenie znamenéd Zaloiné pravo, predkupné privo, vecné préva, zabezpedovaci prevod préva,
zabezpeCovacie postiipenie pohladavky, zidriné pravo, prevod alebo postipenie so spitngm prevodom alebo
postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné pravo alebo privo na prednostné uspokojenie v konkurznom alebo
exekuénom konani, ako aj akikolvek infl zmluvu alebo dojednanie podla akéhokol'vek préva, ktoré mé podobny
tucel alebo udinok.

Zalo7né pravo znamené ziloZné pravo v prospech ZaloZného veritela podl'a ustanoveni § 151a a nasl. Ob&ianskeho
zékonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

Zalozna zmluva je tito zmluva, vratane v8etkych jej priloh v zneni jej aj budiicich dodatkov.

Vyklad:

2)

b)
c)

d

g)

Pojmy s velkym zagiatoénym pismenom, ktoré st definované v UVCI‘OVC_] zmluve a nie s vyslovne definované v
tejto Zaloznej zmluve inak, maji v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

Pojem Uverova zmluva a/alebo této Zalond zmluva zahffia akékol'vek ich budfice dodatky a doplnky.

Ak bude Zéloznému veritefovi uhradend thrada na zaklade tejto Zéloznej zmluvy, resp. Uverovej zmluvy,
napadnutd v konani o odporovani pravnych tikonov v pripade konkurzu na majetok osoby (resp. jeho
retrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo oprévnenost vyplatenia tejto sumy bude spochybnena v akejkol'vek inej
suvislosti, tak potofn sa tdto suma pre tiely tejto ZaloZnej zmluvy nebude povazovat’ za neodvolatelne splatenti.
Pre u&ely definovania Zabezpedenej pohladivky sa za Zabezpetené pohl'adivky povaznji aj iné pefiainé
pohl'addvky Zalozného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré Jje Zalozca povinny podla ostatngch ustanoveni tejto ZaloZnej
zmluvy zaplatit. Pre uéely definovania Zabezpetenej pohladavky sa za Zabezpedent pohladavku povaZuje aj
pohl'addvka, ktorej zodpovedd povinnost ZéloZeu uhradit Zalodnému veritelovi vietky ndklady, ktoré veznikli
ZaloZnému veritel'ovi na zdklade Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v savislosti s nimi.
Nadpisy &asti, &lankov a priloh budd sluzit vylutne pre ulah&enie orienticie a pri vyklade ZaloZnej zmluvy sa
nepouziji. Rovnako nebudu vyklad Zalosnej zmluvy nijako ovplyviiovat’ zvyraznenia textu v Jjednotlivych &ldnkoch
Zéloznej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v z4kladnom gramatickom tvare budd mat’ v tejto ZaloZnej zmluve
rovnaky vyznam, ked budi pouzité v mno¥nom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

Kazdy odkaz na ,,&lénok™ alebo ,prilohu® bude znamenat’ odkaz na prisludny &lanok alebo prilohu tejto ZaloZnej

zmluvy.

Clénok I1.
Nehnutel’nosti

ZéloZzca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 382, katastrilne tizemie
KruZlov, obec KruZlov, okres Bardejov, a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vylugnym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:

- Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, &islo stpisné 299, postaveny na parc. reg. CKN &. 283/32
- Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, &islo sapisné 300, postaveny na parc. reg. CKN &. 283/33
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PozemKky:

-parc. reg. CKN &. 283/32, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 192 m2
-parc. reg. CKN &. 283/33, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 192 m2
-parc. reg. CKN &. 283/34, Zastavana plocha a nddvorie o vymere 654 m2
-parc. reg. CKN &. 283/35, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2

¢ast’ C: Tarchy
Vklad zéloFného prava v prospech Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 81005 Bratislava,
1CO 30416094 na nehnutel'nosti: parc. registra "C" €. 283/32, zastavané plocha a ndvorie o vymere 192 m2, parc.
registra "C" & 283/33, zastavand plocha a nadvorie o vymere 192 m2, stavba Bytovy dom so sapisnym gislom 299
na parc. registra "C" 283/32, zastavana plocha a nadvorie o vymere 192 m2, stavba Bytovy dom so stipisnym dislom
300 na parc. registra "C" 283/33, zastavana plocha a nédvorie o vymere 192 m2 v podiele 1/1, podla zéloznej zmluvy
&. 0047-PRB/2021/Z, &. V-1192/2023 zo dfia 07.06.2023, &.z. 29/2023.

Clanok IIL
Zriadenie a vznik z4loZnéhe prava

1. Z4loZca bezpodmieneine a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 151a a nasl. Obgianskeho zédkonnika
zélozné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v dlanku II ZaloZznej zmluvy v prospech
7alosného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpetenie riadneho a vdasného zaplatenia

Zabezpetenych pohladavok 74losného veritePa vodi ZaloZcovi, resp. jeho pravnemu nastupcovi.

2. Z4lozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZéloZca je povinny na svoje vlastne néklady,
bezodkladne po uzatvoreni tejto Zalo#nej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych dni, podat navrh na
vklad Zalo¥ného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a zabezpetit' jeho zépis v katastri
nehnutelnosti.

3. Zalo®né pravo k Nehnutelnostiam vznikd Zalo¥nému veritefovi zépisom v katastri nehnutelnosti na
Olcresnom trade Bardejov o povoleni vkladu zalozného priva.

4. Z4lo¥ca vyhlasuje a ZaloZny verite! berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuji Ziadne zaloZné prava,
okrem tiarch, resp. prév a povinnosti uvedenych v &L IL. v asti , Tarchy*, ktoré berie Zalozny veritel na vedomie.

5. Pre tdely zéapisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohFadom zépisu Z&lozného prava k
NehnutePnostiam v katastri nehnutePnosti musi Zalosca zabezpetit, aby Zast "C" - Tarchy prislu§ného
listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych s zapisané Nehnutelnosti, uvadzala Zalo#ného veritela ako
opréavnenu osobu zo Z4lozného prava k Nehnutelnostiam.

6. Zalozny veritel’ je opravneny podat’ névrh na vklad ZéloZného prava v pripade, ak navrh na vklad ZiloZného
pravo nepoda ZaloZca v silade s &1. 11T ods. 2 Zaloznej zmluvy (vietky ndklady s tym spojené je Zalozca povinny
74losnému veritePovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté ustanovenie &1, VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy.

7. Pokial by pre podanie navrhu na vklad Zalozného prava Zéloznym veritelom bola potrebné osobitné plnd moc,
zaviizuje sa ju ZdloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného veritel'a.
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Clénok IV,
ZAvizné vyhlasenia

Vvhldsenia
Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku ZiloZnej zmluvy je

pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel’ s ndarokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpedi Zaloznému veritel'ovi postavenie
veritel'a s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k NehnutePnostiam tak, ako je taky zabezpe&eny veritel
definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizdcii a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v platnom znen, a to do vy$ky konedného zostatku Zabezpecenych pohladévok s prisluenstvom.
Odporovatel'nost’

ZaloZné prévo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za neti&inné (v
plnom rozsahu alebo len ¢iasto&ne) v konani o odporovatelnosti préavneho tikonu v pripade vyhldsenia konkurzu
na majetok ZaloZcu (resp. jeho restrukturalizicie), vyrovnania vodi ZaloZcovi alebo inak.

Vylidenie domnienky nakladania v beznom obchodnom stvku

Ziadne nakladanic ZaloZcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude moZné povaZovat’ za jej prevod v benom
obchodnom styku v rimei vykonu predmetu podnikania ZloZcu vo vyzname podla § 151h ods. 3 Obgianskeho
zakonnika.

Pravo na vikon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy&iie tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, Zaloiné privo predstavuje

bezpodmieneéné, neodvolatel'né a absolitne pravo Zalo#ného veritela:

(@) vykonat' ZiloZné privo predajom Nehnutelnostf alebo ktorejkol'vek ich Sasti v stilade s podmienkami tejto
Zéloinej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich Zasti, ktoré sa pouiji v sulade s touto
ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohladavok.

Privitny vikon ZaloZného prava

V pripade, ak sa ZaloZné pravo bude vykondvat' v stilade s &lankom 7 (Vykon ZiloZného priva) niZdie, takéto
ZaloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat' o akykolvek rozsudok, predbeiné
opatrenie, schvélenie, stihlas alebo povolenie akéhokol'vek stdneho, vykonného alebo iného organu Slovenske;
republiky alebo orgdnu iného $tétu, alebo o schvélenie, stihlas alebo povolenie Z4loZcu alebo jeho orgénu alebo
akejkol'vek inej osoby, k vykonu Zalozného prava. Zalo¥ca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, e k vykonu
zéloZného prava v siilade s &ldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutelnosti

ZaloZca dalej vyhlasuje Zéloznému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti st vol'ne prevoditelné a ni¢, &o Jje uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje Zadnej
podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka Nehnutelnosti;

(b) ZéloZca je jedingm a vyludnym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k celku. Nehnutelnosti
nezatazujl Ziadne Zabezpedenia, nie st predmetom ZabezpeCenia ani Ziadneho prava tretich 0sdb (vritane
prava na zéklade zmluvy o budiicej zmluve, predkupného prava alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by
obmedzovalo vol'né uZivanie, prevod Nehnutel'nosti a nakladanie s Nehnutelnost'ami), okrem tiarch, resp.
prév a/alebo povinnosti uvedenych v Clanku I1. v &asti ,,Ta:chy“, ktoré berie ZéloZny veritel’ na vedomie;

(c) ZaloZca poskytol Zaloznému veritelovi vietky informacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré priemerny
zéloZny veritel’ potrebuje alebo by mohol potrebovat' v be#nom pravnom styku v sivislosti so zriad’ovanim
Zalozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a kvality ZéloZného prava a Zalohu;
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(d) Vo vztahu k NehnutePnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane stdneho, rozhodcovského, exekucneho,
spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizaného), ktoré by sa tykalo Nehnutelnosti, a ktoré ma za
nasledok, alebo by mohlo mat’ za nasledok, podstatii nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

(f) Zalozca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obee, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto Zmluvy, ma
udelené vietky a akékoPvek sihlasy, vyhldsenia a toto jeho prévo nie je ni¢im obmedzené, nezaniklo a
trva.

Zalozca vyhlasuje, ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a i€innosti Uverovej zmluvy a tejto Zaloznej zmluvy

objavi akékol'vek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. dojde k zniZeniu hodnoty Zabezpetenia, poskytne

Zalosea Zaloynému veritePovi akikolvek a vietku stéinnost’ na ,.dozabezpedenie” Zabezpefovanych

pohladavok najmi, ale nie vyléne, zriadenim daliieho zélo¥ného prava, resp. obdobného préva k inému

majetku ZaloZcu, a to najneskér do desiatich (10) dni plynticich odo dita dorudenia vyzvy- Zalozného veritel'a

Zalozcovi s obsahom podla tohto bodu ZaloZnej zmluvy. Pre tlely vyltgenia vietkych pochybnosti,

nedorugenie vyzvy Zaloného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZéloZnej zmluvy nema za nasledok

zénik povinnosti ZaloZcu ,,dozabezpetit* ZabezpeSovani pohladévku spdsobom podTa tejto Zaloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavizné vyhldsenia) ZaloZnej zmluvy sa bude povazovat

za zopakované ZaloZcom v kaZdy deil platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, e kazdym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto ¢lanku ZiloZnej
zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZAloZnému veritePovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pritom vyhldsenie sa
vztahuje na okolnosti existujice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZcu podla tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla d’al§ich ustanoveni tejto Zéloznej

zmluvy, sa netykajt skutocnosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach uvedenych v katastri

nehnutePnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clénok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel'nost’ami

Zalo¥ca berie na vedomie, Ze Gver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z prostriedkov
Statneho rozpodm SR a Zmluvné strany maji povinnost’ dodrZiavat’ ustanovenia zédkona . 523/2004 Z.z. o
rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zmneni neskorgich
predpisov, zdkona €. 374/2014 Z. z. o pohladavkach §titu a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorgich predpisov.

Ziloca sa zavizuje, e bez ziskania predchadzajuceho pisomného stblasu ZaloZného veritela (1)
NehnutePnosti, ani ich &ast, nescudzi, (i) na NehnuteInostiach, ani na ich asti, nezriadi a nedovoli zriadit’
daltie Zabezpedenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich Cast)) zata¥it ¥adnym pravom tretej osoby, (iv) inak
nezatazi NehnutePnosti alebo ich ast, (v) nezriadi predkupné pravo v prospech inej osoby na Nehnutelnostiach
alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich Zast ¥iadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak
neobmedzi svoje pravo drzat, nakladat’ alebo uZzivat Nehnutel'nosti.

Vaznik Zalozného préva v prospech ZaloZného veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zdkonnika
preukéze Zalozca Zaloznému veritelovi dorudenim vjpisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného
préva v prospech Zalozného veritel'a, nie staricho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalozny veritcl’ neméZe ziskat
z technickych dévodov vypis z informagného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovaych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zékona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom
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pripade Zaloiny veritel' vyzve ZiloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a Zalo¥ca je povinny
zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritelovi v lehote 14 dnf od doruéenia vyzvy.

ZéloZca je povinny sa o Zéiloh riadne starat’ a chrénit’ ho pred zmiGenim. Pripadné poskodenie alebo iné
znehodnotenie Zdlohu sa ZéloZca zavizuje bez zbytotného odkladu odstrénit’ na vlastné néklady.

Pri nakladani so Zilohom sa ZiloZca zavizuje zdrzat' sa vietkého, &im by sa Zaloh mohol zhordit na
wmu Zélozného veritela, najmi o by mohlo staZif, & znemo¥nif celkom alebo sEasti vykonanie
opravneni ZéiloZného veritela na uspokojenie zo Zalohu podla tejto ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca mbZe pouZivat’ Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v Zaloznej zmluve),
pri¢om sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu NehnutePnosti, s vynimkou bezného
opotrebovania.

ZéloZca sa zavézuje, Ze ak Zaloh alebo jeho ¢ast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa zni¢{, poskodi sa, zanikne
alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami tito skuto&nost’ Zaloznému veritelovi a zavizuje sa bez zbytoného
odkladu poskytnut’ ZaloZznému veritelovi nihradné zabezpedenie Zabezpedene] pohl'adavky v rozsahu a kvalite,
v akej zabezpedenie Zabezpedenej pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dosledku nicktorej zo
skuto€nosti uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto &lanku Zalosmej zmluvy.

ZaloZea sa zavdzuje, Ze pofas platnosti a u&innosti tejto Ziloinej zmluvy nezmeni bez predchidzajiceho
pisomného sihlasu Zilozného veritela, udel veci, ktoré tvoria Zaloh, na ktory st urené, osobitne aj podla
tizemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného
pri urdeni Zilohuv tejto Zalonej zmluve, ak také je a budfl ich pouZivat’ na tento el obvyklym

spdsobom.

Clénok VL
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podl'a znaleckého posudku &. 10/2023 vyhotovenom znalcom Ing, Milan  Duplinsky ~ diia
4. 5.2023 je vo vyske 988 000,00 €.

Clanok VIL
Vykon ZaloZného priva

ZéloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné prévo sa stane vykonatelnym; a

(b) Zalozny verite! mdZe zafat vykonavat Zélozné pravo k NehnutePnostiam; ak ZéloZca nesplni
Zabezpetenii pohladavku alebo jej Zast’ riadne a v&as, t.j. dostane sa do omedkania s ithradou Zabezpe&enc;

pohladévky alebo jej dasti.

Zalozny veritel ma privo nahradu Géelne vynaloZenych ndkladov spojenych s vykonom Zalozného prava.
Po tom, ako sa ZaloZné prévo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie o vykone, méZe
ZéloZny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia, aviak v sitlade s:

(a) podmienkami tejto Zaloinej zmluvy; a

(b) tymiustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zékonnika, ktoré sii kogentng, predat’ Nehnutel'nosti alebo
ich Cast’ ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, #¢ Nehnutelnosti alebo ich ¢ast buda
pri vykone ZéloZného préva Zaloinym veritefom prioritne preddvané na drazbe a a v pripade, ak sa
Nehnutelnosti alebo ich ast’ nepodari predat’ formou drazby (pri€om je postadujice konanie len jednej
neuspednej drazby), je ZaloZny veritel' opravneny podla vlastného uvaZenia zmenit spbsob vykonu
ZaloZzného prava a predat’ NehnuteInosti alebo ich &ast’ aj inym spésoborm, t.j. najmi v rémci priameho

predaja.
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Zélozny veritel mé pravo prevziat’ vSetok vytazok z predaja Nehnutel'nosti alebo ich asti a pouZit ho na sumy

splatné vo vzt'ahu k Zabezpedenym pohl'adévkam, a to podFa poradia (aviak bez toho, aby boli dotknuté prava

Zalosného veritela ziskat® akykolvek nedoplatok od ZaloZcu inym spdsobom) uspokojovania v zmysle

nasledujticej vety. Zalozny veritel' pouzije vietky pefiazne prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na

uhradenie splatnych Zabezpetenych pohladévok, Ak bude stidasne splatnych viac Zabezpetenych pohladavok,
je na volnom uvézeni ZaloZného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladivok z vytaZzku;

Z&lo¥ca tymto vyslovne sithlasi s uvedenym postupom.

Zaloca vyslovne sthlasi a podriad'uje sa spdsobu vykonu ZaloZného prava na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy a

prisluinych privnych predpisov ako dohodnutémmu a primeranému spésobu vykonu Zalozného préva, ktory je

plne v stilade so zasadami poctivého obchodného styku.

ZéloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorug¢i Oznémenie

o vykone ZaloZného préva, na zdklade vyzvy Zélozného veritel'a alebo inej nim splnomocnenej osoby, spristupni

bez zbyto&ného odkladu Nehnutelnosti alebo ich Cast’ Zaloznému veritePovi alebo nim splnomocnenej osobe,

za ifelom vykonu ZiloZného préava.

ZaloZea tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky oprdvnenia ZéaloZného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zélohu, sa povazuju za sicast
zakonnej plnej moci, ktort mé Zalozny veritel’ ohladom predaja Nehnutelnosti podla § 151m ods. 6
Obéianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutel'nosti ma ZaloZny veritel' vyhradné a neobmedzené vol'ne prevoditelné pravo davat’
akékol'vek pokyny a uskuto&iiovat akékol'vek kroky, &i uz vodi katastru nehnutelnosti, alebo akejkol'vek
inej osobe v suvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a icinne, ako keby tieto pokyny déval alebo
tikony uskutoéiioval sam ZéloZca; a

(¢) ZaloZny veritel mdZe postupit’ svoju zékonni plntt moc, podPa svojho vlastného uvaZenia, Uplne alebo
&astodne, na akakol'vek tretiu osobu.

Zalo¥ca vyslovne sihlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel pti vykone ZéloZného prava podla

&lanku 7 (Vykon Zalo#ného prava) postupovat podla élanku 7 odsek 3 Zaloznej zmluvy, v sulade s pravidiami

uvedenymi v pismene (2) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zéloznej zmluvy a v stlade s platnymi pravnymi

predpismi, bude platit’ nevyvratitelna domnienka, Ze Zalo#ny veritel postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo
ich &asti s odbornon starostlivost'ou.

(a) Pri vykone Zalozného préva podla &lanku VII (Vykon Zalo#ného prava) Zaloznej zmluvy bude Zalozny
veritel’ dodr¥iavat nasledovné pravidla:

() Zalony veritel mdZe v pripade, ak sa Nehnutel'nosti alebo ich &ast’ nepodari predat’ formou drazby,
predat’ Nehnutel'nosti alebo ich Zasti podfa svojho vlastného uvaZenia akejkolvek vybrate] osobe
prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kapna cena NehnutePnosti alebo ich &asti mbZe byt vyjadrena v cudzej mene; ak bude vytazok
ziskany vykonom ZaloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpedenej pohladdvky, ZiloZny
veritel’ vykona konverziu tychto prostriedkov do meny Zabezpecene] pohladavky, a to az do vysky
potrebnej na zaplatenie Zabezpelenej pohladavky;

@iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti méZe byt urdend alebo dohodnutd
Zéloznym veritelom podl'a svojho vlastného uvéZenia;

(iv) miesto a &as predaja uréf Zilozny veritel podl'a svojho vlastného uvazenia;

(v) Zalozny veritel’ sa bude usilovat’ o dosiahnutie predaja NehnutePnosti alebo ich asti za cenu, ktor
by bolo moZné obvykle dosiahnuf pri predaji tych istych alebo porovnatelnych aktiv za
porovnatelnych podmienok v tom istom ase a na tom istom mieste, na ktorom sa budil predavat’

Nehnutel'nosti alebo ich &asti.
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(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZéloZného veritel'a podPa tejto Zaloinej zmluvy, ZaloZny veritel
zvoli predaj Nehnutel'nosti na drazbe namiesto predaja Nehnutel'nosti podla odseku (a) vysie predtym,
neZ zaéne vykondvat’ Zalozné pravo spdsobom podl'a odseku (a) vysdie, aviak k vykonu ZaloZného prava
spésobom podla odseku (a) vy3Sie mbze pristipit, ak bude netspeind prvd draZba bez potreby jej
opakovania; ZaloZzny veritel' tieZ moZe zvolit' predaj Nehnutelnosti na dra¥be aj po tom, ako zadal
vykonavat' ZaloZné pravo podla odseku (a) vysSie za podmienky, %e o zmene spdsobu vykonu ZaloZného
préva bude informovat’ ZaloZcu.

ZalozZca podla § 50 Obcianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktord nadobudne od

Zalozného veritea Nehnutelnosti, Ze:

(a) tito osoba mnie je v stvislosti s nadobudnutim NehnuteFnosti povinna zistovat' ¥iadne ustanovenia ani
podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohl'adom opravnenia ZaloZného veritel'a predat’ Nehnutel'nosti (vratane
podmienok tykajicich sa sumy kdpnej ceny); a

(b) tito osoba je oprdvnena spol'ahniit’ sa na predpoklad, Ze ZaloZny veritel je plne oprévneny vykonaf predaj
spdsobom, ktorym sa vykonéva, a previest’ vlastnictvo na tito osobu za podmienok, ktoré su dohodnuté
medzi touto osobou a ZiloZnym veritelom.

ZaloZny veritel' sthlasi s tym, Ze ulinnost’ predaja Nehnutelnosti nenastane skér ne# po polnoci
stredoeurdpskeho Easu 30-teho dita nasledujiuceho po neskorfom z nasledujtcich dni:

(a) ded, kedy ZéloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zalatie vykonu ZaloZného prava vyznafené v katastri nehnutelnosti; pokial’ sa Zmluvné
strany nedohodnt na kratSej lehote po tom, ako ZiloZca dostane Oznamenie o vykone.

Vykonom Zélozného préva v prospech ZaloZného veritela nevznikaji ZiloZnému veritelovi Ziadne

povinnosti voci tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zéklade akychkolI'vek pravnych fikonov

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutonenych krokoch v rdmei vykonu Zalozného prava a o stave vykonu
Zalozného prava, a to raz za §est'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonteni vykonu ZaloZného préva o vynosoch dosiahnutjch vykonom ZaloZného priva a o pouiti
tychto vynosov ZaloZnym veritel'om, a to pétnéstich (15) pracovnych dni od skonéenia vykonu Zalozného
préva.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutoénit’ kazdy tikon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloznym veriteFom na vznik, trvanie alebo
ochranu zdujmu Zalozného veritel'a podla alebo v stvislosti s touto ZaloZnej zmluvou, a to najmi (ale
nielen) v stvislosti s vykonom ZaloZného préva a Zabezpe&enia podla tejto Zmhuvy;

(b) podpisat akukol'vek zmluvu, dokument a uskuto&nit’ akékol'vek iné tkony potrebné na platnost’ a iéinnost’
tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkol'vek prav ZaloZného veritel'a podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) =zabezpetit' pristup k Nehnutelnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu uréent ZiloZnym veritelom
na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postident, ktoré st d6leZité pre Zalozného veritela.

Zilozné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpedenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZaloZny veritel’ v siasnosti mé alebo nésledne bude mat’, a

ktor¢ zabezpetuji alebo budi zabezpedovat' Zabezpedent pohladavku.
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ZéloZca sa zavizuje, ¥e Zaloh bude po celé obdobie platnosti a téinnosti tejto Zalomej zmluvy poisteny v
silade s Uwerovou zmluvou, bude riadne a v¥as platit’ poistné a poistné plnenie bude vinkulované v prospech
Zalozného veritel'a.

ZéloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavaf ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V pripade v¥konu Zdlo#ného prava odpredajom Zilohu sa Zaloca zavazuje poskytnif vietku potrebnt
siinnost’ tak, aby bali uspokojené oprivnené zdwmy Zalo¥ného veritela,

ZaloZny veritel’ nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vritane Skody, ktoré vznikne nasledkom akychkol'vek
zmien v devizovych kurzoch), ktord méze nastat’ nasledkom vykonu alebo zamyilaného vykomnu, opomenutia
alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z Jjeho prav podra tejto Ziloznej zmluvy.

V pripade, ak Z4lozca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &1. ITI ods. 2, &l. III ods. 5, ¢l IV ods. 8, €L
Vods. 2, 8. Vods. 3, &. V ods. 4, &l. V ods. 7,8V ods. 8, &L. VII ods. 6, &1. VIII ods. 2, €1 VIII ods. 4, &l VIII
ods. 6 ZloZnej zmluvy, je povinny zaplatit’ Zaloznému veritePovi zmluvni pokutu vo viike 5% z Maximalne;
sumy zabezpelenej istiny, za kadé poruenie zv143F, pridom ndrok Zalozného veritela na ndhradu kody v
celom rozsahu tym nie je dotknuty.

VSetky zmeny tykajtice sa Zaloscu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZdloZcovi uvedené v zhlavi

Zmluvy, zruSenie a/alebo zanik Dlznika s pravnym néstupcom alebo bez, ozdravny reim, ntitend spréva, zmeny
suvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZiloZca povinny vopred pisomne oznimit Zaloznému

veritelovi.

Clénok IX.
Zanik ZiloZnéhe priva

Zélozné pravo zanikne len za predpokladu, ¢ nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych skuto&nosti;

(i) skonéila Doba zabezpedenia;

{ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpetend pohladévka, vratane prisluSenstva a vetkych jej stidasti;

(ii) Zalozny veritel vystavi pisomné potvrdenie s tradne osved€enym podpisom o vzdani sa Zdloiného prava
vo vzt'ahu k NehnutePnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom prévnom predpise Slovenske; republiky.,

Zilozny veritel’ je povinny poskytnit’ ZéloFcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat’ zinik Zalozného

prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej Ziadosti ZaloZcu, aviak nie

skor, ako d6jde k niektorej zo skutognosti uvedenych v bode 1 tohio &lanky ZilozZnej zmluvy. Z4lozny veritel

Je povinny poskytnit’ Zalozcovi véas daliiu siiéinnost’ potrebni pre zabezpelenie o najskorSieho vymazu

ZaloZného prava z katastra nehnutel'nosti, ZéloZca je povinny podat’ Fadost o vymaz Zélozného priva z katastra

nehnutelnosti bezodkladne po prijati potvrdenia o zdniku Z4lozného prava.

Vsilade s § 151md ods. 2 a 3 Ob&ianskeho zdkonnika, po zaniku Z4lo¥ného préva sa vykond vymaz Z4loZného

préva z katastra nehnutel'nosti, a to ku diiu zéniku Zalo?ného priva. ZaloZny veritel je povinny podat’ pisomnii

ziadost’ o vymaz Zlo¥ného prdva z katastra nehnutelnosti bez zbytoéného odkladu po zéniku Zlozného préva.

Ziadost' o vymaz Zalozného préva z katastra nehnutelnosti je opravneny podat’ aj Zalozca, pri¢om predmetni

Ziadost’ je povinny dolozit pisomnym potvrdenim o zdniku ZaloZného prava vystavenym ZaloZnym veritePom

podla bodu (2) tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZea sthlasi s tym, e v pripade akychkol'vek pochybnosti o &ase ziniky akejkolvek Zabezpelene;j

pohladdvky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritefom nezvratnym a kone&nym dékazom o dase

zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohladévky
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Clanok X.

Zaverené ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZznej zmluvy prechédzaju na pravneho nastupcu Zélozeu.

Pre adely vyligenia vSetkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia platobné
podmienky a podmienky splatnosti na zdklade Uverovej zmluvy.

Této Zalozné zmluva sa riadi platnymi a GSinnymi vieobecné zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, najmi, ale nie vyludne, Ob&ianskym zdkonnikom a zdkonom &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pouZitie akéhokol'vek ustanovenia kioréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je
kogentné, je vyslovne vyludené v rozsahu, v ktorom by jeho pouitie mohlo menit (Ciastoéne alebo tplne)
vyznam alebo ticel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstrdnenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné priva Zalozného veritela podl'a ktoréhokolvek pravneho
predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvajii zachované.

Tato ZaloZni zmluva nadobtida platnost’ dfiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je uvedeny v zdvere
tejto Zdloznej zmluvy a Géinnost' dflom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 5a zédkona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zakon o slobode
informdcii) v zneni neskoriich predpisov. Zmluvné strany berti na vedomie, Ye Ziloiné pravo vznikd a
vecnopravne Sinky tejto Zmluvy nastivaji az prévoplatnostou rozhodnutia prisli§ného okresného tiradu
(katastrélny odbor) o povoleni vkladu Zilo#ného prava k NehnutePnostiam v prospech Zilozného veritel'a.
Tato Zalozni zmluvu moZno menit, doplitat’ alebo zrudit' vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych stran. T4to
Zaloma zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v tyroch (4) rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazda
Zmluvnt stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad Zaloného prava do katastra
nehnutel'nosti podd ZaloZca, resp. Zalozny veritel za podmienok podPa tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zalo¥nej zmluvy neplatné, neidinné alebo nevykonatel’né,
nebude tym dotknuti platnost, 0¢innost alebo vykonatelnost’ ostatngch ustanoveni tejto ZéloZnej zmluvy.
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujli bez zbytoéného odkladu nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné,
neicinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim platnym, G¢innym a vykonatePnym, ktoré bude najviac
zodpovedat hospodérskemu téelu pdvodnéha ustanovenia neplatného, netidinného alebo nevykonatelného. Do
toho Casu plati zodpovedajiica privna tprava Obgianskeho zdkonnika a ostatnych prévnych predpisov
Slovenskej republiky.

Této ZéloZné zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohl'adne jej predmetu, pri¢om ako
takd, nahridza vietky 'p'rec'lcilédzajl’lce Ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn ohPadne vietkych
otazok dotykajlcich sa predmetu Z3loznej zmiuvy.

VSetku kore§pondenciu (okrem beZnych 6znimeni podla vlastnej uvahy ZiloZného veritela), ktord je
adresovand ZiloZcovi, Zéloinjr"ve‘r:itel" za,sie‘I'a poltou, a to doporucenou zisielkou na adresu sidla ZiloZcu
uvedenti v zéhlavi ZiloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zdsielku z akéhokolvek dévodu, uloZi ju
dorudovatel’ na pote a adresata o tom vliodnym spdsobom upovedomi. Ak si Zalo¥ca zasielku v odbernej lehote
od uloZenia nevyzdvihne, povatuje.sa_ posledny defi odbernej lehoty za deft dorudenia, aj ked” sa Zalozca o
uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt doruGovana Zalo¥covi v listinne] podobe, Z&loZny veritel’ ju bude
dorudovat’ do elektronickej schrinky (e-schranky) ZéloZcu cez Ustredny portal verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obygajnym dorutenim prostrednictvom formular ,,Vieobecna
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agenda - rozhodnutie. Zasiclka (e-sprava) sa povazuje za doruéenit ZiloZcovi v defl bezprostredne nasledujici

po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si text tejto ZaloZnej zmluvy pozome preéitali, jeho obsahu porozumeli, a Ze tento
vyjadruje ich slobodnil a vaZnu volu, bez akychkolvek omylov, o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi, ktoré

pripajaja.

. 3110, 2008 v Leuicove o 1k -10- 03

V Bratislave dfia .oovvvevevvvvecevviveeeee. VLS dia LT
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