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ZAlozna zmluva €. 700/174/2021

uzavreti podPa ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov

(d’alej ako ,,ZaloZna zmluva“)

1. ZaloZny veritel:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31 749 542

Statutdrny orgdn: Ing. Toma§ Lamprecht, generalny riaditel
zastipeny: Ing. Zdenka Dobreov4, na zédklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel)

a
2. ZialoZea
Nazov: Obec Kruzlov
v zastipeni: Ing. Jozef Kmec, PhD., starosta obce
so sidlom: Kruzlov 141, 086 04 KruZlov
1COo: 00322211

(d’alej ako ,,ZaloZca“ alebo ,,D1Znik™)
(Zalozny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

Preambuia

VzhPadom na to, Ze:

- ZaloZny veritel’ ako veritel' a ZaloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisommi Zmluvu o uvere &. 700/174/2021 (d’alej
len ,,Uverovd zmluva®), na zaklade ktorej ZaloZny veritel' ako veritel’ poskytol ZaloZcovi aver v celkove]j vyske
istiny 497 050,00 EUR a ZaloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny uver spolu s prishuenstvom Specifikovanym v

Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych ZéloZnému veritelovi vratit’, a zdroveii

. Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a vietky pohladdvky Zalozného veritela voéi ZaloZcovi, kioré vznikli,

resp. kedykol'vek v budicnosti vzniknil z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s touto Zaloznou zmluvou,

zabezpetit zdloznym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, a zaroveii

»  ZaloZca sthlasi so zriadenim zaloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy a Zmluvné strany sa dohodli na

nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.
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Clinok L
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zadiatognym pismenom maji pre ukely tejto Zaloznej zmluvy,

vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba zabezpe&enia znamené obdobie, ktoré zadina plynit’ v defi nzatvorenia tejto Zaloinej zmluvy a konéi v defi,
kedy budd vietky Zabezpetené pohladdvky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v plnej vyske, resp. kedy
zanikne Z&lo#né prévo z iného dévodu uvedeného v zdkone.

Maximélna suma zabezpe&enej istiny znamena najvy&sin hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedend pohladévka

zabezpetuje, a to sunu vo vy$ke 773 071,00 EUR.

Nehnutelnosti (oznalované aj ako ZAloh) znamenaji nehnutefnosti, ktoré sa nachadzaji vo vylugnom vlastnictve
Zalosen, a ktoré st uvedené a Specifikované v ¢lanku II. tejto ZaloZnej zmluvy.

Obtiansky zikonnik znamené zékon ¢&. 40/1964 Zb. v znenf neskor§ich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zadati vykonu ZiloZného préva adresované ZaloZnym
veritefom ZaloZcovi a prislu§nému okresnému tradu (katastrilnemu odboru), v ktoron1 Zalozny veritel oznamuje:
(a) zatatie vykonu Zalozného prava; a (b) spbsob vykonu Zalozného préva.

Uverova zmluva znamena pisomni zmluvu o poskytauti podpory vo forme averu vo vigke 497 050,00 EUR, &islo
zmluvy: 700/174/2021, uzavretl medzi Zaloznym veritePom ako veritelom a 7Zaloscom ako diznikom, a to aj v
zneni vietkych jej priloh a pripadnych buducich dodatkov.

Zabezpetené pohPadavky znamenajl akékoPvek a vietky existujice a/alebo budice a/alebo podmienené pefiaZzné

pohladavky ZaloZného veritela vodi ZaloZcovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi sugastami, s hodnotou

zabezpedovanej istiny v maximalnej vyke 773 071,00 EUR, ktoré existuji a/alebo vzniknt:

(a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stivislosti s nimi,

(b) na zéklade pinenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

(¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Z4loZnej zmluvy,

(d) v dosledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

(e) v désledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym spdsobom
ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

(f) na zéklade bezddvodneho obohatenia ZAloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritela bez
pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dovodu ktory odpadol,

(g) z titulu naroku na néhradu §kody vzniknutej v sivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo touto ZéloZnou
zmiuvou,

(h) pri alebo v stivislosti s vykdnom Zalo#ného prava zriadeného touto Zaloznou zmluvou,

(i) na zéklade alebo v stvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy a/alebo tejto
Zéloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

(j) na zéklade posudenia pravneho tkonu, v désledku ktorého doglo k vzniku, zmene alebo zdniku ktorejkol'vek z
vyssie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného pravneho {konu vo&i Zaloznému veriteFovi, ako aj
akékoPvek iné petiazné pohl'adavky spolu s prislugenstvom, ktoré ZaloZny veritel nadobudne voéi ZaloZzcovi v
budticnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre tigely vyhidenia pochybnosti st Zabezpetenymi pohladédvkami nielen pohlPadavky, vo vztahu ku ktorym je

Zalo¥ny veritel’ samostatnym veritefom, ale aj spolo&né a nerozdielne pohFadavky.

Zabezpedena pohPadavka znameni ktorikolvek zo Zabezpegenych pohladavok.
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. Zabezpefenie znamend Zéloiné privo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpedovaci prevod prava,
zabezpefovacie postiipenie pohladdvky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom alebo
postipenim (repo), akékol'vek iné dispoziéné pravo alebo prévo na prednostné uspokojenie v konkurznom alebo
exckuénom konani, ako aj akikol'vek inti zmluvu alebo dojednanie podrla akéhokol'vek préva, ktoré ma podobny
uéel alebo G&inok.

. ZiloZné pravo znamenA zélozné pravo v prospech ZaloZného veritela podla ustanoveni § 151a anasl. Ob¢ianskeho
zakonnika zriadené touto Z4loznou zmluvou.

*  ZailoZn4 zmluva je této zmluva, vratane v3etkych jej priloh v zneni jej aj budiicich dodatkov.

Vyklad:
a)  Pojmy s velkym zagiatoGnym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne definované v

tejto ZaloZnej zmluve inak, majii v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.,

b)  Pojem Uverov4 zmluva a/alebo tito Zaloné zmluva zahffia aké&koPvek ich budtice dodatky a déplnky.

¢) Ak bude Zaloznému veritelovi uhradend thrada na zéklade tejto Zalozmej zmluvy, resp. Uverovej zmluvy,
napadnutd v konani o odporovani privnych dkomov v pripade komkurzu na majetok osoby (resp. jeho
reStrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo opravnenost’ vyplatenia tejto sumy bude spochybnend v akejkolvek inej
stvislosti, tak potom sa tito suma pre Gi&ely tejto Zaloznej zmluvy nebude povaZovat’ za neodvolatel'ne splatem.

d) Pre tiely definovania Zabezpedenej pohladavky sa za Zabezpetené pohladdvky povaimjt aj iné pefiainé
pohladavky ZaloZného veritel’a voti ZaloZcovi, ktoré je Zaloca povinny podla ostatnych ustanoveni tejto ZéloZnej
zmluvy zaplatit. Pre GiCely definovania Zabezpe&enej pohladévky sa za Zabezpedent pohPaddvku povaZuje aj
pohladavka, ktorej zodpoveda povinnost’ Zilo¥cu uhradit’ Zalo¥nému veriteFovi vietky néklady, ktoré vznikli
Zalonému veritelovi na zdklade Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v suvislosti s nimi.

¢)  Nadpisy casti, linkov a priloh budd sliZif vyluéne pre ulahdenie orientacic a pri vyklade ZdloZnej zmluvy sa
nepouZiju. Rovnako nebudd vyklad Z4loznej zmluvy nijako ovplyviiovat’ zvraznenia textu v jednotlivych €lankoch
Zaloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zikladnom gramatickom tvare buda mat v tejto ZiloZnej zmluve
rovnaky vyznam, ked’ bud pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,,¢lidnok™ alebo ,,prilohu™ bude znamenat’ odkaz na prishugny &ldnok alebo prilohu tejto ZaloZnej

zmluvy.
Clanok 11
NehnutelPnosti

Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva &. 382, katastralne Uizemie
Kruzlov, obec KruZlov, okres Bardejov, a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZaloZca je vyluéngm vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:

- Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, &islo siipisné 299, postaveny na parc. reg. CKN &. 283/32
- Bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom, &islo stipisné 300, postaveny na parc. reg. CKN &. 283/33

Strana 3/12



SFRB

ETATHY FONT ROZVOJA BYVAHIA

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 283/32, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 192 m2
-parc. reg. CKN &. 283/33, Zastavané plocha a nadvorie o vymere 192 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 283/34, Zastavané plocha a nddvorie o vymere 654 m2
-parc. reg. CKN &. 283/35, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2

Cast’ C: Tarchy:
Vklad zaloného priva v prospech Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Némestie slobody 6, 810 05
Bratislava, ICO 30416094 na nehnutelnosti: parc. registra "C" &. 283/32, zastavana plocha a nddvorie o vymere 192
m2, parc. registra "C" & 283/33, zastavané plocha a nadvorie o vymere 192 m?2, stavba Bytovy dom so sfipisnym
&slom 299 na parc. registra "C"283/32, zastavand plocha a nadvorie o vymere 192 m?2, stavba Bytovy dom so
stpisnym Sislom 300 na parc. regisira "C" 283/33, zastavand plocha a nadvorie o vymere 192 m2 v podiele 1/1, podla
zéloznej zmluvy & 0047-PRB/2021/Z, &. V-1192/2023 zo diia 07.06.2023, &.z. 29/2023.

Clénok IIL
Zriadenie a vznik zalozného prava

1. Zalo¥ca bezpodmienedne a neodvolatene zriaduje podFa ustanoveni § 151a a nasl. Obéianskeho zakonnika
zélozné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v Elanku II. ZaloZnej zmluvy v prospech
Zaloiného veritela, ktory toto prévo prijima, a to na zabezpeenie riadneho a vEasného zaplatenia

Zabezpe&enych pohladavok ZaloZného veritela vo&i ZaloZcovi, resp. jeho pravnemu nastupcovi.

2. Zélozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné néklady,
bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych dni, podat’ ndvrh na
vklad Zalozného prava k Nehnutenostiam do katastra nehnutePnosti a zabezpelit' jeho zdpis v katastri
nehnutelnosti.

3. Zilozné pravo k Nehnutenostiam vzniké Zaloznému veritePovi zdpisom v katastri nehnutelnosti na
Okresnom urade Bardejov o povoleni vkladu zaloZného préva.

4. ZéloZca vyhlasuje a Z4lozny veritel’ berie na vedomie, %e¢ k Nehnutel'nostiam neexistuju Ziadne zaloZné prava,
okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v &l. IL v Casti ., Tarchy*, ktoré berie Zalony veritel' na vedomie.

5. Pre Ggely zépisu ZAlozného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zépisu Zéalozného prava
k Nehnutelnostiam v katastri nehnutePnosti musi ZaloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy prislusného
listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorjch st zapisané Nehnutelnosti, uvidzala ZiloZného veritela ako
opravnenti osobu zo Zalozného prava k Nehnutefnostiam.

6. Zalozny veritel’ je opravneny podat’ nivrh na vklad ZaloZného préva v pripade, ak névrh na vklad ZaloZného
prévo nepodé Zalozca v stlade s &1 1T ods. 2 ZaloZnej zmluvy (vietky ndklady s tym spojené je ZaloZca povinny
Zalo¥nému veritelovi bezodkladne nahradit’); tym nie je dotknuté ustanovenie &l. VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy.

7. Pokial’ by pre podanie ndvrhu na vklad ZéloZného priva ZiloZnym veritel'om bola potrebnd osobitna plnd moc,
zavizuje sa ju Zaloea udelit’ bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného veritela.
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Clanok IV.
ZAavizné vyhldsenia

Vyhlasenia
Zalozca potvrdzuje Zaloinému veritelovi, % kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku Zaloznej zmluvy je

pravdivé v deil uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel’ s ndrokom na oddelené uspokojenie

V sulade s prisludnymi prévnymi predpismi SR, ZaloZné prévo zabezpedi Zaloimému veritel'ovi postavenie
veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je taky zabezpeteny veritel
definovany v § 28 zdkona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a re§trukturalizicii a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni, a to do vySky koneéného zostatku Zabezpedenych pohl'adavok s prislugenstvom.
Odporovatelnost’ .

Zalozné prévo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlisené za netinné
(v plnom rozsahu alebo len Ciastoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho tikonu v pripade vyhlasenia
konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho re$trukturalizdcie), vyrovnania vo&i ZaloZcovi alebo inak.

Vvliucenie dommienky nakladania v beZnom obchodnom stvku

Ziadne nakladanie Z4loZcu s NehnutePnosfami nie je a ani nebude moné povaZzovat’ za jej prevod v beznom
obchodnom styku v ramei vykonn predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla § 151h ods. 3 Obéianskeho
zékonnika.

Pravo na vikon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysiie tohto &lanku ZéloZnej zmluvy, Zilozné pravo predstavuje

bezpodmieneéné, neodvolatel'né a absolutne prdvo ZaloZného veritela:

(a) vykonat' ZaloZné pravo predajom Nehnutelnosti alebo kiorejkol'vek ich &asti v stilade s podmienkami tejto
Zaloznej zmluvy; a

(b) dostat v8etky prijmy z predaja NehnuteInosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, ktoré sa pouZiji v stlade s touto
ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohladavok.

Privainy vikon Zalozného prava

V pripade, ak sa ZaloZné pravo bude vykonavat' v stlade s &ldnkom 7 (Vykon ZiloZného prava) niZdie, takéto

Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek rozsudok, predbezné

opatrenie, schvélenie, stthlas alebo povolenie akéhokol'vek sidneho, vykonného alebo iného organu Slovenskej

republiky alebo orgénu iného $tatu, alebo o schvalenie, sithlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho organu alebo
akejkol'vek inej osoby, k vykonu ZéloZného prava. ZiloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu
zalozného préva v stilade s &ldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

NehnutePnosti

ZaloZca d’alej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze:

(2) NehnutePnosti st volne prevoditelné a nig, o je uvedené v tejto Zalonej zmluve, neodporuje Ziadnej
podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka NehnutePnosti;

(b) ZaloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom NehnutePnosti o velkosti podielu 1/1 k celku. NehnuteI'nosti
nezatazuju Ziadne Zabezpedenia, nie st predmetom Zabezpe&enia ani Ziadneho prava tretich osdb (vratane
prava na zaklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava alebo akéhokolvek iného préva, ktoré by
obmedzovalo voPné uZivanie, prevod Nehnutelnost a nakladanie s Nehnutel'nost'ami), okrem tiarch, resp.

prév a/alebo povinnosti uvedenych v Clanku II. v asti ,,Tarchy*, ktoré berie Zalozny veritel’ na vedomie;
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(¢) Zélozca poskytol Zalodmému veritelovi vietky informécie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré priemerny
zélozny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v beZnom pravnom styku v sivislosti so zriad'ovanim
Zalozného prava k Nehnutel'nostiam a ohodnocovanim hodnoty a kvality ZaloZného priva a Zalohu;

(d) Vo vztahu k Nehnutenostiam nedoflo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského, exekucného,
spravneho, konkurzného alebo restrukturalizadného), ktoré by sa tykalo NehnuteInosti, a ktoré mé za
nésledok, alebo by mohlo mat za ndsledok, podstatnt nepriazniva zmenu Nehnutel'nosti;

() Zalozca vyhlasuje, ¥e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto Zmluvy, mé
udelené vietky a akékol'vek sihlasy, vyhldsenia a toto jeho prévo nie je niSim obmedzené, nezaniklo a
trva.

Z4loZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a i¢innosti Uverovej zmluvy a tejto ZaloZnej zmluvy

objavi akdkol'vek pravna a/alebo fakticka vada Zélohu, resp. djde k zniZeniu hodnoty ZahezpeZenia, poskytne

Zalozca Zalonému veritelovi akikolvek a vietku stdinnost na ,dozabezpedenie” Zabezpefovanych

pohl'adavok najmi, ale nie vyludne, zriadenim d’aliicho zéloZného prava, resp. obdobneho préva k inému

majetku ZéloZcu, a to najneskér do desiatich (10) dni plyniicich odo diia dorudenia vyzvy ZaloZného veritel'a

Zaloscovi s obsahom podla tohto bodu ZaloZnej zmluvy. Pre tg&ely vyhicenia vetkych pochybnosti,

nedorudenie vyzvy Zalozmého veritela Z4loZcovi s obsahom podra tejto Zaloznej zmluvy nema za nésledok

zénik povinnosti ZaloZeu ,,dozabezpedit™ Zabezpetovani pohladavku spdsobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(a) Ka¥dé z vyhldseni uvedenych v tomto &ldnku 4 (Zaviizné vyhlasenia) Z4loznej zmluvy sa bude povaZovat

za zopakované ZéloZcom v kazdy defi platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M sa za to, %e kazdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto ¢lanku Zaloznej
zmluvy, Zéalo¥ca potvrdzuje ZiloZnému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pritom vyhldsenie sa
vztahuje na okolnosti existujiice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlésenia Zalozcu podla tohto &lanku Zilo¥nej zmluvy, ako aj podla d'aliich ustanoveni tejto ZéloZnej

zmluvy, sa netykajt skutodnosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach uvedenych v katastri

nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

ZaloZca berie na vedomie, e uver poskytnuty na zdklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z prostriedkov
Statneho rozpo&tu SR a Zmluvné strany maji povinnost' dodrZiavat’ ustanovenia zakona & 523/2004 Z. z. o
rozpo&tovych pravidlich verejnej sprévy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zeni neskorgich
predpisov, zakona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach 3tatu a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor§ich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, Ye bez ziskania predchddzajiiceho pisomného sihlasu ZloZného veritel'a (1)
NehnutePnosti, ani ich ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich Zasti, nezriadi a nedovoli zriadit
dal¥ie Zabezpedenie, (iii) nezat’aZi a nedovoli ich (ani ich dast)) zat'aZitf Ziadnym privom tretej osoby, (iv) inak
nezat'azi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v prospech inej osoby na Nehnutelnostiach
alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich ast' Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak
neobmedzi svoje pravo dr¥at, nakladat’ alebo uZivat' Nehnutelnosti.

Vznik Zalozného prava v prospech Zalo¥ného veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zdkonnika
preukéZe Zalozca Zalo¥nému veritelovi dorudenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného
préva v prospech ZaloZného veritela, nie starSicho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalozny veritel’ nemdZe ziskat
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z technickych ddvodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom
pripade ZaloZny veritel' vyzve ZiloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a ZaloZca je povinny
zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritel'ovi v lehote 14 dni od dorudenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne starat’ a chrénit’ ho pred zniSenim. Pripadné poSkodenie alebo iné
znehodnotenie Zilohu sa ZaloZca zavdzuje bez zbytoéného odkladu odstranit’ na vlastné nklady.

Pri nakladani so Zilohom sa ZaloZca zavizuje zdrZat sa vietkého, &im by sa Ziloh mohol zhorit' na
ujmu ZéloZného veritela, najmid ¢o by mohlo staZif, & znemoZnit' celkom alebo sdasti vykonanie
opravneni ZiloZného veritela na uspokojenie zo Zalohu podra tejto ZdloZnej zmluvy.

Zélozca mdze pouzivat’ Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZaloZnej zmluve),
priCom sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zniZit” hodnotu Nehnutelnosti, s vynimkou bezného
opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho ast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa zni(‘:i,’poékodi sa, zanikne
alebo bude vyvlastneny, okamzite oznami tlito skutoénost’ ZaloZznému veritelovi a zaviizuje sa bez zbyto&ného
odkladu poskytmit’ ZloZnému veritelovi nahradné zabezpetenie Zabezpedenej pohladavky v rozsahu a kvalite,
v akej zabezpeCenie Zabezpelenej pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo
skuto€nosti uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavizuje, Ze pocas platnosti a tiinnosti tejto ZaloZnej zmluvy nezmeni bez predchddzajuceho
pisomného stihlasu ZaloZného veritel'a, idel veci, ktoré tvoria Zaloh, na ktory sii uréené, osobitne aj podla
tizemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného
pri urdeni Zalohuv tejto ZéaloZnej zmluve, ak také je a budd ich pouZivat' na tento Gdel obvyklym

spbsobom.

Clénok VL.
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podl'a znaleckého posudku €. 10/2023 vyhotovenom znalcom Ing. Milan Duplinsky diia
4.5.2023 je vo vySke 988 000,00 €.

Clanok VIL
Vykon ZaloZného priva

ZiloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zilozné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) Ziloiny veritel moZe zalat vykondvat Ziloné pravo k NehnutePnostiam; ak ZaloZca nesplni
Zabezpedent pohl'addvku alebo jej Sast’ riadne a vEas, t.j. dostane sa do omegkania s thradou Zabezpedenej

pohl'adavky alebo jej Casti.

Zélozny veritel ma pravo nathradu fidelne vynaloZenych ndkladov spojenych s vykonom Zalozného prava.

Po tom, ako sa ZaloZné privo stane vykonateInym a po tom, ako bude dorudené Oznidmenie o vykone, mdze

Zélozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvdZenia, aviak v sulade s:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré s kogentné, predat’ Nehnutel'nosti alebo
ich &ast’ ktorejkol'vek osobe. Zmtuvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Nehnutelnosti alebo ich &ast’ budd
pri vykone ZaloZného prava ZéiloZznym veritelom prioritne preddvané na dra¥be a a% v pripade, ak sa
Nehnutel'nosti alebo ich &ast” nepodari predat’ formou draZby (priGom je postadujiice konanie len jednej
neuspednej drazby), je Zéloiny veritel' opravneny podla vlastného uvaZenia zmenit spdsob vykonu
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Zilozného prava a predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v rémci priameho

predaja.

Zalozny veritel’ ma pravo prevziat' vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich asti a pouZit’ ho na sumy

splatné vo vzt'ahu k Zabezpecenym pohladavkam, a to podl'a poradia (aviak bez toho, aby boli dotknuté prava

Zalozného veritela ziskat' akykol'vek nedoplatok od ZaloZcu inym spdsobom) uspokojovania v zmysle

nasledujlicej vety. ZaloZny veritel' pouZije vietky pefiazné prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zélohu na

uhradenie splatnych Zabezpecenych pohl'adavok. Ak bude si¢asne splatnych viac Zabezpedenych pohl'adavok,

Je na volnom uvéZeni ZéloZného veritel'a ur€enie poradia pre uspokojenie tychto pohladédvok z vytazku;

ZiloZca tymto vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZaloZného prava na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy a

prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu vykonu ZaloZného prava, ktory je

plne v stilade so zédsadami poctivého obchodného styku.

ZiloZca sa zavdzuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonate'nym a po tom, ako sa doruéi Oznamenie

o vykone ZaloZného prava, na zédklade vyzvy ZaloZného veritel'a alebo inej nim splnomocnenej osoby, spristupni

bez zbytotného odkladu Nehnutelnosti alebo ich Sast’ Zaloznému veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe,

za udelom vykonu ZaloZzného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky oprdvnenia ZiloZného veritela, tykajiice sa podmienok predaja Zéalohu, sa povaZujui za sucast’
zdkonnej plnej moci, ktord ma ZaloZny veritel’ ohladom predaja Nehnutelnosti podla § 151m ods. 6
Obéianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutel'nosti ma ZaloZny veritel’ vyhradné a neobmedzené vol'ne prevoditelné pravo divat’
akékol'vek pokyny a uskutoéiiovat’ akékol'vek kroky, &i uz voéi katastru nehnutelnosti, alebo akejkoI'vek
inej osobe v stvislosti s NehnutePnostami, a to tak platne a &inne, ako keby tieto pokyny déval alebo
ukony uskutocioval sam ZaloZca; a

(c) ZéloZny veritel’ méZe postipit’ svoju zdkonni plni moc, podla svojho vlastného uvéZenia, tiplne alebo
Giastoéne, na akiikol'vek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne stihlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel’ pri vykone ZiloZného prava podla

&lanku 7 (Vykon Zilozného prava) postupovat’ podla lanku 7 odsek 3 ZaloZnej zmluvy, v stilade s pravidlami

uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy a v stilade s platnymi prdvnymi

predpismi, bude platit nevyvratitend domnienka, Ze Z4loZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo
ich dasti s odbornou starostlivost'ou.

(a) Privykone ZaloZného prava podla élanku VII (Vykon Zalozného prava) ZaloZnej zmluvy bude ZiloZny
veritel’ dodrziavat nasledovné pravidla:

(1) Zéalozny veritel’ mdZe v pripade, ak sa NehnuteI'nosti alebo ich dast’ nepodari predat’ formou drazby,
predat’ Nehnutelnosti alebo ich ¢asti podl'a svojho vlastného uvazenia akejkol'vek vybratej osobe
prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i1) kpna cena NehnutePnosti alebo ich asti mbZe byt vyjadrena v cudzej mene; ak bude vytaZok
ziskany vykonom ZaloZného préva v ingj mene, ako je mena Zabezpedenej pohPaddvky, ZiloZny
veritel’ vykoné konverziu tychto prostriedkov do meny Zabezpedenej pohladavky, a to aZ do vysky
potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kiipnej ceny Nehmutelnosti méZe byt urcend alebo dohodnutd
ZaloZnym veritel'om podla svajho vlastného uvaZenia,

(iv) miesto a Cas predaja uréi ZaloZny veritel’ podl'a svojho vlastného uvazenia;

(v) ZaloZny verite!’ sa bude usilovat’ o dosiahnutie predaja Nehnutel'nosti alebo ich Casti za cenu, ktort

by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo porovnatelnych aktiv za
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porovnatelnych podmienok v tom istom ase a na tom istom mieste, na ktorom sa budii predavaf
Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto Zaloznej zmluvy, Zalozny veritel
zvoli predaj NehnutePnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podPa odseku (a) vyiie predtym,
neZ zagne vykondvat’ Zalozné pravo sposobom podl'a odseku (a) vysiie, aviak k vykonu Zalozného prava
spbsobom podl'a odseku (a) vysiie moZe pristipit, ak bude nelispesnd prva drazba bez potreby jej
opakovania; Zalozny veritel' tie? méZe zvolit' predaj Nehnutelnosti na draZbe aj po tom, ako zadal
vykonévat’ ZaloZné pravo podl'a odseku (a) vys¥ie za podmienky, Ze 0 zmene spdsobu v§konu Zélo#ného
préava bude informovat’ Zalozcu.

ZaloZca podPa § 50 Obéianskeho zikonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord nadobudne od
Zalozného veritel'a Nehnutel’nosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinna zistovat ¥iadne ustanovenia ani
podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohl'adom opravnenia ZaloZného veritela predat” NehnutePnosti (vratane
podmienok tykajucich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tdto osoba je opravnend spolahnit’ sa na predpoklad, Ze ZaloZny veritel’ je plne opravneny vykonat' predaj
spOsobom, ktorym sa vykondva,'a previest’ vlastnictvo na tito osobu za podmienok, ktoré si dohodnuté
medzi touto osobou a ZaloZnym veritel'om.

Zdlozny veritel' suhlasi s tym, e adinnost’ predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho diia nasledujiceho po neskorfom z nasledujicich dni:

{(a) defi, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) deti, kedy bude zadatie vykonu Ziloiného prava vyznadené v katastri nehnutelnosti; pokial sa Zmluvné
strany nedohodnti na kratSej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone.

Vykonom Zélozného pridva v prospech Zaloiného veritePa nevznikaju Zalo¥nému veritelovi Ziadne

povinnosti voé&i tretim osobdm, ku ktorym bol zaviazany ZiloZca na ziklade akychkolvek pravnych tikonov.

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia

ZéloZny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZcu:

(@ o vietkych podstatnych uskuto¢nenych krokoch v rémei vykonu Zélo#ného priva a o stave vykonu
ZaloZného préava, a to raz za $est'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skondeni vykonu ZéloZného priva o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného prava a o pouziti
tychto vimosov Zaloznym veritefom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skon&enia vykonu ZaloZného
prava.

Z3loZca je povinny na svoje vlastné néklady:

(a) uskuto&nit’ kazdy fkon, ktory bude potrebny a vyZadovany Ziloinym veritefom na vznik, trvanie alebo
ochranu zdujmu ZaloZného veritela podla alebo v stvislosti s touto Zaloznej zmluvou, a to najmi (ale
nielen) v sivislosti s vykonom ZaloZného prava a Zabezpe&enia podla tejto Zmlhvy;

(b) podpisat akiikol'vek zmluvu, dokument a uskutodnit’ akékol'vek iné tikony potrebné na platnost a idinnost’
tejto Zaloznej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zélozného veritel'a podl'a tejto ZaloZnej zmluvy,

{c) zabezpetit pristup k NehnutePnostiam pre ZaloZného veritel’a a tretiu stranu urdent ZaloZnym veritelom
na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdent, ktoré st déleZité pre Zalozného veritela.

Zélozné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpefenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Z&lo#ny veritel’ v sidasnosti m4 alebo nasledne bude mat, a

ktoré zabezpeujii alebo budn zabezpedovat Zabezpedent pohl'adavku.
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ZaloZca sa zavazuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a tdinnosti tejto ZaloZnej zmluvy poisteny v
silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie bude vinkulované v prospech
ZaloZného veritel'a.

ZiloZca sa zavazuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmhuvy.

V pripade vykonu ZaloZného prava odpredajom Zalohu sa ZdloZca zavdzuje poskytnit vietku potrebnil
sudinnost' tak, aby boli uspokojené opravnené zdujmy ZaloZného veritela.

Zélozny veritel’ nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane Skody, ktord vznikne nésledkom akychkol'vek
zmien v devizovych kurzoch), ktord méZe nastat’ ndsledkom vykonu alebo zamy§laného vykonu, opomenutia
alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho prav podl'a tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak Zalozca porudi akiikol'vek z povinnosti uvedenych v &l. I1I ods. 2, &1 111 ods. S, €l. IV ods. 8, €l
V ods. 2, &l. V ods. 3, El. V ods. 4, &l. V ods. 7, El. V ods. 8, €l. VII ods. 6, &L VIII ods. 2, €l. VIII ods. 4, ¢1. VIII
ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit’ Zaloznému veritePovi zmluvna pokutu vo vyske 5% z Maximalnej
sumy zabezpedenej istiny, za kazdé porusenie zvl4St, pri€om narok Zalo¥ného veritela na ndhradu $kody v
celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZcu a Nehnutel'nosti (predovietkym zmena uidajov o ZaloZcovi uvedené v zahlavi

Zmluvy, zru$enie a/alebo zanik DlZnika s pradvnym nastupcom alebo bez, ozdravny rezim, nlitend sprava, zmeny
stvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca povinny vopred pisomne oznamit’ ZaloZnému

veritel'ovi.

Clanok IX.
Zanik Z4aloZného prava

ZaloZné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych skutoénosti:

(1) skondéila Doba zabezpedenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpetend pohladavka, vratane prisluSenstva a vietkych jej sticasti;

(iii) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s tiradne osvedéenym podpisom o vzdani sa ZaloZného préava
vo vzt'ahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestani existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zilozny verite! je povinny poskytnut’ ZaloZecovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zénik ZaloZného

prava k NehnutePnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej Ziadosti Zalozcu, aviak nie

skdr, ako dojde k niektorej zo skutoénosti uvedenych v bode 1 tohto Slanku Zaloznej zmluvy. Zalozny veritel

je povinny poskytnut’ ZaloZcovi véas daliiu sudinnost’ potrebmi pre zabezpe€enie ¢o najskoriieho vymazu

Zélozného prava z katastra nehnutel'nosti. ZaloZca je povinny podat’ Ziadost’ o vymaz ZaloZného prava z katastra

nehnutel'nosti bezodkladne po prijati potvrdenia o zaniku Zalozného prava.

V silade s § 151md ods. 2 a 3 Obgianskeho zdkonnika, po zaniku ZéloZného prava sa vykond vymaz ZaloZného

prava z katastra nehnutel'nosti, a to ku diiu zaniku ZaloZného prava. ZaloZny veritel’ je povinny podat’ pisomni

Ziadost’ 0 vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti bez zbyto&ného odkladu po zaniku ZaloZného prava.

Ziadost o vymaz ZéloZného prava z katastra nehnutelnostf je opravneny podat’ aj Z4loZca, pri¢om predmetni

Fiadost’ je povinny doloZit’ pisomnym potvrdenim o zéniku Zalozného prava vystavenym Zaloznym veriteFom

podl'a bodu (2) tohto ¢lanku ZdloZnej zmluvy.

ZéloZca suhlasi s tym, Ze v pripade akychkoPvek pochybnosti o éase zaniku akejkol'vek Zabezpelenej

pohladévky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritefom nezvratnym a koneénym dokazom o ¢ase

zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohl'adavky.
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Clanok X.

Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzajti na pravneho nastupcu ZaloZcu.

Pre tely vylu€enia vietkych pochybnosti dojednaniami podFa tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia platobné
podmienky a podmienky splatnosti na zdklade Uverovej zmluvy.

Této Zalozna zmluva sa riadi platnymi a G&nnymi vieobecné zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, najmd, ale nie vyluéne, Obd&ianskym zakonnikom a zikonom &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je
kogentné, je vyslovne vylugené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo menit’ (iastodne alebo tiplne)
vyznam alebo téel ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava Zalozného veritela podla ktoréhokoPvek pravneho
predpisu alebo Uverovej zmluvy ostivaji zachované.

Tato Zalozné zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je uvedeny v zdvere
tejto Zaloznej zmluvy a titinnost’ diiom nasledujticim pod dai jej zverejnenia v zmysle ust. § Sa zdkona &.
211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
mformacif) v zneni neskorfich predpisov. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ZiloZné pravo vznikd a
vecnopravne ulinky tejto Zmluvy nastdvaju aZ pravoplatmosfou rozhodnutia prislugného okresného tiradu
(katastralny odbor) o povoleni vkladu Z4lo¥ného préva k NehnutePnostiam v prospech ZaloZného veritel’a.
Tato ZdloZnd zmluvu moZno menit, dopfiat’ alebo zrusit vylutne pisomnou dohodou Zmluvnych stran. Této
Zaloina zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v $tyroch (4) rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazda
Zmluvnl stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutePnosti. Navrh na vklad ZaloZného prava do katastra
nehnuteInosti podd ZéloZca, resp. Zalozny veritel’ za podmienok podra tejto ZaloZznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zaloinej zmluvy neplatné, netéinné alebo nevykonatelné,
nebude tym dotknutd platnost, uginnost’ alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zaloznej zmhuvy.
Zmluvné strany sa v takom pripade zavézujli bez zbyto&ného odkladu nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné,
netginné alebo nevykonatelné novym ustanovenim plainym, G&innym a vykonatenym, ktoré bude najviac
zodpovedat’ hospodéarskemu uéelu pdvodného ustanovenia neplatného, netiéinného alebo nevykonatel'ného. Do
toho €asu plati zodpovedajica prévna tiprava Obéianskeho zikomnika a ostatnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Této Zéloznd zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu, pri¢om ako
takd, nahrddza vietky predchddzajiice tistne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strén ohladne vietkych
otdzok dotykajucich sa predmetu Zéldinej zmluvy.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beZnych ‘ozndmeni podlPa vlastnej Gvahy Zalo¥ného veritel'a), ktord je
adresovana ZaloZcovi, Zalozny veritel' zasiela postou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla ZaloZcu
uvedentt v zahlavi ZéloZnej zmluvy. Ak Z4loZca neprevezme zasielku z akéhokolvek dovodu, uloZi ju
doru€ovatel' na poSte & adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Z4lo¥ca zdsielku v odbernej lehote
od uloZenia nevyzdvglne,'f)bvaiujc sa posledny deti odbernej lehoty za dedl dorudenia, aj ked” sa ZaloZca o
uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi-byt’ dorudovana Zalo¥covi v listinnej podobe, ZaloZny veritel’ ju bude
doruCovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portal verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym doruéenim prosirednictvom formularu ,,Vieobecnd
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agenda - rozhodnutie”. Zisielka (e-sprava) sa povazuje za dorudent ZaloZcovi v defi bezprostredne nasledujici
po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto ZdloZnej zmluvy pozome preéitali, jeho obsahu porozumeli, a Ze tento
vyjadruje ich slobodni1 a vaZnu vdlu, bez akychkol'vek omylov, &o potvrdzujit vlastnoruénymi podpismi, ktoré

pripajaju.
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