ZMLUVA O PODNAJME NEHNUTELNOSTI

uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva‘)

2.2
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3.3

ZMLUVNE STRANY

Néajomca:

Obchodné meno: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v Kezmarku n.o
S}'dlo: Huncovska 42, 060 01 Kezmarok

ICO: 37 886 436

Zapis: v registri neziskovych organizacii: ¢. OVVS-76/2004-NO

(d’alej len ,,Najomca*)

a

Podnajomca:

Obchodné meno: Vseobecna nemocnica s poliklinikou Levo¢a, a.s.

Sidlo: Probstnerova cesta 2/3082, 054 01 Levoca

ICO: 36 594 849

Zapis: V obchodnom registri Okresného stidu Kosice 1., odd. Sa, vl.

¢. 1337/V
(dalej len ,,Podnajomca*)

(Njjomca a Podnajomca spoloéne d’alej len ,,Zmluvné strany“ a jednotlivo len ,,Zmluvna
strana‘).

UVODNE USTANOVENIA

Néjomca je na zaklade uzatvorenej najomnej zmluvy zo dia 10.11.2008 uzatvorenej s Mestom
Kezmarok ako prenajimatelom (dalej len ,Prenajimatel) opravneny nakladat
s nehnutel'nost'ami nachadzajucimi sa v katastralnom tizemi Kezmarok, obec Kezmarok, okres
Kezmarok, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 56 (d’alej len ,,Nehnutel’nost™).

Néjomca vyhlasuje, Ze je riadne opravneny prenechat’ Cast” Nehnutel'nosti d’alej do podndjmu
Podnajomcovi a to na zaklade uznesenia Mestského Zastupitel'stva Mesta Kezmarok ¢. 1/2020
zo dna 21.02.2020.

Néjomca vyhlasuje, Ze ak podndjom na zdklade tejto Zmluvy vyzaduje suhlas Prenajimaterla,
N4jomca tento stthlas Prenajimatela ziskal pred uzavretim tejto Zmluvy.

PREDMET PODNAJMU

Predmetom podnajmu st nebytové priestory v Casti Nehnutelnosti spoloéne s ich
prislusenstvom bliz§ie Specifikované v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej ,,Predmet
podnajmu").

Podnéjomca tymto vyhlasuje, Ze je mu stav Predmetu podndjmu znamy a s tymto bez vyhrad
suhlasi. Najomca vyhlasuje, Zze Predmet podnajmu je v stave sposobilom na uZzivanie podla
Zmluvy a Ze je podl'a svojho stavebného ur¢enia vhodny pre dohodnuty t¢el podnajmu.

N4ajomca sa zavizuje odovzdat’ Podnajomcovi Predmet podnajmu do 10 pracovnych dni odo
dna uzavretia tejto Zmluvy v sidle Najomcu, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.
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Dokladom o prevzati Predmetu podnajmu Podnajomcom je preberaci protokol podpisany
zastupcami oboch Zmluvnych stran, ktory je sti€astou prilohy ¢.1 tejto Zmluvy (d’alej len
»Preberaci protokol®).

UCEL PODNAJMU

Néajomca touto Zmluvou prenechava Podnajomcovi za odplatu Predmet podnajmu na docasné
uzivanie na dohodnuti dobu a za podmienok stanovenych touto Zmluvou.

Podnajomca touto Zmluvou prebera Predmet podnajmu za podmienok stanovenych touto
Zmluvou od Néjomcu za odplatu na doc¢asné uzivanie.

Podnajomca bude Predmet podndjmu uZivat' na ucel blizsie Specifikovany v prilohe ¢. 1 tejto
Zmluvy (dalej len ,,U€el podnajmu‘). Podniajomca nie je opravneny uzivat Predmet
podnajmu na akékol'vek iné ti¢ely nez vymedzené v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy.

DOBA PODNAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara a Podndjomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu na dobu
uvedent v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Doba najmu‘).

Doba najmu zacina plynat’ dhom G¢innosti tejto Zmluvy.

PODNAJOMNE A UHRADA SLUZIEB

Néjomca touto Zmluvou prenechava Podnajomcovi Predmet podndjmu do uzivania za
dohodnuté podnajomné uvedené v prilohe €. 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Podnajomné).

Sluzby spojené s podndgjmom a iné sluzby bude Podndjomca uhradzat’ na zéklade faktary
vystavenej Najomcom vo vyske podla prilohy ¢. 1 (dalej len ,,Uhrady za sluzby*).

Podnajomca je povinny platit Najomcovi Podnijomné a Uhrady za sluzby na zaklade
vystavenej faktry so splatnostou 14 dni od jej dorucenia, a to bezhotovostnym prevodom na
ucet Najomcu oznameny Podnajomcovi Najomcom.

Ak Podndjomca nezaplati Podnajomné, Uhradu za sluzby alebo ind splatnii pohladavku
Najomcovi v stanovenej lehote, je Najomca opravneny vyuctovat Podnajomcovi urok z
omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacCaty deni omeskania. Podnajomca
uhradi dohodnuty tirok z omeskania na zaklade faktiry vystavenej a doruCenej zo strany
Najomcu.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca je povinny odovzdat’” Podndjomcovi Predmet podndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté wuzivanie a umoznit’ Podnajomcovi jeho neruSené uzivanie za podmienok
stanovenych touto Zmluvou.

Néjomca nezodpoveda za Skody, straty a poSkodenia vzniknuté osobam, ktoré sa nachadzaju v
Predmete podndjmu, ani za hnutelné veci vo vlastnictve Podndjomcu a o0sdb na strane
Podnéjomcu, ibaZe ich sdm spdsobil.

Néjomca, jeho zamestnanci, Prenajimatel, pripadne d’alSie osoby poverené Najomcom c¢i
Prenajimatel'om su opravnené vstupovat’ v sprievode Podndjomcu alebo osoby nim poverenej
do Predmetu podnajmu pocas obvyklej pracovnej doby Podnajomcu alebo aj v inom ¢ase na
zaklade predchadzajucej dohody, najmé za Gcelom kontroly plnenia povinnosti Podnijomcu
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zaloZenych touto Zmluvou, za i¢elom vykonania udrzby a oprav, ktoré ma vykonat’ Najomca,
a za uCelom kontroly technického stavu vSetkych zariadeni, rozvodov a pristrojov
nachadzajucich sa v Predmete podnajmu.

Najomca je povinny udrziavat’ Predmet podnajmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
v sulade s bezpecnostnymi, protipoziarnymi a hygienickymi predpismi.

Prava a povinnosti Podnajomcu
Podnajomca je povinny uzivat' Predmet podnajmu v sulade s touto Zmluvou.

Podnajomca je povinny dodrziavat’ vSeobecne zdvdzné pravne predpisy, najmé bezpecnostné,
protipoziarne a hygienické, predpisy pre riadny chod technologickych, technickych a
prevadzkovych zariadeni v Predmete podnajmu a Prevadzkovy poriadok nemocnice 091-
RAD-2007-001 a v ramci toho kontrolovat ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami.
Podnajomca vyhlasuje, ze bol Ndjomcom obozndmeny so vSetkymi technickymi parametrami
Predmetu podndjmu, ako aj d’al§imi informaciami a skutocnostami nevyhnutnymi pre
dodrzanie povinnosti Podnajomcu podla tejto Zmluvy.

Podnajomca je povinny umoznit Najomcovi alebo Prenajimatelovi, ich zamestnancom,
pripadne d’al$im osobam poverenym Najomcom alebo Prenajimatel'om, vstup do Predmetu
podnajmu za podmienok a na ucely uvedené v tejto Zmluve.

Podnajomca je povinny dodrziavat’ pokoj a poriadok v Predmete podndjmu, a to v medziach
beznej prevadzky tak, aby neboli ruSeni ostatni uzivatelia Nehnutel'nosti.

Podnajomca je povinny uzivat’ Predmet podndjmu riadne a dbat’, aby na Predmete podnajmu
nevznikla Skoda. Podnidjomca je zodpovedny za vsetky Skody a ind ujmu na Predmete
podnajmu, bez ohladu na to, ¢i boli spdsobené Podnijomcom alebo jeho zamestnancami,
zastupcami, poradcami, dodavatelmi, navstevnikmi alebo akymikol'vek tretimi osobami so
suhlasom alebo vedomim Podnajomcu.

Podnajomca je povinny bezodkladne informovat Néajomcu o vadich a poskodeniach v
Predmete podnajmu a spolo¢nych priestoroch Nehnutel'nosti, ktoré Podnajomca sposobil sam,
alebo ich sposobili jeho zamestnanci, navstevnici alebo iné osoby na strane Podnajomcu.
Podnajomca je povinny umoznit' Ndjomcovi alebo Prenajimatelovi, alebo nimi poverenym
osobam, tieto vady odstranit’ a je povinny uhradit’ Najomcovi néklady spojené s odstranenim
tychto vad a poskodeni. Podnajomca je dalej povinny bezodkladne informovat Najomcu
0 vadach a poskodeniach v Predmete podndjmu vzniknutych prevadzkou Nehnutelnosti a o
vsetkych nehodach, poziaroch, havariach a pod. Podndjomca je povinny umoznit’ Najomcovi
alebo Prenajimatel’ovi, alebo nimi poverenym osobam, tieto vady odstranit’.

Podnajomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit” Najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
Néjomca vykonat’ na svoj naklad, a umoznit’ Najomcovi alebo Prenajimatel'ovi vykonanie
tychto oprav, inak Podnajomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
Néjomcovi, ¢i Prenajimatel’ovi vznikne.

Podnajomca je povinny ku dnu skoncenia podnajmu podla tejto Zmluvy vypratat’ Predmet
podnajmu a odovzdat’ ho vratane vsetkych ID kariet a kI'a¢ov Najomcovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak Podnajomca neodovzda Predmet
podnajmu spat’ Najomcovi podl'a tohto ¢lanku Zmluvy riadne a véas, najma neuvedie Predmet
podnajmu do stavu, v akom ho od Najomcu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
je N4jomca opravneny tak urobit’ sdm, a to na naklady Podnajomcu.

Podnajomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Najomcu zriadit’
tretej osobe k Predmetu podnajmu uzivacie pravo, ani akékol'vek iné pravo.
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Podnajomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu vykonat
vymenu zamkov v Predmete podnajmu. Ak ddjde k vymene zamku vo vstupnych dverach na
zaklade stihlasu N4jomcu, je Podnajomca povinny poskytnut’ dva kI'i¢e Najomcovi.

Najomca nemd povinnost’ Predmet najmu poistit’.

Podnajomca je opravneny vykonavat v Predmete podndjmu na svoje naklady stavebné, ¢i
akékol'vek iné upravy, vratane inStalacii vybavenia a zariadenia pevne spojenych s Predmetom
podnajmu, iba po predchadzajucom pisomnom sthlase Najomcu, a to v rozsahu schvalenom
Najomcom.

TRVANIE ZMLUVY

Tato Zmluva nadobtida platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda ucinnost’ dilom prevzatia Predmetu ndjmu Néijomcom, ktory je
uvedeny v Preberacom protokole.

Néjomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa konci:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni tejto Zmluvy ku ditu uvedenému v
takejto dohode,

b) zanikom Najomcu alebo Prenajimatel’a bez pravneho nastupcu,

C) odstipenim od Zmluvy podla ¢lanku 8.4 tejto Zmluvy,

d) vypoved’ou Zmluvy podla ¢lanku 8.5 tejto Zmluvy.

Pokial’ jedna zo Zmluvnych stran porusi ustanovenia tejto Zmluvy a poruSenie neodstrani ani
do 30 dni po doruceni pisomnej vyzvy druhej Zmluvnej strany, méze druhda Zmluvna strana
od tejto Zmluvy odstupit’ s G¢innostou ku diu dorucenia oznamenia o odstipeni od tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené vypovedat' tuto Zmluvu v zmysle § 9 ods. 2 a3 zdkona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna doba je dva mesiace a
zaCina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom je vypoved
dorucena. Uginnost’ tejto Zmluvy sa konéi uplynutim vypovednej doby.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Mléanlivost’

Kazda Zmluvna strana, ktora ziska Doverné informacie prindleziace druhej Zmluvnej strane
(dalej len ,,Prijemca®), sa tymto zavizuje, Ze zachova mlcanlivost’ o ziskanych Dévernych
informaciach a neposkytne ich Ziadnej osobe ani ich nepouzije pre svoj vlastny prospech alebo
v prospech akejkol'vek inej osoby. Prijemca je vSak opravneny Doverné informacie poskytnut’
(i) tym svojim organom, zamestnancom, pridruzenym spolo¢nostiam, zastupcom a poradcom,
od ktorych sa vyzaduje, aby disponovali takymito informaciami v suvislosti s touto Zmluvou a
transakciami fiou predpokladanymi (dalej len ,,Opravnené osoby®), ako aj (ii) ostatym
osobam, ktorym sa informacie musia poskytovat’ v stlade s prislusSnymi pravnymi predpismi.
Prijemca, ktory spristupni Doverné informacie svojim Oprdvnenym osobam, je povinny
informovat’ tieto osoby o dovernej povahe tychto informacii a zaviazat’ ich, aby zachovavali
dovernost’ tychto informacii v stlade s touto Zmluvou.

V pripade ukoncenia tejto Zmluvy a na ziadost Zmluvnej strany, ktora poskytla Ddverné
informacie Prijemcovi, tento ich okamzite znici alebo ich vrati Zmluvnej strane, ktord mu
informécie poskytla, spolu so vSetkymi koépiami, ktoré vlastni, s vynimkou tych Casti
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Dovernych informacii, ktoré su sucast’ou analyz, zostav, $tadii alebo inych dokumentov, ktoré
vyhotovil Prijemca alebo jeho Opravnené osoby a ktoré Prijemca bud’ zni¢i alebo si ich
ponechad s tym, ze uchova ich dovernost’ v sulade s touto Zmluvou.

Ak je Prijemca zo zédkona povinny zverejnit’ akékol'vek Doverné informacie, musi to okamzite
oznamit' Zmluvnej strane, ktord mu tieto informacie poskytla a umoznit’ jej domahat’ sa
neodkladného opatrenia alebo iného vhodného prostriedku na ochranu dévernosti
predmetnych informdacii. V kazdom pripade Prijemca zverejni len ta cast Ddvernych
informacii, ktort musi zverejnit’ na zaklade zakona.

Pre tcely tohto ¢lanku, ,,Doverné informacie” znamenaji vSetky informacie tykajice sa
ktorejkol'vek Zmluvnej strany, ktorejkol'vek spriaznenej strany Zmluvnej strany alebo ich
aktivit, ktoré su prezentované ¢i uz pisomnou alebo ustnou formou, vratane analyz, zostav,
studii alebo inych dokumentov, ktoré obsahuji tieto informacie a vSetky informacie tykajuce
sa obsahu tejto Zmluvy a fiou zamyslanych transakcii, s vynimkou informacii, ktoré (a) st
alebo sa stani verejne zname inak ako zverejnenim zo strany Prijemcu alebo jeho
Opréavnenych osob, (b) Prijemca ziska z iného zdroja ako od Zmluvnej strany poskytujuce;j
informacie, alebo (c) st zverejnené Zmluvnou stranou, ktorej sa tykaju, alebo ich zverejnenie
tato Zmluvna strana pisomne schvalila.

Oznamenia

Ak je v tejto Zmluve stanoveny osobitny spdsob komunikacie vo vzt'ahu k urcitej zalezitosti,
tento sposob komunikacie je pre Zmluvné strany zaviazny bez ohl'adu na tento ¢lanok. Vsetky
ostatné oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich spésobov, pricom sa budi povazovat za
riadne dorucené, ak:

a) budu dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

b) budu zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatela alebo prijemcu poSle na e-mailova adresu
odosielatel’a potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty
prijemcu; alebo

c) budii dorucované kuriérskou sluzbou alebo ako doporucend zésielka, prevzatim,
odmietnutim prevzatia alebo prvy pracovny deii po tom, ¢o kuriérska sluzba alebo
posta vrati komunikaciu odosielajucej strane ako nedorucitelnu.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budu adresované na prislusné
adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy alebo na také iné adresy alebo ¢isla,
ktor¢ si Zmluvné strany navzajom ozndmia podl’a tohto ¢lanku.

Vyssia moc

Zmluvné strany nezodpovedajt za Uplné alebo Ciastocné nesplnenie zavizkov vyplyvajucich z
tejto Zmluvy, ak takéto neplnenie nastalo v désledku vys$ej moci, a to najmé okolnostami ako
poziar, povodeni, zemetrasenie, vojenské akcie, utoky ako aj Statne alebo vladne nariadenia
alebo rozhodnutia priamo vplyvajuce na plnenie tejto Zmluvy, a to za predpokladu, Ze tieto
okolnosti maju priamy vplyv na plnenie tejto Zmluvy a boli mimo kontroly stran a nemohli
byt predvidané ani nebolo mozné vyhnut sa im. Zmluvna strana, ktora nie je schopna splnit’
zavazky vzhl'adom na spominané okolnosti, bude o tom pisomne informovat’ druht Zmluvni
stranu bezodkladne po zac¢iatku pdsobenia takychto okolnosti.
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Zapocitanie a postipenie

Podnajomca nie je opravneny jednostranne zapocitat’” svoju pohladavku voc¢i Najomcovi so
ziadnou pohl'adavkou N4jomcu voci Podndjomcovi a ani takato svoju pohladavku postupit
akejkol'vek tretej osobe alebo k nej zriadit’ akékol'vek vecné pravo tretej osoby.

Najomca je opravneny jednostranne zapocitat’ svoju pohladavku voc¢i Podnajomcovi
s akoukol'vek pohl'adavkou Podnajomcu voc¢i Néjomcovi a takuto svoju pohl'adavku postapit
akejkol'vek tretej osobe alebo k nej zriadit' akékol'vek vecné pravo tretej osoby, a to aj bez
suhlasu Podnéjomcu.

Uplna dohoda

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuju Gplna dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahraddzaju vSetky predchadzajice dohody a dohovory, ¢i uz
ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami stvisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Dodatky

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy moézu byt robené len v pisomnej forme, ocislovanymi
dodatkami.

OddelitePnost’

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vyklada tak, aby bolo platné
a vymahatel'né podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto
Zmluvy bolo podl'a platnych pravnych predpisov neplatné alebo nevymahatel'né, nedotkne sa
to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nadalej v plnom rozsahu platné
a vymahatel'né. V pripade takejto neplatnosti alebo nevymahatel'nosti budii Zmluvné strany v
dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré su
potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato neplatnost alebo
nevymahatelnost’.

Rozhodné pravo
Tato Zmluva sa riadi a vyklada podl'a prava Slovenskej republiky.
Spory

Vsetky spory, ktoré¢ vyplyna z tejto Zmluvy alebo ktoré s fiou budu suvisiet, budu riesené
prislusnym vSeobecnym sidom Slovenskej republiky.

Rovnopisy

Tato Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v dvoch rovnopisoch, pricom kazda
Zmluvna strana dostane jeden rovnopis tejto Zmluvy.

Zmluvna voPnost’

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, tito Zmluvu
uzatvaraju slobodne a vazne, prejavy ich vole su zrozumitelné a urcité, nekonaju v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu tejto Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
suhlasia s iou a na znak toho ju podpisuju.



V Kezmarku dia

Néjomca

Ing. Viktor Halir
riaditel’

V Levo¢i diia

Podniajomca

Ing. Michal PiSoja, MPH
predseda predstavenstva

MUDr. Jan Slavik, MBA
¢len predstavenstva



PRILOHA C. 1

PREDMET PODNAJMU (&lénok 3.1 Zmluvy)

Predmet podnajmu

nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 135,5 m? nachadzajtce sa na 1. poschodi
budovy monobloku Nemocnice Dr. VVojtecha Alexandra v Kezmarku na adrese Huncovska 42,
Kezmarok, vyznacené v pddoryse, ktory je prilohou €. 2 Zmluvy

UCEL PODNAJMU (¢lanok 4.3 Zmluvy)

Podnajomca je opravneny uzivat’ Predmet podndjmu za ucelom prevadzkovania oddelenia laboratorne;j
mediciny s isekom hematoldgie, krvnej bunky a klinickej biochémie.

PODNAJOMNE (¢lanok 6.1 Zmluvy)

UHRADA ZA SLUZBY (¢lanok 6.2 Zmluvy)

DOBA PODNAJMU (élanok 5.1 Zmluvy)

Doba podnajmu je dohodnuta na dobu uréita, a to do 31.12.2021 odo diia u¢innosti Zmluvy.




PREBERACI PROTOKOL

N4jomca a Podnajomca Vv stilade s ¢lankom 3.4 podnajomnej zmluvy uzatvorenej medzi Najomcom
a Podnajomcom dia ........ccceevririennnn. (dalej len ,,Zmluva®) potvrdzuju, ze ku diu podpisu tohto
preberacieho protokolu Najomca prevzal vysSie uvedeny Predmet podnajmu bez zjavnych vad
v zmysle Zmluvy.

Pokial’ sa v tomto preberacom protokole neuvadza inak, vSetky pouzité pojmy s vel'kym zaciatocnym
pismenom maju vyznam uvedeny v Zmluve.

V KeZzmarku dia V Levodi dia

Néjomca Podniajomca

Ing. Viktor Halit Ing. Michal PiSoja, MPH
riaditel’ predseda predstavenstva

MUDr. Jan Slavik, MBA
¢len predstavenstva
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PRILOHA C. 2
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