Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend podl’a ust. § 663 a nasl. Obclianskeho zdakonnika a zdakona ¢.116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi stranami:

Prenajimatel’ :

Obec Farna, so sidlom 935 66 Farna ¢.462, ICO : 00 306 941
v zast. Vlastou Csomorovou, starostkou obce

bankové spojenie : SK08 0200 0000 0000 2542 5152 VUB, a.s.

(v dalsom texte zmluvy ako prenajimatel)

Ndjomca :

Bernadeta Megyesova - PEDImed
Sidlo: 935 66 Farna ¢.d. 637
Prevadzka: 935 66 Farna ¢. 151

ICO : 44496303
bankové spojenie : SK97 0900 0000 0050 3761 6821 — Slovenska sporitelfia, a.s.

(v dalsom texte zmluvy ako ndjomca)

¢lanok 1.
Predmet zmluvy

1/. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v kat. Izemi Farna, obec Farna, okres
Levice, zapisanych na LV ¢.1 Katastralneho uradu Nitra, Spravy katastra Levice ako
zastavané plochy a naddvoria na parcele ¢.192/3, budova so supisnym ¢islom 162.

2/. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi ¢ast’ nebytovych priestorov za uréent
odplatu do do¢asného uzivania po dobu trvania ndjomnej zmluvy nasledovne :

- nebytové priestory vcitane Cakarne a socidlnych miestnosti, nachadzajuce sa na
prizemi hlavnej budovy zdravotného strediska Farna.



3/. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory na ucely prevadzkovania ,,Pedikura“
podla pridelenej licencie. Dohodnuty ucel ndmu nijomca nemodze zmenit bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4./ Zamer obce prenechat’ majetok do najmu schvalilo OZ vo Farnej spdsobom hodnym
osobitného zretel’a v stilade s ustanovenim §9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, uznesenim ¢. 78/2023 zo dia 27.septembra
2023. Prenajom a podmienky najmu boli schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva dia
17.0ktobra 2023 uznesenim ¢. 85/2023.

clanok I1.
Doba najmu

1/. Najomny pomer vznikéa dinom 1.11..2023 a uzatvara sa na dobu neurcitu.

¢lanok I11.
Vyska, splatnost’ nagjomného, sluZby a sposob ich platby

1/. Cena ngjmu asluZieb poskytovanych v stvislosti s uzivanim nebytovych priestorov je
stanovena medzi zmluvnymi stranami dohodou v zmysle platnych pravnych predpisov.
Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov vymedzenych
v ¢lanku 1. tejto zmluvy najomné vo vySke 150 eur mesaéne od 1.11.2023 na ucet
prenajimatela Vv peflaznom Ustave, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to najneskor vzdy do
15. diia v kalenddrnom mesiaci.

2/. N4jomca suhlasi so zmenou najomného v budiicom obdobi v zmysle novych platnych
predpisov 0 najme nebytovych priestorov s ohl'adom na inflaciu.

Clanok 1V.

Technicky stav nehnutel’nosti
1/. Ngjomca sa so stavom prenajimanych nebytovych priestorov riadne obozndmil a diiom

1.11.2023 ich prebera v stave spdsobilom na riadne uZivanie do najmu.

2/. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmetné nebytové priestory v stave sposobilom na
riadne uzivanie na zaklade preberacieho protokolu, ktory tvori sucast zmluvy o ndjme.

3/. Prenajimatel’ oboznamil najomcu stym, Ze prenajimané nebytové priestory netrpia
ziadnymi faktickymi vadami.



Clanok V.

Prava a povinnosti zmluvnych strdan

1/. N4jomca je opravneny uzivat nebytové priestory na dojednané ucely. Prenajimatel’ sa
zavizuje zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov.

2/. N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruseni tohto zavézku je najomca povinny znasat’
vzniknuté Skody. Najomca sa zavdzuje dodrziavat' vSetky hygienické predpisy, vSeobecne
zavidzné nariadenia obce, vSeobecne zavidzné predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci, predpisy protipoziarnej a ekologickej ochrany, dodrziavat zakon ¢.478/2002 Z.z.
0 poplatkoch za znecist'ovanie ovzdusia.

3/. Ngjomca sa zavizuje podla poziarnych predpisov vybavit' prenajaty priestor hasiacimi
pristrojmi. Dalej je povinny oznaéit' miesto mozného vzniku poZiaru tabulami ,Miesto so
zvySenym poziarnym nebezpecenstvom®. Ngjomca je povinny urcit menovite osobu
zodpovednt za poziarnu ochranu prenajatého priestoru.

4/. Najomca je zodpovedny za Skody spOsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne
V prenajatom objekte alebo ktory vznikne v aredli vinou n4jomcu alebo jeho zamestnancov ¢i
0sdb, ktorym umoznil vstup do objektu. Najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zdkona
0 poziarnej ochrane aje povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit uUlohy poziarnej
ochrany podl'a zakona ¢.314/2011 Z.z. v platnom zneni. N4djomca zabezpecuje dodrziavanie
vSeobecne platnych pravnych predpisov na tuseku ochrany pred poziarmi aza ich
dodrziavanie aj zodpoveda.

5/. Najomca je povinny zabezpeCovat v prenajatych priestoroch a vnesenych svojich
zariadeniach vSetky revizie v zmysle zakonov a predpisov o reviziach na vlastné naklady.

6/. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k nebytovym priestorom za ucelom kontroly,
¢1 ndjomca tieto riadnym spOsobom uziva. Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi
vykon jeho préva kontroly.

7/. Ndjomca nie je opravneny dat’ prenajaté nebytové priestory do podndjmu tretim osobam.
Ak ndjomca d& nebytové priestory do podndjmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ ma
pravo odstupit’ od zmluvy.

8/. Ngjomca je opravneny uskutoCnovat akékol'vek zmeny stavebného ¢i dispozi¢ného
charakteru v prenajatych nebytovych priestoroch len na zéklade pisomného predchadzajuceho
suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca prevedie zmeny bez stihlasu prenajimatel’a, je povinny po
skonéeni najmu uviest nebytové priestory na svoje naklady do pdévodného stavu. AK v
dosledku vykonavanych zmien hrozi na nehnutelnostiach prenajimatelovi zna¢néd Skoda, je
tento opravneny odstupit’ od zmluvy.

9/. N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za Skodu
tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prisliichali pre nemoZznost’ alebo obmedzent
moznost’ uzivat’ vec pre vady veci, ktoré sa vCas prenajimatel'ovi neoznamili. N4jomca je
povinny zndSat obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav a udrZiavanie veci.



10/. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nehnutel'nostiach nevznikla Skoda

11/. Po skon¢eni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ nehnutel'nosti prenajimatel'ovi v stave,
v akom ich prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe zapis, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami.

12/. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej
zneuzitia, zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatej
veci pristup, za ndhodu vsSak nezodpoveda. Domdhat’ sa ndhrady mozno len do Siestich
mesiacov od vratenia prenajatej veci; inak narok zanikne.

13/. Ak tretia osoba uplatituje k veci prava, ktoré¢ su nezluciteIné s pravami ndjomcu, je
prenajimatel’ povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak prenajimatel’
v primerane] lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné, mdze ndjomca odstapit’
od zmluvy.

Clanok VI.

Skoncenie najmu

1/. Najom nebytovych priestorov zanikne :

- pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom ku diiu uvedenému v tejto dohode;

- pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je tri mesiace
a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajatu vec alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda
alebo ze mu hrozi znacna Skoda;

- odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak nijomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné
najomné ani do splatnosti d’alSieho ndjomného;

- odstupenim prenajimatel'a od zmluvy z dovodu uvedeného v ¢lanku V. bod 7/ tejto zmluvy;

- zni¢enim prenajatej veci.

2/. Odstupenie od zmluvy sa stava u¢innym doru¢enim pisomného prejavu o odstupeni druhej
strane do vlastnych ruk na adresu, uvedent v zéhlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorucit’
pisomny prejav o odstipeni zmluvnej strane na adresu, uvedent v zahlavi tejto zmluvy, prip.
na adresu, ktorej zmena bola odstupujlcej strane pisomne ozndmend, pisomnost’ sa povazuje
za dorucent v den, ktory nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky strane odstupujuce;j
od zmluvy a to aj vtedy, ak sa druha strana 0 tom nedozvie. V uvedeny deni nastavaju
ucinky odstipenia od zmluvy.



Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

1/. Poistenie zariadenia, majetku najomcu nie je predmetom zmluvy o najme. Tieto si
zabezpeci sam najomca na vlastné naklady. Ndjomca sa zavdzuje uzatvorit’ poistnu zmluvu
zodpovednosti za Skodu voci tretim osobam na vlastné naklady.

2/. N4jomca je povinny oznamit’ zmenu udajov na jeho strane do jedného mesiaca odo dna
vzniku tychto skuto¢nosti.

3/. Najomca je povinny oznacit’ si prevadzku svojim obchodnym menom a presnou adresou.
¢lanok V111.

Zaverecné ustanovenia

1/. Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne
neupravené, platia ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2/. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy st mozné len na zaklade dohody zmluvnych stran, ktora
musi mat’ pisomnt formu.

3/. Tato zmluva bola vyhotovend Vv troch originéloch, pri€om jeden original obdrzi ndjomca
a dva originaly zmluvy zostdvaju u prenajimatela.

4/. Tato zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujuci den po dni zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

5/. Zmluvné strany prehlasuju, ze obsah zmluvy je totozny s ich slobodnou a vaznou voélou,
zmluvu uzatvaraju bez akejkol'vek tiesne, obmedzenia a napadne nevyhodnych podmienok, su
plne spdsobilé na pravne tkony a na znak stthlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Farnej dna:

Prenajimatel’ : Ndjomca :






