3 mestsky

podnik
ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov uzavretd v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL: MESTSKY BYTOVY PODNIK Handlovi s.r.o.
Pekarska 16, 972 51 Handlova

V zastipeni: Ing. Rudolf Vlk, konatel’ MsBP Handlova s.r.o.
ICO: 36 851 442

DIC: 2022478326

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka a.s., pobocka Handlova
IBAN: SK21 0200 0000 0000 3123 6382

Spolocnost” zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Tren¢in oddiel: Sro vlozka ¢.
18416/R, opravnena na zaklade suhlasu vlastnika nehnutel'nosti mesta Handlova k prenechaniu
predmetnych nebytovych priestorov do najmu.

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
NAJOMCA : BH Reality, s. r. o.
Sidlo : Hviezdoslavova 64, 953 01 Zlaté Moravce
Zastupeny : FrantiSek Jenei, konatel

ICO : 35 844 531

DIC : 2020202800
Vedeny : V Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,

Oddiel: Sro, vlozka &islo: 22761/N

(d’alej len ,,ndjomca)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

PREAMBULA
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Gdaje uvedené v zéhlavi tejto zmluvy st pravdivé
a aktualne. Prenajimatel’ a ndjjomca sa zavéizuju vzajomne bez meskania ozndmit’ obchodnému
partnerovi kazdu zmenu, ktora by mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavéizkov. St si
vedomi, Ze pri neozndmeni tejto skutoCnosti budu znédsat’ nasledky, ktoré mozu druhej zmluvne;j
strane z neznalosti tychto dajov vzniknut'.

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Mesto Handlova ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti, nachaddzajicej sa v Handlovej, na ulici
Mostna, stpisné €. 1947, v k. . Handlova na pozemku parcela C-KN ¢. 1509/5 zastavana
plocha o vymere 987 m2, zapisana na LV ¢. 5091 apozemku parcela C-KN ¢. 1509/6 —
zastavana plocha o vymere 381 m2 zapisana na LV €.1, zverilo predmetné nebytové priestory
do uzivania Mestskému bytovému podniku Handlova s. r. 0. v zmysle Dodatku k Zmluve
o najme nebytovych priestorov uzatvorenej v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme



N —

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov apodla § 663 anasl,
Obcianskeho zakonnika zo dna 30.12.2014.

. Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachddzajice sa

v nehnutel'nosti na Ul. Mostnd — blok D, stupisné ¢islo 1947, prizemie, o celkovej vymere
207,30 m2- z toho vymera prevadzky pohostinstva 79,80 m2, skladové a ostatné priestory 128
m2, (d’alej len predmet najmu).

Clanok I1
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi predmet ndjmu do uzivania podla tejto zmluvy na ucel:
prevadzkovanie pohostinstva.

Najomca vyhlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
tieto su v stave uzivaniaschopnom a mézu sluzit’ dohodnutému tcelu najmu.

Clanok 111
Doba najmu a skoncenie najmu

Najom sa dojednéva na dobu neurciti odo dina ucinnosti tejto zmluvy.

K skonceniu ndjmu moze dojst’ :

a) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a i najjomcu 1 bez uvedenia dévodu,

b) pisomnou dohodou.

¢) vypovedou zo strany prenajimatela z dovodu porusenia ucelu najmu, na ktory bola
najomna zmluva dojednana.

Vypovedna lehota je jednomesacnd a za¢ina plynut’ od prvého dia nasledujuceho mesiaca po

doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncenia najmu je nijomca povinny vratit' nebytovy priestor v takom stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne v stave zodpovedajucom

so suhlasom prenajimatel’a vykonanym stavebnym tpravam.

V pripade skon¢enia najmu z dovodov uvedenych v ods. 2 tohto ¢lanku, nijomca nemé narok

na nahradu finan¢nych prostriedkov vlozenych do stavebnych Giprav v prenajatych priestoroch.

Clanok IV
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

Pocas trvania doby ndjmu sa nadjomca zavdzuje uhraddzat’ prenajimatelovi vysku ndjomného,
ktora bola stanovend dohodou zmluvnych stran v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov vo vyske 698,23 €/mesacne (slovom Sest’stodevitdesiatosem
eur 23/centov), t. j. roCne 8378,72 €.

Vyska najomného bude urcend sposobom uvedenym v ¢lanku IV. bod 1.a bude kazdoro¢ne
upravovana o vysku inflacie za predchddzajici rok. Novy vymer najomného Vam bude
odoslany v termine do 5 dni od oznamenia inflaéného koeficientu Statistickym uradom SR.
Najomca je povinny platit’ ndjomné mesacne vopred najneskdr k 20-temu dnu prislusného
kalenddrneho mesiaca na ucet prenajimatel’a €. a. SK21 0200 0000 0000 3123 6382.

V pripade omeskania s thradou najomného je ndjomca povinny uhradit’ irok z omeskania vo
vyske podla § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Vo vyske ndjomného nie je zahrnutd odplata za plnenia poskytované s ndjmom. Tuto bude
najomca platit’ na zédklade samostatnej dohody o cene sluzieb. Dohoda o cene ndjomného a
sluzieb tvori neoddelitel'nt sucast’ zmluvy o prendjme nebytovych priestorov.
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Clanok V
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tcel ndjmu.
Néjomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

Najomca je povinny vykonavat’ na vlastné naklady do vysky 500€ drobné opravy, obvyklé
udrziavacie prace, ktoré su definované v § 139 b) ods. 15 a — e) stavebného zakona ¢. 50/1976
Zb. v zneni neskorSich predpisov, ako aj zndsat’ naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim
priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom v nich zdrZiavaju.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vacsich, resp.
generalnych oprav, ktoré ma tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne.

Najomca nie je opravneny vykonat ziadne stavebné tupravy nebytového priestoru bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak nijomca vynalozil ndklady na opravu predmetu najmu, ktorti je povinny vykonat
prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
prenajimatel’a alebo

ak prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpecil, hoci mu
najomca pisomne oznamil jej potrebu.

Pri vykonavani oprav, ktoré je povinny vykonat’ prenajimatel’, je povinny ndjomca poskytnat
mu potrebnu stcinnost’, najmé spristupnit’ v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho Cinnost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdZze zbavit pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla néasledkom jeho
prevadzky alebo Cinnosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchédzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Bez pisomného stihlasu prenajimatela
nesmie umoznit’ ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni,
pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Zmluvné strany st povinné vzajomne sa informovat’ bez zbyto¢ného odkladu o akychkol'vek
zmenach tykajucich sa adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Pripadny predaj podniku alebo jeho Casti sa ndjomca zavizuje prejednat’ s prenajimatelom
vopred.

Za 0¢inné dorucenie pisomnosti tykajucich sa ndjomného vztahu sa povazuje aj odmietnutie
prevzatia druhou zmluvnou stranou, ako aj neuspesny pokus o dorucenie vypovede (resp.
odstupenia) od zmluvy, ak sa tieto doruCovali na adresu zmluvnych stran, ktord je uvedené
v zahlavi tejto zmluvy. Na doruovanie sa primerane pouZziju ustanovenia § 48 zak.c. 99/1963
Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
vSetky pisomnosti zo strany ndjomcu budil doru¢ované na adresu spravcu : Mestsky bytovy
podnik Handlové s. 1. 0., Pekarska 16, 972 51 Handlova.

Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom nédjmu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatel’a na ucely ich kontroly. Té4to kontrola sa moze uskutoc¢nit’
vyluéne v pritomnosti zastupcu najomcu.

Néjomca je opravneny oznacit predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to uréenom
prenajimatel’om.



16.

17.

18.

19.

Najomca je opravneny vybavit’ predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (mreze, prostriedky elektronicke;j
ochrany a pod.).
Néjomca je povinny ihned’, najneskdr do 3 dni, po skon¢eni ndjmu nebytové priestory vypratat’
auradne odovzdat. V opacnom pripade sa ndjomca zavidzuje za kazdy den omeskania
s odovzdanim predmetu najmu zaplatit’ zmluvnt pokutu 16,60 €.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru. Prenajimatel’ nie je opravneny ndjomcu obmedzovat’ pri realizicii
opravneni vyplyvajacich z tohto bodu.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie a v tomto
stave ho na vlastné néklady udrziavat. Tym nie st dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené
v bode 3 tohto ¢lanku.
Clanok VI
PoZiarna ochrana a BOZP

1. Najomca zodpoveda za poziarnu bezpecnost’ predmetu najmu a zavizuje sa, ze bude

dodrziavat’ zasady poziarnej ochrany a BOZP.
Clanok VII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit iba na zédklade dohody oboch zmluvnych stran vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

2. Sucastou tejto zmluvy je Dohoda o cene najomného a sluzieb a Splatkovy kalendar uhrad
za nebytové priestory.

3. Vzijomné vztahy zmluvnych stran sa v neupravenych otazkach spravuju prisluSnymi
ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Obc¢ianskeho zakonnika
a ostatnych vSeobecne platnych pravnych predpisov.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a G¢innost’ 1.11.2023.

5. Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali a vyhlasuji, ze jej obsahu porozumeli, ze bola
uzatvorena slobodne, vazne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, su si vedomi
svojich prav i zavidzkov a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 1 a ndjomca 1
vyhotovenie.

V Handlovej dita 11.10.2023 V Handlovej. diia 11.10.2023

Ing. Rudolf Vik ndjomca

konatel’ MsBP Handlova s. r. o.



