Zmluva o kratkodobom najme €. 19/2023
uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
Clanok I.
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Zakladné $kola Jozefa Urbana
Statutarny zastupca : Mgr. Veronika Kopancova, poverena riaditel’ka ZS
Sidlo: Jenisejska 22, 040 12 Kosice
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.
IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002 (prijmovy ucet)
IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001 (vydavkovy ucet)
ICO: 31263101
DIC: 2021354214
,» d’alej len prenajimatel™
a
Néajomca: SUBORP plus, s.r.o.
v zastUpeni: Jaroslav Sarissky
Sidlo: Mlynérska 19, 040 01 Kosice
Bankoveé spojenie: Tatra banka a.s.
IBAN: SK10 1100 0000 0026 2216 6792
ICO: 31734359
IC DPH: SK2020494399

»d’alej len najomca*
uzatvaraju tuto zmluvu o najme nehnutel’nosti (d’alej len ,,zmluva“)

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je najom nebytového priestoru a to miestnosti ¢. 47 0 vymere 46,95 m?,
nachadzajlca sa v budove Zakladnej $koly Jozefa Urbana na Jenisejskej ul. ¢. 22 v KoSiciach, stavba
S0 supisnym ¢islom 1410, na parcele ¢. 4260/1, ktora sa nachadza v katastralnom Gzemi: Jazero a je
evidovana Okresnym uradom, katastralny odbor Kosice na LV ¢islo 13348.

2. Predmet ngjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimatel’ predmet najmu uvedeny v CI. II. Bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy ¢. 255/2005 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dia 20.05.2005.

4. Predmet ndjmu je vyznaceny v grafickej prilohe ¢.1, ktord je neoddelitel'nou suc¢astou tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ sa zavézuje ponechat’ ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. Bod 1,4 tejto zmluvy

na uzivanie v rozsahu uvedenom v CI. 1V tejto zmluvy a ndjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi
dohodnuté ngjomné a prevadzkove naklady.

_ Clanok 111
UCEL NAJMU

Né&jomca bude prenajaté priestory vyuzivat’ na ucel realizovania schodze vlastnikov bytov a NP BD
Jenisejska 57-63, 040 12 Kosice.



Clanok IV.
DOBANAIMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to jednorazovo podl'a nasledovnych podmienok:

deri:  23.11.2023 ¢as:  16:45 hod - 18:30 hod
pocet hodin celkom: 2
predpokladany pocet ucastnikov: 30

Clanok V.

NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Zmluvné strany sa v stlade so Statatom mesta Kogice, priloha 4 - Stanovenie minimalnej finanénej
nahrady za uzivanie majetku mesta dohodli na Uhrade najomneho za predmet najmu.

Najomné za prenajaty nehnutel'ny majetok vo vyske 23,08 €/hod. pocas doby nadjmu pozostava
z Uhrady:

a) prepocitanych predpokladanych prevadzkovych ndkladov za dvoj-hodinovy prendjom vo
vyske: 8,99 €/hod. (tj.: celkové prevadzkové naklady/ celkovy pocet hodin), ktorych
celkova vyska a sposob vypoctu st uvedené v dokumente ,,Predpoklad prevadzkovych
nakladov, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy a je jej neoddeliteI'nou stiéast’'ou;

b) samostatného najomného : 14,09 €/hod. pri hodinovom najme.

Néajomca sa zavazuje do 30.11. 2023 na ucet Prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s.,
jednorazovo uhradit’:

a) prevadzkové naklady vo vyske 8,99 € na ucet Prenajimatela vedeny v Prima
BankeSlovensko, a.s.

Cislo Gétu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001
variabilny symbol: 192023
dopliujaci Udaj v poznamke: SUBOP
b) n&jomné vo vyske 14,09 € - na ucet Prenajimatel'a vedeny v Prima Banke Slovensko,
a.s.,
¢islo uctu v tvare IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002
variabilny symbol: 192023
dopltiujuci Gdaj v poznamke: SUBOP

V pripade omeskania platby zaplati Ndjomca Prenajimatel’ovi troky z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., t,j. vo vyske 8 percentualnych bodov viac ako zékladna
urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného
dlhu.

V sulade s 83, odst. 4) Zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni nesk. zmien
a predpisov, sa Prenajimatel’ nepovazuje za zdaniteI'nii 0sobu.

) Clénok VI ) )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykonani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje Najomca ako samostatny pravny subjekt voci
tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou

¢innost’ou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu Najomcovi odovzdat v dohodnutom case v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

3. Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze prenajaty

majetok v takom stave prebera.



~
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11.

12.

13.

14.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok skoly, Zasady bezpeénosti prace ZS Jozefa
Urbana, Jenisejska 22, 040 12 Kosice a zodpoveda za disciplinu a hospodarne zaobchadzanie
s objektom a jeho zariadenim po celt dobu najmu.

Zmeny v predmete najmu je Najomca opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom
sthlase Prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho neoddelitel'nou si¢ast'ou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej Ghrade ndkladov vynalozenych ndjomcom pri tejto zmene.
Drobné Upravy a naklady spojené s beznou tidrzbou znasa Najomca. Pre ucel vymedzenia drobnych
oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.a jeho
prilohou s pouzitim primeranej analGgie pre nebytoveé priestory.

N&jomca méa pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajicemu uéelu ndjmu.
Najomca zodpovedd za skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s u¢innost'ou, ktori vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, md Prenajimatel’
prdvo po predchadzajicom pisomnom upozorneni Najomcu skoly odstranit’ a pozadovat' od
Néajomcu ich ndhradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady Prenajimatel’ovi uhradit’ do
14 dni odo dia dorucenia faktary Najomcovi.

Ucel nagjmu je mozné menit’ len po predchadzajicom stihlase Prenajimatel’a a to formou pisomného
dodatku k Zmluve.

Najomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade snajomnou zmluvou
a obvyklym uzivanim.

Kazda nehodu, ziveln pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku
Prenajimatel’a je Najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi.

N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnhikom Prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

Néajomca zabezpecuje a plni Ulohy vyplyvajice zo zékona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpetnostia
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajlce zo zékona ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskor$ich predpisov.
Néjomca je dalej povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu pred poziarmi v
zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

(:ymok VIL
SKONCENIE NAJMU

Najom podra tejto Zmluvy skongi:

1.

- uplynutim doby najmu podra ¢l. IV. Bod. 1. Tejto Zmluvy:

- pisomnou dohodou Prenajimatel’a a Najomcu ku ktorémukol'vek dru:

- odstipenim od Zmluvy z dévodov uréenych Zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najmea
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a odstipenim od Zmluvy
podla C1. VI. bod 10
tejto Zmluvy, ktorym sa Zmluva zrusuje diiom dorucenia odstupenia od Zmluvy
Najomcovi:

- pisomnou vypoved’ou Prenajimatel’a alebo Najomcu podla § 10 a Prenajimatel’a i podla §
11 Z&kona ¢. 116/1990. Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIIT
OSOBITE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomnosti si budi doru¢ovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedené v Cl. 1 tejto Zmluvy. V pripade Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenu v tejto Zmluve, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia



nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat’, sa 0 tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vsetky zmeny identifika¢nych Udajov (napr. zmenu sidla, opravnenych
0sdb atd.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadenie a bezproblémové pinenie Zmluvy,
bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

CL IX
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Préavaa povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy prechadzajd na pravnych zastupcov zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné vykonat’ po vzagjomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto Zmluve inak, budu sa na fu
vzt'ahovat prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Téato Zmluva bola uzavreta dobromysel'ne, slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne, nebola uzavreta
v tiesni ani za inak vyhodnych podmienok.

5. Zmluvné strany si tito Zmluvu precitali, jej obsah porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

6. Tato Zmluva je v stlade so zakonom ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Z&kon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov, povinne zverejiovanou zmluvou a podla 8 47 Obcianskeho zdkonnika nadoblda
ucinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade s platnou legislativou.

7. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi Ngjomca, tri
Prenajimatel’, z ¢oho jedno vyhotovenie obdrzi Mesto Kosice.

V Kosiciach .......ccceevveiviniieiins

Mgr. Veronika Kopancova Jaroslav Sarigsky
prenajimatel’ najomca
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Priloha ¢. 2 p. Sarigsky
SUBOP
Vypocet prevadzkovych nakladov k zmluve o kratkodobom najme "Mala jedalen"
V priestoroch: Z8 Jozefa Urbana 23.11.2023
Celkova vykurovana plocha za obiekt rozpo&itavania v ( m2) 6 632,00 Podiel
Prenajata plocha (m2 ) 47,00 0,71% 0,0071
Percentudlny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 58,00% 0,58
Pocet 0séb v prenajatej Easti 30
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 2,0 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW dennv reim 0,01596 311588,89 2944
Smerné &islo hodinovei spotreby teplei vody _na 1 osobu v m® 0,00113
Smerné ¢&islo hodinovei spotreby studenei vody na 1 osobu v m® 0,00263
Koeficient hodinovei spotreby zrazkovei vody na 1 m? 0,00004
Hodinova spotreba elektriny v kW 1,75000
Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady na variabilnu zloZku tepla 0,150900 537 222,22 81 066,83 97 280,20
Naklady na fixnu zloZku tepla 269.6516 86,11 23 219,70 27 863,64
Naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 125 143,84
Naklady na teplu vodu cenav € kWh/kW/m® € bez DPH € s DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,150900 43 100,00 6 503,79 7 804,55
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 269,65160 11,5800 3 122,57 3747,08
VaS - vodné a stocné 2,9940 448,00 1 341,31 1 609,57
Naklady na TUV za objekt rozpocitavania 10 967,67 13 161,20
Naklady na studenu vodu _néklim’v e m® € bez DPH € s DPH
VaS - vodné a stocné 2,9940 892 2 670,65 3 204,78
Naklady na zrazkovu vodu nakl. na 1m?v€ m® € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda 1,3626 2 242,57 3 055,73 3 666,87
Naklady za elektrinu /telocvi¢na/ ks kW Spolu kWh | € bez DPH/h| € s DPH/h
Svietidlo 5 0,35 1,75
Spolu 1,75 0,87 1,04
Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,150900 1,4999 0,23 0,27
Naklady za fixnu zlozku tepla 269,65160 0,0002 0,06 0,08
Naklady kone¢ného spotrebitela ( € ) 0,35
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH € s DPH
Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,150900 6,49 0,98 1,18
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 269,651600 0,0017 0,47 0,56
Vodné a stocné 2,9940 0,068 0,20 0,24
Naklady kone¢ného spotrebitela 1,98
Naklady najomcu za studenu vodu nakl.1 m3v € m? € bez DPH € s DPH
VaS - vodné a sto¢né 2,9940 0,158 0,47 0,57
Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. na 1mv€ m° € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda podiel na ploche 1,3626 0,0036 0,00 0,01
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Celkové naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,4970 3,50 1,74 2,09
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 0,35
Tepla voda 1,98
Studena voda 0,57
Zrazkova voda 0,01
Elektrina 2,09
Poplatok za spracovanie udajov 4,00
Kosice, 26.10.2023 Spolu 8,99




	d7c4ea6f5f1610dd7ca474df3735f7614be71279dbc1aeb54a15fcfdab32afd9.pdf
	Zmluva o krátkodobom nájme č. 19/2023
	–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
	„ďalej len nájomca“
	Článok II. PREDMET ZMLUVY
	Článok III. ÚČEL NÁJMU
	2
	Článok IV. DOBA NÁJMU
	deň: 23. 11. 2023 čas: 16:45 hod – 18:30 hod
	Článok V.
	Článok VI

	3
	Článok VII. SKONČENIE NÁJMU
	Článok VIII OSOBITÉ USTANOVENIA

	4
	Čl. IX ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA


	bd31e27f4afda7a3ac33d5dba6a55f93665090e1743cd54305bfbc399b9a7202.pdf
	8d8bfaf7a3c4319ba7f338bd37e74eec449689c1f7ccd57ac3c14b6285bf2157.pdf

