Zmluva o vykone spravy a zabezpg&ni
sluzieb spojenych s byvanim v bytovych domoch voadtnictve obce

uzatvorenda medzi tymito zmluvnymi stranami

1. HOMES spol. sr.0.

zapisana: v OS Trém, vloZzka¢. 12542/R,
v Zozname spravbgtovych domov, pod. 527
so sidlom : Kaliakovo nabrezie 5, 971 01 Prievidza

P.O.BQX2, Prievidza
kaneeda Kalingiaka 5, 971 01 Prievidza

zastupeny: Danielazii@ova - konatespola@nosti
bankové spojenie:
IBAN:

Co: 36 317 357

DC : 202 156 84 39

(ralej len ,spravca®)

2. Obec Lazany

so sidlom : Hlavnd®®/ 972 11 Lazany
zastupeny: Ing. JaretidEkova, MBA — starostka obce
co: 00318221
DC: 2021162704
bankové spojenie:
IBAN:
BIC/SWIFT:

dalej len ,vlastnik bytov*)

Preambula

1. Spravca sa zavazuje, Ze uskuenim pravnych ukonov a uskdt@nim inejéinnosti v rozsahu
dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej damgch, zabezge pre vlastnika bytov v
bytovych domockinnosti poda Cl. I. tejto Zmluvy.

1.1.Bytové domy bliZSie Specifikované:
zapisané na Okresnom Urade v Prievidzi, katastddbyr, KN C, k. 0. Lazany, nav ¢. L

1.1.1 Bytovy dom s.¢. 501, orient&né&islo 34, bytovych jednotiek 2, nachadzajici sa
na pozemku par€. 2196/33.

1.1.2 Bytovy dom s.¢. 502 orient&né &islo 36, bytovych jednotiek 2, nachadzajici sa
na pozemku par€. 2196/32.

1.1.3 Bytovy dom s.¢. 503 orient&né ¢islo 38, bytovych jednotiek 2, nachadzajuci sa
na pozemku par€. 2196/30.

1.1.4 Bytovy dom s.€. 504 orient&né &islo 40, bytovych jednotiek 2, nachadzajici sa
na pozemku par€. 2196/31.

1.1.5 Bytovy dom s.¢. 658 orient&né ¢islo 42, bytovych jednotiek’, nachadzajuci sa
na pozemku pare€. 1651/8.



1.1.6 Bytovy dom s.¢. 659 orient&né ¢islo 44, bytovych jednotiek’, nachadzajuci sa
na pozemku par€. 1651/7.

1.1.7 Bytovy dom s.&. 659 orient&né ¢islo 46, bytovych jednotiek’, nachadzajuci sa
na pozemku par€. 1651/6.

Vlastnik bytov sa zavazuje zapfatipravcovi za jeh@innog’ odplatu vo vySke dojednanej
v tejto zmluve a nahraglimu néklady, ktoré vynaloZil na splnenie svojhoézkwu.

Cl 1
Predmet zmluvy

Spravca sa zavazuje, Ze pre vlastnika bytowwsjom mene zariadi obstaranie tychibonosti:

1.1. SluZby spojené s byvanim.

1.2. Sprava najomnych bytov, spolénych ¢asti a spolé@nych zariadeni domu v rozsahu a
za podmienok stanovenych platnou legislativou a piaym VZN obce Lazany o
podmienkach prendjmu najomnych obecnych bytov, vrane jeho priloh.

1.3. Opravy a tdrZzba najomnych bytov, spolénych ¢asti a spolénych zariadeni domu.

VYMEDZENIE ROZSAHU tychtocinnosti:

1.1. Sluzby spojené s byvanim:

1.1.1. Zmluvné zabezpéenie:

1.1.1.1. dodavky vody z verejnych vodovodov a odvadzani ddpgch vod verejnou
kanalizaciou

1.1.1.2. dodavky elektrickej energie do spdhych priestorov a spataych
zariadeni bytovych domov

1.1.1.3. vykonéavanie pravidelnych revizny¢mnosti elektrickych, plynovych
rozvodov a spotrebov, zariadeni PO v bytovych domoch v zmysle gletn
noriem a savisiacich predpisov

1.1.1.4. kontroly a vymeny vSetkych meradiel slUZiacich k(&ovaniu
nakladov na dodavku energii a médii, v zmysle pjdayislativy

1.1.1.5. deratizicie a dezinsekcie v rozsahu stanovendoou Lazany

1.2. Sprava najomnych bytov, spolénych ¢asti a spolénych zariadeni domu v rozsahu
a za podmienok stanovenych platnou legislativou dainym VZN obce
Lazany o podmienkach prendjmu ndjomnych obecnychyiov, vratane jeho priloh

1.2.1.Ekonomicka ¢innost’

1.2.1.1. Spravca vypdita a stanovi vySku meséych preddavkovna Uhradu
sluzieb spojenych s byvanim uvedenych v ods. Rréddavok bude
stanoveny na byt. Vy3ka preddavku bude vychéddaaskuténych nakladov
predchadzajuceho obdobia a predpokladanych nakiaaoasledujuci rok.

1.2.1.2. Sprévca zriadi na vlastné O bankovy (et, na ktory bud( uZivatelia bytov
uskut@nova’ platby poda tohto odseku, a z ktorého spravca bude uhtadza
dodavatéské faktary za niektoréinnosti poda ods.1.1Cislo bankového
U¢étu pisomne oznami spravca vlastnikovi bytov najéesko 30 dni od
podpisu tejto zmluvy.

1.2.1.3. Spravca je opravneny ment vySku meséych preddavkov, ak je nato
dévod vyplyvajici
1.2.1.3.1. zrozhodnuti cenovych organov,
1.2.1.3.2. zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb,
1.2.1.3.3. ak o tom rozhodne vlastnik bytov,



1.2.1.4. VyS8ku mesé#nej platby do fondu prevadzky, udrzby a oprawmdo(dalej
FPUO) stanovi a vyberie vlastnik nagjomnych bytdas’ prostriedkov FPUO
vlastnik bytov prevedie naléet v banke spravcovi potta ods. 1.2.1.2.,
a z ktorého spravca bude uhratidadavatéské faktury za adrzbu a opravy a
niektorécinnosti podia ods.1.1.
1.2.1.5. Platby podla 1.2.1.1. su0 uZivatelia bytov povinni uhrddza &et v banke,
ktory zriadi a spravuje pre vlastnika sprapodla ods. 1.2.1.2.
1.2.1.6. Spravca vedi@ctovnu evidenciu platieb uZivat®ov za sluzby spojené
s byvanim. Neuhradersastky eviduje ako dlh, ktory je vymahany
nasledovne:
1.2.1.6.1. Neuhradena platba bude upominand 2G pe splatnosti
zaslanim upomienky s lehotou uhradenia platby dinl@d vystavenia
upomienky. Pokih neddjde k uhradeniu diZznejiastky v lehote
stanovenej upomienkou, alebo k dohode o splatksglivca zaSle
vyzvu - pokus o zmier s lehotou uhradenia platby 1db dni od
vystavenia vyzvy. Poklanedéjde k uhradeniu platieb v stanovenej
lehote, spravca informuje vlastnika bytov, ktorgzhhodne afalSom
postupe vo veci vymoZenia diZzriggstky.

1.2.1.7. Spravca vedie U¢tovnu evidenciu prijmov a vydavkov spojenych s
predmetom obstarania gadCl. I. (samostatne pre FPUO a samostatne pre
Sluzby spojené s byvanim) v zmysle platnej legigjajednoduché
uctovnictvo).
1.2.1.8. Skutoéné naklady za poskytované sluzby spojené s byvaniml'aaods.1.1.
roz&tuje sprdvca na zaklade dodavakgch faktir na jednotlivé byty
nasledovne:
1.2.1.8.1. Naklady na dodavku vody a za odvadzanie vod vempu
kanalizaciou — pod'a spotreby vody v fnnameranej na
podruznych meradlach (vodomeroch) v byte.
1.2.1.8.2. Né&klady na elektrickll energiu spotrebovant v spaioych
priestoroch — pdh patu osdb uzivajucich byt.

1.2.1.9. Vyuétovanie nakladov a uhrad plneniza horeuvedené sluzby za
kalendarny rok vykona a predloZi spravca uglesih bytov najneskddo
31. marcanasledujiuceho roka. Zarav@redlozi majitéovi Spravu o svojej
¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domwyalictovanie pouzitia
FPUO.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca bude uzivatem bytov doruc¢ovat’
vyuétovanie vhodenim do schranky alebo prostrednictvore—mailu.
Doruéenie vy(tovania nastava vhodenim do schranky alebo dotienim
e-mailu uzivatd’ovi bytu.

1.2.1.10. Spravca je povinny vrativypctitany preplatok uzivatevi do 30 dni po
uplynuti reklam#nej doby. Reklam@mé doba je 10 dni a plynie odded
nasledujiceho po dafeni vy@tovania. V tomto termine je tiez spravca
opravneny zinkasovavy(¢tovanim zisteny nedoplatok.

1.2.1.11. V pripade omeskania uzivéigeso zaplatenim nedoplatku, alebo omeskania
spravcu s vratenim preplatku gadbodu 1.2.1.9., je druha strana opravnena
Ziada’ zaplatenie Urokov z ome3kania padolatnej legislativy. Narok na
nahradu Skody tym nie je dotknuty. S poukazom n@saip dorgovania
dohodnuty v bode 1.2.1.9. sa zmluvné strany dohodlitom, Ze urok
z omeSkania sa Zae p@itat’ najskér od 1. maja kalendarneho roka, v ktorom
je vyltovanie dordované.

1.2.2. Prenajom bytov
1.2.2.1. Po ukorteni najomnej zmluvgpravca skontroluje a prevezme predmet




1.

najmu a vyhotovi Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu.

1.2.2.2. Po uzatvoreni novej ndjomnej zmlusgravca odovzda predmet najmu
najomcovi (uZivatéovi) a vyhotovi Zapisnicu o odovzdani a prevzatuby

1.2.2.3. Spravca sa vo ¥ahu s uzivatémi bytov riadi pokynmi viastnika
bytov, platnym VZN obce a Domovym poriadkom.

1.2.2.4. Spravca je opravneny naely spravy spracuv¥aosobné udaje uZivdy
bytov v rozsahu pda 8 9 ods. 3 Zakonal82/1993Z.z. O vlastnictve bytov
a NP - meno, priezvisko, datum narodenia, radslé, adresa trvalého alebo
prechodného pobytuislo bytu, telefénnéislo, elektronicka adreséislo
U¢tu a kod banky.

1.3. Opravy a udrzba najomnych bytov, spolénych ¢asti a spol@énych zariadeni domu

1.3.1. Spravca zabezpe opravy suvisiace s uzivanim v ngjomnych bytoctgrykh
potrebu nahlasia uzivatelia bytov na telefoéiséo spravcu.

1.3.2. Cenu za drobné opravy vzmysle Priloby plathého VZN o podmienkach
prendjmu ndjomnych obecnych bytov prefakturuje\smazivatéom bytov.

1.3.3. Spravca, na zaklade poznania technického stavu d@gho spolénych casti
a zariadeni, po dohode s vlastnikom bytov spracojaé plany oprav a udrzby.

1.3.4. Spravca zabezperealizaciu oprav a udrzby domu, jeho sgalchéasti a zariadeni
pod'a schvaleného planu opréav a udrzby viastnikom domu.

1.3.5. Spravca zabezpeopravy a odstranenie zavad zistenych pri réefzi
a vyplyvajacich z reviznych sprav.

CL .
Odmena

Zmluvné strany sa dohodli rnluvnej odmene — poplatku za spravyzacinnosti poda Cl. |
ods. 1.1. az 1.3.) pre spravcu, ktorej vySka szosianesane nasledovne:

za kazdy byt - 7,00 EUR

(t. j. 69 bytovych jednotiek x 7,00 EUR / mesme = 483,00 EUR / mesae,
slovom: Styristoosemdesiattri EUR)

Uvedena cena je konéna a nebude ku nej pripd&itana DPH.

1.1. Spréavca si vyhradzuje pravo valorizéysoplatok za spravu pta miery inflacie potvrdenej
Statistickym Uradom SR po vzdjomnej dohode.

1.2. Dohodnutd zmluvni odmenu za 69 bytov, vlastnik bypoevedie do 15.ih v danom
mesiaci, na &et spravcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Tutoadlr bude vlastnik bytov,
pocas trvania tejto zmluvy, uskuttova’ pravidelne mesae ako opakované plnenie.

1.3. V pripade obstaraniinnosti alebo veci nad ramét | tejto zmluvy, bude po vzajomnej
dohode spravcovi vyplatend odmena mifiastku dohodnutd v ods. 1. tohitinku, a to
v dohodnutej vy3ke na zaklade faktlry vystavepsj\ecom.

Cl. 1.
Prava a povinnosti uzivat€ov bytov

Prava a povinnosti uzivdty bytov su utenéplatnym VZN obce Lazany o podmienkach
prenajmu njomnych obecnych bytov, vratangeho priloh.



2.  Na zabezpgenie prevadzky, udrzby, oprav a spravy domu stateiia bytov povinni pravidelne
platit’ zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3. Platby uvedené ¢l. | ods. 1.2.1.1. st uzivatelia povinni poukazovaesane, najneskoér do 25—
tého dia prislusného kalendarneho mesiaca (teda namesiaci oktober do 25. 10da) na @et
v banke, ktory zriadi pre vlastnika bytov spravca

4. UzZivatelia bytov su povinni bez zbyténého odkladu ozndm# spravcovi skutatnosti
rozhodujuce pre vypaiet zalohovych platieb za poskytované sluzby a pln&n najma zmenu
poétu osdb obyvajucich byt a pod.

Cl.Iv.
Ukonéenie zmluvného vPahu

1. Zmluvny vz’ah zanik& pisomnou vypa¥eu ktorejkdvek zo zmluvnych stran. Vypovedna
lehota su tri mesiace aci@a plynd od prvého da mesiaca nasledujiceho po demni
vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Spravca je povinny 30 dni pred skenim, najneskér v deskorteniacinnosti, predlozi
vlastnikovi bytov spravu o svojéjnnosti a odovzdavsetky pisomné materialy, ktoré suvisia so
spravou domu.

Cl V.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara dobu ur€itd - 1 rok, t. j. od 01. 01. 2024 do 31.12.2024mluva je
platna diom jej podpisania vSetkymiastnikmi, @innog’ nadobudand 01. 01. 2024

2. Zmluva je vyhotovena v troch originalnych vytkach, v jednom pre spravcu a v dvoch pre
vlastnika bytov. Naklady spojené s vyhotomenfiginalnych vytlékov zmluvy znaSa spravca.

3. Akékalvek zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné tdbn formou pisomnych dodatkov po
vzdjomnej dohode jefastnikov.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzaakdi prejav svojej slobodnej, vaznej ditgj
vOle, bez natlaku a tiesne.

V Prievidzi, dia 2. 11. 2023 V Lazanochal2. 11. 2023
Spravca Vlastnik bytov
Homes, spol. s r.o. Obec Lazany

Daniela Mazanov4, kondte Ink;pna MatiaSkové, MBA, starostka obce



Vypis z uznesenia V/2023
z V. zasadnutia OcZ v Lazanoch zosh 27. 10. 2023

Uznesenie V/20238. 85
Obecné zastupitéstvo v Lazanoch:
A. berie na vedomie
Navrh Zmluvy o vykone spravy a zabeéemi sluzieb spojenych s byvanim v bytovych domogh v
vlastnictve obce, medzi obcou Lazany a sprod@’ou HOMES spol. s r. 0., Kakiiekovo nabrezie 5, 971
01 Prievidza,O: 36317357.
B. schvauje
podmienky Zmluvy o vykone spravy a zabesd sluzieb spojenych s byvanim v bytovych domazh v
vlastnictve obce, medzi obcou Lazany a sprod@ou HOMES spol. s r. 0., Gorkého 50/1, 971 01
Prievidza, €CO: 36317357.
C. poveruje
starostku obce podpisom Zmluvy o vykone spravybezp€eni sluzieb spojenych s byvanim v bytovych
domoch vo vlastnictve obce, medzi obcou Lazanyotospos’ou HOMES spol. s r. 0., Gorkého 50/1,
971 01 PrievidzadO: 36317357.

Hlasovanie:
Za: 7 Ing. Richard Cachovan, InjudmilaDuroskova, Anna
Jakubskd, Ing. Marian KnigPetra Obiova, Marian Petic,
Tibor Rybar
Proti:
Zdrzal sa:
Nepritomni;

Uznesenie bole/rebelo prijaté.

V Lazanoch, da 27. 10. 2023
Ing. Jana MatiasSkova, MB
starosthtace



