Z M LUVA

o najme nebytovych priestorov
¢. 1211/23

Tato zmluva je uzatvorend v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov medzi

BARDBYT, s.r.o., Moyzesova 7, 085 01 Bardejov
zastupena Ing. Jaroslavom ZAikom, konatel'om spolo¢nosti
zapisana OR OS PreSov, oddiel Sro, vlozka ¢. 13185/P
IBAN: SK49 5600 0000 0036 4459 0003

ICO: 36 476 633

DIC: 2020028549

IC DPH: SK2020028549
/ d’alej prenajimatel /

a

JUDr. Marek VoPansky, advokat, Dlhy rad 1431/16, 085 01 Bardejov
zapisany v zozname SAK, ¢islo zapisu 5360
IBAN: SK26 1100 0000 0029 2084 1629

1CO: 42 111 749
DIC: 1074038185
/ d’alej ndgjomca /
I
Predmet zmluvy a icel najmu

Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v katastri Mesta Bardejov, Dlhy
rad 16, Bardejov, Il. poschodie — nova budova, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 6279.

Nebytovée priestory budu uzivané na kancelarske ucely.

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyhradne na tento ucel / § 5, odst. 2, zék.
¢islo 116/1990 Zb /. PoruSenie tohoto ustanovenia je pre prenajimatel’a dovodom na odstiipenie
od zmluvy 0 najme.

1.
Doba trvania najmu

Tato zmluva nadobuda platnost’ od 01.11.2023 a ucinnost’ dilom nasledujicim po jej
zverejneni v zmysle platnych pravnych predpisov. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Na zaklade uznesenia MsZ ¢. 222/2023-M, zo dna 05.10.2023.



Il.
Vyska najomného

Po dobu trvania najmu sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné . Vyska
najomného bola stanovend dohodou v stlade s usmernenim Mesta Bardejov, s platnymi
cenovymi predpismi a vo vyske obvyklej v meste za 1 m2

Ucel vyuZitia plocha m2 sadzba m2€ najomné €
1. kancelaria m.¢. 41 16,98 26,56 450,99
2. podiel na spolo¢€. priestoroch 5,09 13,28 67,60
SPOLU 22,07 518,59
DPH 20 % --
A, mesacné najomné 43,22 €
- DPH 20 % -
B, mesacné zalohové platby za sluzby:
- elektrickd energia 26,00 €
- vodné, stoéné a zrazkova voda 8,00 €
- teplo /22,07 m2/ 35,00 €
- upratovanie 10,00 €
- DPH 20 % za sluzby 15,80 €
C, mesacny predpis za ndjom a sluzby 138,02 €

Né4jomné a sluzby v stanovene] vySke sa nijomca zavdzuje uhradzat’ v mesacnych
splatkach vzdy do 5. dila prislusného mesiaca na ucet prenajimatela /konstantny symbol 0308,
variabilny symbol 1211/. V pripade nedodrzania terminu splatnosti ma prenajimatel’ pravo na
uctovanie uroku z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania

Prenajimatel’ mdZe jednostranne upravit’ vySku ndjmu raz ro€ne o maximalnu mieru
inflacie vyhlasent Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak nijomca nezaplati 1 mesacni platbu za nijom a sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov v lehote splatnosti, t.j. riadne a v¢as, ma prenajimatel’ pravo prerusit’
dodavku sluzieb. Obnovenie dodavky sluzieb bude po zaplateni dlhu a poplatku za zapojenie.

Vyuctovanie uhradenych zaloh za sluzby bude prevedené po skonceni kalendarneho
roka najneskor do 31.m4dja nasledujiceho roka.

V dohodnutej cene ndjomného nie st zahrnuté platby podl'a VZN Mesta Bardejov
o miestnych poplatkoch , ktoré ndjomca bude mestu uhradzat’ podl'a vymerov.
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V.
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podrla €l. 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na dohodnuty ucel podla preberacieho protokolu a v tom stave ho musi
udrziavat’ a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu.

N4jomca je povinny sa starat’ o nebytovy priestor ako riadny hospodar , na vlastné
naklady ho udrziavat’ v stave spdsobilom na dohodnuty ucel / § 5, odstavec 1,

zék .¢. 116/90 Zb./ a uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim / § 5,
odst.3, zék. ¢islo 116/1990 Zb./.

Stavebné upravy podliehajice stavebnému povoleniu na predmete najmu je
najomca opravneny vykonat so sthlasom prenajimatela na vlastné naklady.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia zabezpe€i nijomca na vlastné néklady.
N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ a plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zdkona NR

¢. 314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane v zneni neskors$ich zmien a doplnkov.
N4ajomca moze predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a / § 6, odst. 1, zak. €. 116/1990
Zb. s prechodom prav a povinnosti na toho, komu sa nebytovy priestor prenechal do
podnajmu.

Néjomca nebude branit’ prenajimatel'ovi vo vykone vlastnickych prav a kontroly,
¢ingjomca uziva predmet ndjmu dohodnutym spoésobom.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi
potrebu oprav / § 5, odst. 4, zak Cislo 116/1990 Zb./, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu spdsobenu nesplnenim tejto povinnosti.

V.
Skoncenie najmu

Ak bol ndjom dohodnuty na neurcitt dobu moézu obe zmluvné strany vypovedat’
zmluvu pisomne bez uvedenia dovodu. Vypovednd lehota je 3 mesiace a pocita sa
od prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

V pripade, Ze ndjomné vztahy z tejto zmluvy buda ukoncené, je ndjomca povinny ku
ditu ich ukoncenia vypratat’ prenajaté priestory a fyzicky ich odovzdat’ prenajimatelovi.
V pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost’ podla odstavca 2, sihlasia obe strany
Stym, aby prenajaté priestory vypratal prenajimatel na naklady a zodpovednost’
najomcu. Veci, ktoré nepatria prenajimatelovi, budi v takom pripade prenajimatelom
ulozené na néklady ndjomcu v priestore, ktory uzna prenajimatel’ za vhodny na uvedeny
ucel.

Ak zo strany ndjomcu nebude reSpektovana vypoved’ z ndjmu , uplynie vypovedna
lehota alebo doSlo k odstipeniu od ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
vypratat’ nebytovy priestor. Ndjomca suhlasi, aby prenajimatel’ za uloZenie
vypratanych veci Gétoval skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a spésob
skladovania.

V pripade, Ze pri vypratani predmetu ndjmu, spociva na tomto predmete dlh,
prenajimatel’ ma pravo na naklady najomcu zadrzat’ pri vypratani hnutel'né veci,
patriace najomcovi ako zalohu na uhradu dlzného najomného.
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Ku diu skoncenia ndjmu ndjomca odovzdéa predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie . Zaroven predloZzi reviznu
spravu rozvodov elektrickej inStalacie, nie starSiu ako 3 roky, v pripade ze v priebehu
najmu prevadzal opravu, alebo rekonstrukciu elektrorozvodov.

Najomny vztah méze zaniknit® okrem dovodov uvedenych v § 14, zak ¢islo 116/1990
Zb. aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmeny udajov uvedenych v zmluve je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi
najneskor do 10 dni od ich uskutocnenia.

VI.
Osobitné dojednania

Upratovanie priestorov si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zmeny cenovych predpisov, vysky
obvyklého njjomného v meste schvaleného orgdnmi Mesta Bardejov , zvySenie cien
poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru, upravit’ vysku
najomného uzatvorenim dodatku k ndjomnej zmluve, ktory sa najomca zavizuje
akceptovat’ a podpisat’.

Najomca prehlasuje, Ze nie je platcom DPH. Pripadné zmeny ohlasi prenajimatel'ovi do
10 dni .

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavézuju zachovavat’ obvyklé pravidla vzajomného konania.
Zmenu, doplnenie, alebo upresnenie tejto zmluvy je mozné len obojstranne
odsuhlasenymi a podpisanymi dodatkami k tejto zmluve, ak nie je v tejto zmluve
upravené inak.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

V Bardejove, dita 31.10.2023

Najomca: Prenajimatel”:



