Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 476/2023 uzatvorena podl'a zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov (d’alej len ,,Zmluva*) medzi:

1. Prenajimatel’

Obchodné meno: Mesto KeZmarok

Sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok
1CO: 00326283

DIC: 2020697184

IC DPH: Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dai podl'a §7a zdkona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Bankov¢ spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. — pobo¢ka Kezmarok
IBAN: SK66 5600 0000 0016 0036 9017
Statutarny zéstupca: PhDr. Mgr. Jan Ferenc¢ak, MBA, primator

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

2. Nijomca

Obchodné meno: PEKOSPIS, s. r. 0., spoloénost’ zapisand v Obchodnom
registri Mestského stdu Kogice, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 24495/
Sidlo: Ovocinarska 1638/12, 054 01 Levoca
I1CO: 45001812
DIC: 2022907744
IC DPH: SK2022907744
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SK63 0900 0000 0005 2436 6222
Statutarny zastupca: Lubomir Murin, konatel

(d’alej ako ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

L.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tizemi Kezmarok, a to:
objektu ,,Regiondlna trznica“ na BasStovej ulici v Kezmarku, supisné ¢islo 2640, postavenej na pozemku
v katastralnom tzemi KeZmarok parc. ¢. KN-C 44/3, ostatna plocha o vymere 252 m?,

2. Predmetom ndjmu su nebytové priestory (d’alej aj ako ,,NP*) nachadzajuce sa na prizemi objektu popisaného
v bode 1 tohto &lanku, a to Predajiia &. 3 o celkovej vymere 75,00 m?, ktora pozostadva z miestnosti ¢. 1.13
— Predajiia o vymere 52,74 m?, ¢&. 1.12 — Sklad o vymere 8,60 m?, ¢. 1.08 — Miestnost’ pre personal o vymere
8,43 m?, & 1.10 — Chodba o vymere 1,70 m?, ¢&. 1.09 — WC o0 vymere 1,70 m? a¢. 1.11 — WC 0 vymere
1,83 m?, podra priloZenej situdcie, ktora tvori neoddeliteln(i sticast’ tejto zmluvy.



IL.
Uéel najmu
Néajomca bude prenajaté NP uzivat’ za u¢elom maloobchodného predaja s potravinarskym tovarom - predaj
méasovych, syrovych, pekarenskych a inych potravinovych vyrobkov (domace medy, cestoviny, sirupy,
lekvare, oblatky — bryndzové, syrové, sladké, vlastnej vyroby alebo od vyrobcov zo spi$ského regionu ).
Ak bude najomca vyuzivat’ prenajaté NP v rozpore s G¢elom, na ktory mu boli prenajaté, ma prenajimatel’
pravo odstupit’ od zmluvy.

111.
Doba najmu a skoncenie najmu
Prenajimatel’ prenechava najomcovi NP na dobu uréita, pat’ rokoev, poénic diiom nadobudnutia uéinnosti
tejto zmluvy.
Pocas doby ndjmu moze dojst’ k ukonceniu ndjomného vzt'ahu:
2.1. Dohodou zmluvnych stran podla § 676 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika, zanikom predmetu najmu, alebo
zénikom najomcu bez pravneho nastupcu.
2.2. Vypoved’'ou danou prenajimatel'om s Sestmesacnou vypovednou lehotou z tychto dovodov:
2.2.1. ak najomca uziva prenajaté nehnutelnosti v rozpore s u¢elom, na ktory mu boli prenajaté,
2.2.2. ak najomca riadne a nacas neplati najjomné dohodnuté touto zmluvou.
2.3. Odstapenim od zmluvy:
2.3.1. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy podla § 679, ods. 3 Obcianskeho zakonnika a z dévodu
uvedeného v ¢lanku II, bode 2 tejto zmluvy.
Iv.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uzivanim NP
Zmluvné strany sa podla zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v stlade so
Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Kezmarok a na zaklade vysledku Obchodnej verejnej sutaze
vyhlasenej od 15. 05. 2023 do 30. 06. 2023 vzajomne dohodli na najomnom vo vyske 4000,-- €/rok za cely
predmet najmu, ktoré bude uhradzané v $tvrt’ro¢nych splatkach vopred vo vyske 1000,-- € , vzdy na zaklade
faktiry vyhotovenej prenajimatelom do 15. dna prvého mesiaca bezného Stvrtroka na cislo uctu
SK66 5600 0000 0016 0036 9017 v Prima banka Slovensko, a.s. — pobocka Kezmarok, variabilny symbol
¢islo faktary. Splatnost’ faktury za najom NP je 14 dni odo dita jej vystavenia. Prenajimatel’ je povinny dorucit’
faktiru najomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o pocCet dni omeskania s dorucenim faktiry
predlzuje lehota splatnosti faktury.
Alikvotné najomné za obdobie odo dia ucinnosti ndjomnej zmluvy do konca Stvrtého Stvrtroku je splatné na
zaklade vystavenej faktury do 14 kalendarnych dni odo dna jej vystavenia.
Neprevzatie faktiry najomcom nie je dovodom na nezaplatenie ndjomného dohodnutého v tejto ndjomne;j
zmluve.
V pripade, Ze platba nebude vykonana v dohodnutej lehote, zavdzuje sa ndjomca uhradit’ na ti¢et prenajimatela
urok z omeskania vo vyske podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov. Za den thrady sa povazuje deni, kedy bola platba pripisana na ucet prenajimatela v peniaznom
ustave.
Prenajimatel’ je opravneny dojednané najomné kazdoro¢ne upravit podla ro¢nej miery inflicie za
predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tGradu SR.
Vyska najomného nesmie byt pocas celej doby platnosti ndjomnej zmluvy nizsia ako je ndjomné urcené podla
aktualne platnych Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Kezmarok. V pripade, ak ndjomcom navrhnuté
najjomné bude po zmene Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Kezmarok nizSie ako sadzba urcena
v predmetnych zasadach, najomné sa urci podla sadzby uvedenej v aktualne platnych Zasadach hospodarenia
s majetkom Mesta Kezmarok.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit vySku ndjomného v pripade zmeny Zasad hospodarenia
s majetkom Mesta Kezmarok schvalenymi Mestskym zastupitel'stvom v Kezmarku. S uvedenym
prehodnotenim a zmenou vysky ndjomného ndjomca suhlasi.
Prenajimatel’ zabezpecuje dodavku tepla a teplej vody a ndjomca je povinny platit’ za tato dodavku mesacne
na zéklade faktur vystavenych prenajimatel'om do 15. dita bezného mesiaca, zaslanych najomcovi, variabilny
symbol Cislo fakttry. Splatnost’ faktiry je 14 dni odo dna jej vystavenia. Prenajimatel’ je povinny dorucit’
faktiru nadjomcovi do 5 dni odo dia jej vystavenia, inak sa o poCet dni omeskania s doru¢enim predlzuje
lehota splatnosti faktiry. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim NP st predmetom ro¢ného vyuctovania
podrla skutoénych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vyuctovat’ ich najneskdr do 31.5. za predchadzajuci rok.
Nedoplatok z roéného vyuctovania je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi na zaklade faktary vystavenej



prenajimatel'om v lehote do 14 dni odo diia jej vystavenia. Prenajimatel je povinny dorucit’ faktiru najomcovi
do 5 dni odo dnia jej vystavenia, inak sa o pocet dni omeskania s doru¢enim predlzuje lehota splatnosti faktury.
Pripadné preplatky z ro¢ného vyuctovania moze prenajimatel’ zapocitat’ na nedoplatky z predchadzajucich
obdobi, resp. prenajimatel’ ich zaSle na Gcet ndjomcu do 14 dni od vykonania ro¢ného vytictovania za dodavku
tepla a teplej vody za predchadzajuci rok.

9. Dalej prenajimatel’ zabezpeduje a ndjomca je povinny platit’ vodné stoéné a elektricku energiu. Cena vodného
sto¢ného a elektrickej energie bude refakturovana ndjomcovi na zaklade faktir zaslanych dodavatel'om vody
a elektrickej energie a prenajimatel’ vyhotovi faktiry najomcovi do 14 dni od ich doru¢enia od dodavatel'ov
energii. Splatnost’ faktur vystavenych prenajimatelom je 14 dni odo dna ich vystavenia. Prenajimatel’ je
povinny dorucit’ faktiru najomcovi do 5 dni odo dia jej vystavenia, inak sa o pocet dni omeskania
s doru¢enim predlzuje lehota splatnosti faktury. Fakturovana cena za vodné sto¢né a elektricka energiu bude
poukazovana na u¢et SK66 5600 0000 0016 0036 9017 v Prima banka Slovensko, a.s. — pobocka Kezmarok,
variabilny symbol cislo faktiry.
Cena vodného stocného v prenajatych NP bude vypocitand na zaklade odpoctu podruznych vodomerov
v NP a upravend koeficientom pomeru spotreby hlavného vodomeru k suctu podruznych vodomerov v
budove.
Cena elektrickej energie v prenajatych NP bude vypocitana na zaklade odpoctu podruzného elektromera v NP
a upravena koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru k stétu podruznych elektromerov v budove.

10. Udaje o meraoch na rozpogitavanie nakladov si uvedené v Zazname o odovzdani/prevzati NP ndjomcovi.

V.
Osobitné dojednania

Néjomca je povinny udrziavat’ NP v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2. Néjomca je povinny uhradzat' z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim (bezné
opravy a bezna udrzba) minimalne v rozsahu vymedzenom v prilohe Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ako aj d’alSie potrebné bezné opravy
vyplyvajice z povahy predmetu najmu.

3. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré ma uskutocnit’
prenajimatel’, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

4. Nijomca je povinny neodkladne nahlasit’ prenajimatelovi poruchu pomerovych meracov vody. Pri

akomkol'vek zasahu do rozvodov vody a elektrickej energie, resp. do meracich zariadeni bez predchadzajiceho

suhlasu prenajimatel’a, najomca uhradi rozdiel spotreby dodanych médii namerany na hlavnom meraci.

Stavebné upravy moze najomca vykonat’ len so sithlasom prenajimatela a v sulade so stavebnym zakonom.

Bez stihlasu prenajimatel’a ndjomca nie je opravneny prenechat’ NP ani ich ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.

7. Po skonéeni najmu je najomca povinny prenajaté NP uviest’ do uzivania schopného stavu v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto stave ho odovzdat’ prenajimatel’ovi.

8. Nijomca nema povinnost' predmet najmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi
nachadzajicich sa v predmete najmu si ndjomca zabezpeci na svoje naklady.

9. V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni budovy, alebo za G¢elom kontroly uZivania je
najomca povinny na poziadanie spristupnit’ prenajaté NP poverenému zastupcovi prenajimatela.

10. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti,
ktoré by mohli ovplyvnit’ podmienky najmu.

11. N4jomca v dobe trvania nagjmu NP zabezpeci saim na vlastné naklady pre svoje prenajaté NP plnenie povinnosti
na useku poziarnej ochrany v zmysle zakona ¢. 314/2001 Zb. § 4, 5 v zneni vyhl. 121/2002 Zb. o poziarnej
prevencii a dodrziavanie d’alSich platnych predpisov stvisiacich s ochranou pred poziarmi a povinnosti
vyplyvajucich zo zékona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v platnom zneni .

12. N4jomca v dobe trvania najmu NP sam zabezpeci na svoje naklady pre svoje prenajaté NP plnenie povinnosti
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla zdkona ¢. 124/2006 v platnom zneni a prislusnych
vydanych platnych nariadeni vlady tykajtcich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

13. N4jomca prenajatych NP a priestorov suvisiacich s prenajatymi NP je povinny plnit’ v§etky povinnosti v zmysle
zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,
ako aj vSetky ostatné platné predpisy v odpadovom hospodarstve.

14.N4jomca sdm na svoje naklady zabezpeci v NP:

- odvoz tuhého komunalneho odpadu

- upratovanie NP

- upratovanie priestoru chodnika pred NP ako aj upratovanie snehu z chodnika pred
NP

15. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a d’alej vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, najmé prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika.

—

SN



VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ prenajima NP v sulade s ustanovenim § 9a ods.1 pism. a) a ods. 9 zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, v stlade so Zasadami hospodarenia
s majetkom mesta KeZmarok na zaklade obchodnej verejnej sitaze, ktorej podmienky boli schvalené
uznesenim MsZ €. 155/2023 zo dia 05. 05. 2023, a ktora prebehla v termine od 15. 05. 2023 do 30. 06. 2023
a podla ustanoveni § 281 az § 288 zakona Slovenskej narodnej rady €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmluvné strany m6Zu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.

3. Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuji aj pravni nastupcovia obidvoch zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom suhlasia a na znak
suhlasu ju vlastnorucne podpisuju.

5. Tato zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v §tyroch exemplaroch, 1x pre ndjomcu a 3x pre
prenajimatel’a.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujuci
po dni jej zverejnenia zakonom predpisanym spdsobom.

v Kezmarku, ......oooovvveeiiiiinen.

Prenajimatel:

Mesto KeZmarok

PhDr. Mgr. Jan Ferenc¢ak, MBA, primator mesta
peciatka a podpis:

V KeZmarku, ....cccooovevvvivieeennnnne

Néjomca:

PEKOSPIS, s. 1. 0.

Lubomir Murin, konatel’ spolo¢nosti
peciatka a podpis:
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