Zmluva o ndjme polnohospodarskej pody
pri prevadzkovani polnohospodarskeho podniku

uzavretd v sulade s § 7 a nasl. zdkona ¢. 504/2003 Z.z. o najme polhohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v plathnom zneni (dalej len

prenajimatel:
sidlo:

Statutarny organ:
ICo:

DIC:

bankové spojenie:

,Zakon o polnohospodarskom najme*)

medzi nasledujucim zmluvnymi stranami :

Mesto Myjava

Namestie M. R. Stefanika 560/4, 907 14 Myjava
Ing. Lubomir Halabrin, primator mesta

00 309 745

2021081 491

Slovenska sporitelfia, a. s.

IBAN: SK94 0900 0000 0051 7156 9122
(dalej v zmluve len ,,prenajimatel™)

a

najomca: Ing. Peter Kvasnica - SHR

sidlo: Novomestska 14, 907 01 Myjava, SR

iI€o: 36964 816

DIC: 1042086804

bankové spojenie:

IBAN:

UniCredit Bank.
SK09 1111 0000 0068 4956 9009

(dalej v zmluve len ,,ndjomca“)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva za odplatu ndjomcovi do ndjmu, na ucel definovany
v bode 3. tohto ¢lanku nehnutelnosti - polnohospodarske pozemky evidované na LV ¢.
5285, okres Myjava, obec Myjava, katastralne Uzemie Myjava, vo vylucnom vlastnictve
prenajimatela, v podiele 1/1 k celku, a to:

- pozemok reg. KN ,,C“ parc. ¢. 3164/1 o vymere 28706 m?, ovocny sad,

- pozemok reg. KN ,,C“ parc. ¢. 3170/1 o vymere 73538 m?, ovocny sad,

- pozemok reg. KN ,,C“ parc. ¢. 3170/5 o vymere 2326 m?, ovocny sad.

(dalej len ,,Predmet najmu”)
Prenajimatel garantuje Najomcovi, Ze uzneseniami mestského zastupitelstva mesta Myjava €.

137/06/2023 a ¢.138/06/2023 zo dna 26.06.2023 mestské zastupitelstvo schvalilo prenajom
Predmetu najmu.



Utelom najmu je obnova ovocného sadu vsulade s §8 ods. 2 pism. a) Zakona
o polnohospodarskom ndjme, uzivanie Predmetu ndjmu ako ovocného sadu, poberanie
uzitkov z neho, resp. zhotovenie zavlahy ,oplotenia sadu a iného zhodnotenia Predmetu najmu,
ktorého zhotovenie je rozumne zd6vodnitelne pre vykon polhohospodarskej ¢innosti.

Pre trvanie ndjmu podla tejto zmluvy nema vplyv katastralne delenie parciel, ich zlu¢ovanie,
alebo zmena oznaceni.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie pozemkov Specifikovanych v ¢lanku | bod 1
tejto zmluvy, spolu o vymere 104 570 m2(10,457 ha) prenajimatelom do uZivania ndjomcovi.

Ndjomca sa zavdzuje Prenajimatelovi zaplatit najomné riadne a vcas podla podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok lil.
Vyska a sposob platenia ndjomného

Vyska najomného je urend v zmyslevyhl.¢.504/2003Z.z. o najme polnohospodarskych
pozemkov, pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov.

Celkova ro¢nd vyska ndjomného je stanovend vsume 2 % z ceny polnohospodarskej pody
urcenej podla BPEJ. BPJ je 3,50 SK/m2 t.j. 0,1162 EUR/m2 . Teda 2 % z ceny BPJ je 0,002324
EUR/m2, ¢o pri danejvymere ndjomného 104 570 m2 je celkom ndjomné v sume 243,02 EUR.

Vyska najomného za prenajaté pozemky sa bude jedenkrat rocne aktualizovat podla prislusnej
miery inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. Ak
miera inflacie bude zapornad hodnota, ndjomné sa nebude aktualizovat. Informaciu o vyske
inflanej aktualizacii najomného zasle Prenajimatel Najomcovi.

Najomné za kalendarny rok je splatné do 30. 10. kalenddrneho roka, za ktoré sa ndjomné plati.
Za oneskorené uhrady najomného mozZe prenajimatel fakturovat zmluvnd pokutu vo vyske
0,05% dlznej sumy za kazdy den omeskania, ktord sa najomca zavazuje uhradit vtermine
splatnosti penalizacnej faktury, ktord nebude kratsia ako 7 dni od dorucenia faktury. Najomné
uhradi ndjomca bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to v trvani 22 rokov od 01.01.2024 do 31.12.2045.

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skondi:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu.
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, priom za podstatné porusenia tejto
zmluvy sa povazuju vyluc¢ne nasledujuce dva pripady:



i. Najomca neuhradil ndjomné podla ¢lanku lll. tejto zmluvy v lehote splatnosti, avsak
to plati jedine ak bol N3ajomca pisomne - doporuéenym listom, vyzvany
Prenajimatefom na Uhradu splatného najomného a Ndjomca ani dodatocnej lehote
10 dni splatné ndjomné neuhradil. Odstupenie je Uc¢inné diiom dorucenia ozndmenia
o odstupeni. Najomca je povinny vratit pozemky do 30 dni po zbere Grody v riadnom
stave s prihliadnutim na obvykly spésob ich vyuZivania.

a/alebo

ii. Ndajomca vyuziva predmetu ndjmu na iny ucel, ako je uvedeny v ¢lanku I. ods. 3 tejto
zmluvy, pricom sucasne bol pisomne - doporucenym listom obsahujucim
zdévodnenie, Prenajimatelom vyzvany na zjednanie ndpravy, ktord Najomca
nezjednal. Odstlpenie je Uc¢inné diiom dorucenia ozndmenia o odstlUpeni jednej
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane. Ndjomca je povinny vratit pozemky do 30 dni
po zbere Urody v riadnom stave s prihliadnutim na obvykly spdsob ich vyuZivania.

d) pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu podanou k 1. novembru, ak:
i. najomca strati spdsobilost vykonavat polhohospodarsku ¢innost,
ii. predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie. Vypovedna lehota je 1rok.

e) zmluvna strana, ktora je pravnickou osobou, zanikne bez pravneho nastupnictva,

f)  smrtou zmluvnej strany, ktorad je fyzickou osobou. Najomca je vSak opravneny pocas
trvania platnosti a Géinnosti tejto zmluvy, jednostranne previest prava a povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy na pravnicku osobu, ak Najomca bude pri prevode prav z tejto
zmluvy 100% vlastnik majetkového podielu tejto pravnickej osoby, zmluvné strany su
povinné zohladnit tuto zmenu v dodatku k tejto zmluve.

g) vyhldsenim konkurzu na majetok Najomcu podla zdkona €. 7/2005Z.z. o konkurze a
resStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni.

V.
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vstupuje do uZivania prenajatych pozemkov uvedenych
v €lanku 1. bod 1. tejto zmluvy diiom nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje, Ze v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pbédy v platnom zneni bude vykondvat na prenajatej pode
polnohospodarsku vyrobu so starostlivostou riadneho hospodara a plnit si vSetky povinnosti,
ktoré vyplyvaju z uvedeného zdkona, najma zachovanie produkénej schopnosti pozemkov.

Najomca sa zavézuje za prenajatu vymeru platit dan z nehnutelnosti riadne a véas v sulade so
zdkonom ¢&. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady
a drobné stavebné odpady v platnom zneni.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k Predmetu najmu, pozemkom Specifikovanych v ¢lanku I. bod 1
tejto zmluvy ma vylucné vlastnicke pravo, ktoré nie je obmedzené Ziadnymi pravami tretich
0s0b, nie je a nebude na predmete najmu zriadené Ziadne zaloZzné alebo predkupné pravo, ani
iné vecné bremeno a/alebo pravo obliga¢ného charakteru v prospech tretich osdb a nie je
a nebude predmet ndjmu vloZeny ako neperiazny vklad do obchodnej spolo¢nosti.
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10.

Prenajimatel sa zavdzuje ozndmit ndjomcovi pripadné zmeny vo vlastnickych vztahoch k
prenajatym pozemkom a zdrzat sa konania, ktoré by ndjomcu obmedzovalo v riadnom uzivani
prenajatych pozemkov.

Prenajimatel sa zavidzuje pocas doby najmu zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by ndjomcu
obmedzovalo v uZivani Predmetu najmu.

V pripade, ak dojde k prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k predmetu najmu, novy
vlastnik predmetu ndjmu vstupuje do vSetkych prav a povinnosti prenajimatela vyplyvajlcich z
tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca svojim podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze nie je opravneny prenechat
predmet n3djmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca moze vykonat zmenu druhu pozemku len s pisomnym sdhlasom vlastnika pozemku a
v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu na
pozemku.

Prenajimatel touto zmluvou zriaduje v prospech Najomcu predkupné pravo ,in rem“ vo vztahu
k Predmetu najmu v sulade s § 603 os. 2 OZ.

VI.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku vzniku,
zmene ,zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZeného touto
zmluvou ,alebo akékolvek ozndmenie alebo vyzva, poZiadavka alebo suhlas niektorej zo
zmluvnych stran, ktory sa bude vyZzadovat, alebo ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na
zéklade tejto zmluvy, musi byt pisomny (dalej len , pisomnost”) a musi byt doruceny postou
ako doporucena zasielka. Na pisomny styk (odosielanie a dorucovanie) sa pouziju adresa sidla,
to vSak neplati pri Najomcovi, pricom Prenajimatel je povinny dorucovat vsetky pisomnosti
Najomcovi na adresu: Nadrazna 70/1, 907 01 Myjava .

Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZzuje za splnend a pisomnost sa povazuje
za doruéenu, len ¢o ju druha zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.

Ucinky doruéenia pisomnosti nastanu aj vtedy ak:

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktori sa ma podla tejto zmluvy odosielat pisomnost,
bez toho, aby tuto zmenu druhej zmluvnej strane oznadmila, a nasledne posta tuto
pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedoruditelnd, a to driom vratenia takejto
pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany,
ktorej bola pisomnost adresovand, a to driom, kedy k takému konaniu doslo, alebo

¢) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dnom odmietnutia prijatia pisomnosti,
alebo

d) uplynutim osemndasteho dria odo dna uloZenia zasielky na poste, a to aj vtedy ak sa o
uloZeni zasielky na poste zmluvna strana, ktorej bola pisomnost adresovana nedozvie.



VII.
Osobné udaje

Najomca suhlasi s poskytnutim informacii podla zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

VIIl.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je medzi zmluvnymi stranami
v platnosti a Gcinnosti Zmluva o najme pody ¢. ZML_688/2017 uzatvorena dna 22.12.2017
v zneni dodatku €. 1 zo dna 30.12.2022 (dalej len "P6vodna zmluva“). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze driom nadobudnutia ucinnosti (nie platnosti) tejto Zmluvy zanikd platnost
a ucinnost Poévodnej zmluvy. V pripade, ak by sa ukazala kedykolvek tato Zmluva ako neplatna,
platnost a Géinnost Pévodnej zmluvy sa automaticky obnovuje.

Tato Zmluva nadobudne platnost driom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami. Tato
Zmluva nadobudne ucinnost 01.01.2024, ak budu splnené nasledovné odkladacie podmienky
ucinnosti tejto Zmluvy:

a. Zmluva bola najneskor do 28.12.2023 riadne zverejnend v sulade s § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a boli splnené vietky
ostatné zakonné predpoklady pre vznik ucinnosti tejto Zmluvy.

b. N&jomca je v katastri nehnutelnosti evidovany ako vlastnik pozemku v okrese Myjava,
k. 4. Myjava, parcela reg. KN ,,C“, parc. ¢. 3164/8, o vymere 7641 m2, druh pozemku
ovocny sad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nebudd 31.12.2023 splnené vsetky odkladacie podmienky
ucinnosti uvedené v bode 2. tohto ¢lanku, platnost tejto Zmluvy zanika.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy budd vykonavané formou pisomnych a odislovanych dodatkov,
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami. Akékolvek zmeny tejto zmluvy vykonané v inej
forme nebudu pre zmluvné strany zavazné.

Pravne vztahy touto zmluvou a jej prilohami, dodatkami vyslovne neupravené sa riadia
jednotlivymi ustanoveniami zdkona ¢. 504/2003 Z.z. o najme polnhohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v platnom
zneni Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi relevantnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Obidve zmluvné strany bert na vedomie, Ze tdto zmluva o ndjme podlieha zverejneniu podla
zadkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov /zakon o slobode informdcii/ v zneni neskorsich predpisov a s jeho zverejnenim tymto
vyjadruju suhlas.

Zmluva je spisand v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZzi po 3 vyhotovenia
a ndjomca po 2 vyhotovenia.

Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné na
prislusnom sude Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na uéinnost alebo



uplatnitelnost dalsich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavédzuju v pripade potreby
ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.

9. Obidve zmluvné strany sa dohodli, Ze naroky zmluvnych stran ako je napr. splatné najomné,
sankcie, nahrady znehodnotenia/zhodnotenia alebo iné naroky zmluvnych stran vyplyvajice
z P6vodnej zmluvy, zostdvaju platné aj po jej zaniku.

10. Obidve zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej text im je zrozumitelny, jeho

vyznam zrejmy a urcity, zmluva je prejavom ich slobodnej a vdinej vole a neuzavreli ju pod
natlakom ani za inak nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

Myjava dria 27.10.2023

Mesto Myjava Ing. Peter Kvasnica - SHR
Ing. Lubomir Halabrin, primator mesta
Prenajimatel Najomca



