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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla par. 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Obec Sul’'ov — Hradna

Sul’ov — Hradna €. 65, 013 52 Sul’'ov — Hradna

v mene obce kona Ing. Jaroslav Busfy, starosta obce, zvoleny za starostu obce dita 29.10.2022,
podla Osvedc¢enia o zvoleni za starostu obce zo dina 15.11.2022

ako prenajimatel’ na strane jednej ( d'alej len Prenajimatel’)

Stanislav Hrehor a Eva Hrehorova
Sal'ov — Hradna ¢. 380/5
013 52 Salov — Hradna

ako najomca na strane druhej ( d'alej len Najomca),

suhlasne vyhlasili, Ze s k uzatvaraniu pravneho ukonu opravneni a k pravnym tkonom
sposobili, uzatvaraji Zmluvu o najme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok 1.
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu €. s. 380 postaveného na KN
parc. ¢. 227/7, v Obci Sal'ov - Hradné v katastralnom tizemi Sal'ov - Hradna. Predmetny bytovy
dom je zapisany v katastri nehnutel'nosti, na Okresnom trade Byt¢a, katastralny odbor na liste
vlastnictva ¢. 1.

2. Prenajimatel’ je dalej vyluénym vlastnikom trojizbového bytu ¢islo 5, ktory sa
nachadza na 2. podlazi bytového domu ¢. s. 380, vo vchode ¢.1, v katastralnom tzemi Sal'ov
— Hradna.

2.1. Predmetny byt pozostava z troch izieb, jednej kuchyne, komory, jednej kapelne,
WC a jednej predsiene. Celkova plocha obytnych miestnosti je 79,66 m2.
2.2. Sucastou bytu je jeho vybavenie :
- podlahoviny
- zasuvka STA
- v3etka jeho vnitorna instalacia ( potrubné rozvody vody, Gstredného kirenia,
elektroinstalacie, odpady a pod.) okrem stipacich vedeni vratane uzavieracich
ventilov v Sachte.
- domaci zvoncek
- postova schranka
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2.3. Vybavenie kiipel'ne pozostava z : plastovej vane, umyvadla, rebrového radiatora,
pakovej umyvadlovej batérie, privodu vody pre pracku.

2.4. Vybavenie kuchyne pozostava z kuchynskej linky (hornej a spodnej ¢asti), Spajzova
skrifia, spordk elektricky, odsavag par, kuchynsky dres, vodovodna kuchynska pakova batéria.

2.5. Prislugenstvom bytu st vedl'ajsie miestnosti a priestory ur¢ené na to, aby sa s bytom
spoloéne uzivali.

3. Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi do uzivania trojizbovy byt opisany v
bode 1. ods. 2.1., 2.2, 2.3., a 2.4. tejto zmluvy s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je
vyssie uvedené. Najomca a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolonej domacnosti, majua
popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu,
ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.1. Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Clanok I1.
Predmet najmu a acéel najmu

2.1. Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi do uzivania trojizbovy byt s prisluSenstvom
a vybavenim v rozsahu tak, ako je uvedené v ¢l. L. tejto zmluvy. Zoznam osdb tvoriacich
domacnost’ najomcu je sti¢astou tejto zmluvy ako priloha 1/.

2.2. Prenajimatel odovzdava Najomcovi a Najomca prebera do uZivania byt v stave sposobilom
na riadne uZivanie, ktor skutonost’ potvrdzuje svojim vlastnoruénym podpisom na tejto
zmluve.

Clanok III.
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, a to na obdobie troch rokov a to od 1. novembra 2023
do 31. oktobra 2026.

3.2. Ndjomca mé prdvo na opakované uzatvorenie najmu v pripade. ak si bude riadne a vcas
plnit’ vietky svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy o najme. najma riadne a v&as platt’
najomné a poplatky do fondu oprav a zaroven bude spifiat’ podmienky na uZivanie tohto bytu
stanovené osobitnymi predpismi (opravnend osoba podla ust. § 22 zak & 4432010 Zz.
v platnom zneni a V3eobecne zaviizné nariadenie Obce Salov - Hradna & 4 _Ulé upravujice
najom bytov v najomnych bytovych domoch postavenych s podporou Siatu).

3.3. Prenajimatel je povinny informovat ngjomcu 0 moznosti opakovancho uzavretia najomne;
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.
O prediZenie ndgjomnej zmluvy je ndjomca povinny poZiadat' pisomne prenajimatela minimalne
2 mesiace pred uplynutim doby ndjmu s tym, ze k Ziadosti je povinny predlozit’ doklady o tom,
7e spifia podmienky na uzivanie bytu uréené platnym Vseobecne zavaznym nariadenim Obce
Sulov- Hradnd upravujice nijom bytov v najomnych bytovich domoch postavenych
s podporou $tatu a osobitnym predpisom upravujiicim socidlne byvanie.

3.4. Pri zaniku nagjmu dohodnutého na ur¢ity ¢as nema najomea pravo na bytovu nahradu.
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Clinok IV.
Skond¢enie najmu bytu

4.1. Najom bytu zanikne :

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomcom

c) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a iba z niektorého dévodu taxativne uvedeného v §
711 ods. 1/ Obé¢ianskeho zakonnika

d) pisomnou vypoved'ou najomcu ( aj bez uvedenia dovodu)

e) zanikom najmu bytu z dévodov uvedenych v zakone ( napr. znidenie predmetu ngjmu
apod.)

4.2. Ndjom bytu sa skon¢i aj uplynutim trojmesaénej vypovednej doby, ktord za¢ina plynat’
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3. Ndjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady
pri skonceni najmu uplynutim doby najmu, ani pri skon¢eni najmu z akéhokol'vek dévodu.

Clanok V.
Zabezpeka

1. Prenajimatel je oprdvneny pouZit’ zdbezpeku alebo jej ¢ast' na thradu nedoplatku na
najomnom, preddavkoch za sluzby spojené s ndgjmom bytu alebo nahrady Skody na byte
alebo bytovom dome, za ktorti zodpoveda najomca alebo jeho spolubyvajiice osoby za
podmienok uvedenych v bode 3. tohto ¢lanku

2. Prenajimatel je opravneny pouZit zabezpeku alebo jej ¢ast’ na thradu nedoplatkov
ndgjomeu podla bodu 2. tohto ¢lanku, len ak najomca nezaplati predmetné plnenia do
dvoch mesiacov po ich splatnosti alebo vyzvy prenajimatela na ich thradu.

3. Kazdé pouzitie zibezpeky alebo jej casti prenajimatel bez zbyto&ného odkladu pisomne
0znami ndjomcovi a sucasne vyzve nagjomcu na doplnenie zdbezpeky do plnej vysky,
podla bodu 1. tohto ¢lanku, a to najneskdr do 30 dni od dorucenia vyzvy prenajimatela.
Nesplnenie tejto povinnosti najomcu sa povazuje za hrubé porudenie povinnosti
najomceu a vypovedny dovod na strane prenajimatel'a podlia § 711 ods. 1 pism. d) OZ.

4. Ak dojde k zvySeniu ndgjomného podl'a bodu 5.1.1. tejto zmluvy, najomca je povinny
doplnit’ zdbezpeku do vysky pitnasobku zvyseného ndgjomného v lehote 30 dni odo diia
zvySenia najomného. Ak by doslo k zniZeniu nagjomného, prenajimatel vrati v rovnakej
lehote rozdiel medzi povodnou a zniZenou vyskou zabezpeky najomeovi.

5. Prenajimatel’ sa zaviizuje vratit' ndgjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovant cast’
najneskor do 30 dni odo dna skongenia najmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze troky zo sumy zébezpeky najomcovi nepatria.

Clinok VI.
Najomné a poplatky za sluzby s ndjmom spojené

6.1. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najomné vo vySke 133,00 € mesacne.
6.1.1. Zmenu vy3ky ro¢ného nagjomného je mozné upravit' uznesenim OZ ako zmenu prislusnej
prilohy nariadenia.
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6.1.2. Najomeca podpisom tejto zmluvy vyslovuje suhlas s tym, Zze bude platit ngjomné vo
vyike, ktora bude uvedend v Prilohe ¢. 1 k VZN Obce Sul'ov - Hradnd, ktoré bude uréovat
vysku najomného v bytovom dome, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom najmu
podla tejto zmluvy, preto zmena vysky ndgjomného nie je dovodom na zmenu tejto ndgjomnej
zmluvy vyhotovent formou Dodatku.

6.1.3. Najomné je splatné vzdy 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca. N4jomca sa
zaviizuje nagjomné platit’ Prenajimatelovi v dohodnutej lehote splatnosti, v pefiaznej hotovosti
do pokladne Prenajimatel’a, alebo prevodnym prikazom na icet prenajimatel'a vedeny vo VUB.
a.s., ¢islo uctu IBAN: SK1402000000000025328432.

6.2. Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel’ovi prispevok do fondu oprav vo vyske 10,-
eur/mesiac. Fond oprav a adrzby je vedeny na osobitnom ucte vo VUB, a. s. Bytéa, €. uétu
IBAN SK5702000000001637930154 a najomeovia naf budi odvadzat’ uréent platbu vidy
do 15. dita prislu$ného kalendirneho mesiaca. Spbsob vypoltu vychidza z platnych aprav
ustanovenych osobitnymi pravnymi predpismi.

6.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vysky prispevku do fondu opras nie je dovodom
na zmenu tejto zmluvy formou dodatku.

6.2.2. Prispevok do fondu oprav je splatny spolu s najomnym vzdy 15. dia prisluSn¢ho
kalendarneho mesiaca.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti Najomcu platit’ nadne
a v&as splatné pefiazné plnenia, ktoré je povinny platit na ziklade tejto zmluvy ( najomné,
prispevok do fondu oprav). sa Ndjomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnutd zmluvna
pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy, aj zataty defi omeskania s platenim.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

7.1. Prava a povinnosti nijomcu

7.1.1. Ndjomca sa zaviizuje :

a/ Riadne a véas vykonavat’ drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim a beznou tdrzbou,
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné néklady. Je povinny konat tak, aby pri
uzivani, udrziavani bytu nerusil aneohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni njomeu na svoje naklady sam
a pozadovat od ngjomeu nahradu vynalozenych nakladov.

Zmluvné strany berti na vedomie, 7e za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat’ ngjomea sa
povazuju tie opravy bytu, prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe ¢. 1/
NARIADENIA VLADY ¢&. 87/1995 v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavajl
niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika a tieZ opravy, ktoré nie st uvedené v prilohe cit.
nariadenia, ak néklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej
veci viac oprav, ktoré spolu savisia, je rozhodujici sucet nakladov na vietky tieto opravy.
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Pre ucel tejto zmluvy sa za naklady spojené s beznou adrzbou bytu povazuju naklady za prace,
ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhsom uzivani (dalej len "obvyklé udrziavacie naklady"), ako
napriklad mal'ovanie, napustanie xylolitovej podlahy, udrziavanie dreveného obloZenia stien,
opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

Ak sa Najomca nepostard o riadne a véasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu,
ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni Ndjomeu na svoje naklady
a pozadovat od Ndjomecu néhradu vynaloZenych nakladov.

b/  Bez zbytotného odkladu telefonicky, osobne anasledne aj pisomne oznamit
Prenajimatel'ovi nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecCit’
Prenajimatel’ a v sivislosti s tym je povinny umoznit Prenajimatelovi ich riadne vykonanie
a na poziadanie Prenajimatel’a poskytnat potrebni su¢innost” spocivajucu aj vo vykonavani
prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Ndjomca zodpoveda za skodu, ktora v savislosti
s tym Prenajimatel’'ovi vznikne.

¢/ Na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost odstranit’ v byte a v uzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo ne€innosti zo strany Najomeu,
alebo tych, ktori st opravneni byt uzivat spolu s ngjomecom. V pripade, ak svoju povinnost
Najomca nesplni, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom upozorneni Najomeu zavady a
int vzniknuti $kodu odstranit a pozadovat od Najomeu nahradu nakladov s tym spojenych v
plnej vyske. Ndjomca sa tymto zaviizuje vzniknuti Skodu a Prenajimatel'om vyuctované
naklady v plnom rozsahu zaplatit.

d/  Uzivat byt vyluéne na ucel byvania.

o/ Platit riadne a v&as ( v lehote splatnosti ) najomné a ostatné penazné plnenia podla
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

f/ Po ukondeni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom stivisiace v lehote najneskor do dvoch
pracovnych dni po ukonceni najmu a tieto odovzdat Prenajimatelovi so vSetkym
prislusenstvom a technickym vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé uzivanie a opotrebovanie pri riadnom uzivani a vykonavani adrzby, bez naroku na
néhradu nékladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spoloénych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu,
pripadne zavad.

V pripade omeskania Najomcu s odovzdanim predmetu najmu Prenajimatelovi, je povinny
tento zaplatit' Prenajimatel'ovi dohodnutu zmluvna pokutu vo vyske 50 Eur za kazdy aj zacaty
defi omedkania s odovzdanim predmetu ndjmu prenajimatel'ovi.

7.2. Néjomca zodpoveda za Skodu sposobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.
7.3. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania inym osobam pravnym
titulom podnajmu, vypozicky, ani do akéhokol'vek iného uzivania bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 500 €, ato pri kazdom zisteni takéhoto
porudenia povinnosti zo strany Najomcu.

7.4.  Najomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte,
vratane zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, v opacnom pripade zodpovedd Najomca za vzniknuta  Skodu.
Ak prenajimatel’ udeli ndgjomeovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav, naklady na
ich realizaciu znaSa v plnom rozsahu Ndjomca, bez naroku na ich ndhradu po ukonéeni ngjmu.
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7.5. Najomca je povinny atymto sa zavizuje umoznit’ na poziadanie Prenajimatela, na
nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miere vstup do bytu za ucelom vykonania obhliadky
a kontroly plnenia povinnosti Najomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

7.6. Najomca je povinny nahlasit Prenajimatel'ovi bezodkladne akukol'vek zmenu tykajlcu sa
0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomeu v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti
a kritérii pre hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v Ziadosti,
alebo ostatnych dokladoch ako manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu na odber elektrickej energie v byte si uzatvori
Nijomca so Stredoslovenskou energetikou a.s. 7Zilina vo vlastnom mene a na vlastny ucet.
Taktiez zmluvy za odber pitnej vody si uzatvori najomea s prevadzkovatel'om vodovodu,
t. j. Obec Sul'ov — Hradna na vlastné meno a na vlastny udet.

7.8. Prava a povinnosti prenajimatel’a

7.8.1. Prenajimatel’ sa zavizuje pocas trvania najmu vstupovat’ do bytu a vykonavat’ pravy
a opravy v byte za pritomnosti Najomeu, alebo nim poverenych osob, okrem pripadu, ak by
nevyhnutnost' vykonania opravy alebo iného zasahu do bytu, jeho prisluSenstva, zariadeni alebo
stcasti bola nevyhnutna pre hrozbu vzniku gkody a stthlas Najomcu nebolo mozné zabezpetit,
kedy je  opravneny vstapit  do bytu  aj bez  sthlasu  Najomcu.
Najomea sa zaviizuje vykonanie potrebnych oprav a Gdrzby bez obmedzenia umoznit’.

Clanok VIIL.
Zaveredéné ustanovenia

8.1. Zavizkovy vztah zaloZeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej
republiky. najmé ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a stivisiacimi predpismi.

8.2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a Najomca jedno vyhotovenie.

§3. Menit a dopiiat ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost ktorého sa vyzaduje
jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvySenia najomného
a zmeny vysky prispevku do fondu oprav, kedy nie je potrebné zmenit' obsah zmluvy formou
dodatku.

8.4. Ak je alebo sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy o najme bytu ( alebo jej Cast) je
neplatné, necinné alebo nevykonatel'né, takato neplatnost’, nei¢innost’ alebo nevykonatel'nost
nemd za nasledok neplatnost’, neucinnost a nevykonatel'nost’ dalsich ustanoveni tejto zmluvy.
8.5. Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonéva a povazuje sa za platne a a¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu trvalého pobytu najomcu alebo sidla
prenajimatel’a, ktora bola ako posledna znama adresa oznamena.

8.5.1. Obe zmluvné strany sa zaviizuji vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla
a trvalého bydliska bez zbyto¢ného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak
Néjomea odmietne dorucovani zasielku prevziat alebo dorucovant zasielku neprevezme pri
prvom pokuse o dorucenie, za den doru¢enia sa povazuje prvy dei nasleduj tici po dni odoslania
doru¢ovanej zasielky. Dorucenie najomcovi je riadne ( platne a (¢inne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel’ dorucuje na adresu Najomcu uvedent v tejto zmluve.

8.6. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva upravuje pravne pomery suvisiace
s najmom bytu opisan¢ho v ¢lanku . tejto zmluvy.

87  Zmluvné strany beri na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenic § 47a ods. 1/
Obéianskeho zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam, je smluva G&inna diom nasledujicim po dni jej
zverejnenia.
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8.8.  Ukastnici zmluvy vyhlasuju, Ze zmluva bola spisand podl'a ich pravej a slobodnej vole,
nebola uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sahlasu s jej
obsahom tito listinu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Sul'ove — Hradnej, dia: A¥ 102023

-
OBEC SULOV-HRADNA
a Obec Séliov-=Hegddacs
Rty 013 52 SULOV
- ICO: 00 321 656

NAJOMCA :

b

.................................

Ing. Jaroslav Busty
starosta obce

Eva Hrehorova
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