Najomna zmluva 1 /2023

ktoru v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov a zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

uzavreli medzi sebou

Prenajimatel’: Zakladna Skola s materskou $kolou, Osloboditel'ov 9, Cervenik
Zastapena: PaedDr. Jarmilou Gaborovou, riaditel’kou ZS s MS
ICO: 36090212
(d’alej len prenajimatel’)
a

Naijomca: Zakladna umelecka Skola, Pribinova 5, 920 01 Hlohovec 5
Zastapena: PaedDr. OI'gou Pappovou, Phd., riaditel’kou ZUS
ICO: 34000062

(d’alej len najomca)

Zmluvné strany, reSpektujice zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, uzatvarajii podl'a ustanovenia § 3 zdkona C. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla ustanovenia § 663 a
nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov tito Najomnu
zmluvu (d’alej tiez zmluva") za nasledovnych podmienok:

CL 1L
Predmet zmluvy

1.1  Predmetom zmluvy je najom nebytového priestoru — troch tried nachadzajucich sa
v prizemne;j Casti Skoly. Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu a za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve najomcovi do uzivania v zmysle predmetu najmu podla bodu 1.1
tohto ¢lanku zmluvy.

CL IL
Uel preniajmu

2.1 Prenajimatel sa =zavdzuje prenajat najomcovi predmet ndjmu za ucelom
prevadzkovania Zakladnej umeleckej $koly, odbor hudobny a vytvarny, t.j. predmet najmu
bude sluzit’ vyhradne na vychovno-vzdelavaci proces.

2.2 Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vylucne na ucel uvedeny v bode 2.1 tohto
¢lanku zmluvy.

2.3 Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznameny.
Priestory st uzivaniaschopné a mozu sluzit’ dohodnutému ucelu najmu.



2.4 Nijomca nie je opravneny dat predmet ndjmu, alebo jeho cCast do podndjmu tretej
osobe, alebo umoznit’ jeho uzivanie tret'ou osobou.

2.5 Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vylucne v ¢ase podl'a presného rozpisu
nasledovne:

ucebiiu ¢.4.

(na poschodi pri schodisti od zadného vchodu)

utorok 14.00 —20.00
streda 13.45—-19.45
Stvrtok 13.05 —14.15

CL 1L
Néjomné a platby na sluzby

3.1 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na prendjme nebytovych priestorov.

3.2  Spolu s najjomnym sa ndjomca zavizuje platit prenajimatelovi zalohy na thradu
mesacnych prevadzkovych nékladov spojené s uzivanim predmetu najmu v sume 75,60 €
mesacéne, so splatnostou najneskér do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na tcet
prenajimatela SK2602000000001633483553. Platby za jednotlivé mesiace budu uhradené
vzdy do 15. v danom mesiaci.

Vysky ndjomného pre ZUS pésobiacej v priestoroch obce a §koly sa vypocita nasledovne:
Nijom miestnosti = 12 EUR/m?% rok + prevadzkové naklady (25 % znajmu priestorov)
= suma spolu - EUR/ mesacne.
- 1 miestnost = 6,30x9,60 = 60,48 m? ~ 60,48 x 12 € =725,76 € + 25%=907,20 €/rok =
(skolsky rok — 12 mesiacov)

CLIV.
Trvanie zmluvy

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktord zac¢ne plynit’ odo dia ucinnosti tejto
zmluvy, do 30.06.2024.

4.2  Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konci:

a) uplynutim terminu najmu uvedeného v bode 4.1 t.j. (30.06.2024)

b) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v sulade a vyhradne podl'a ust. § 9 zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4.3  Vypovedna lehota v pripade dania vypovede je 2 mesiace a zacina sa od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.



4.4  V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave v
akom ich prevzal, s pripadnymi stavebnymi Gpravami vykonanymi s pisomnym sthlasom
prenajimatela. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor
posledny pracovny deii vypovednej lehoty, resp. posledny den najmu. 0 odovzdani predmetu
najmu sa spiSe protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca a po potvrdeni o
prevzati predmetu najmu prenajimatel’.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

5.1  Naéklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového priestoru bude
znasat’ prenajimatel’.

5.2 Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda.
Najomca je povinny na vlastné naklady a okamzite odstranit’ vSetku Skodu spdsobenu na
nebytovom priestore alebo inych priestoroch prenajimatel'a. Akakol'vek skoda, ktora vznikne
v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobend najomcom, resp. osobami majicimi
vztah k najomcovi, bude najjomcom odstranena. V opcnom pripade sa najomca zavizuje
k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej
vyske prenajimatelovi, bezodkladne  po vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda
prenajimatel'ovi za Skodu vzniknutu v nebytovom priestore. ktort zavinil on sdm, resp. ruci
prenajimatelovi za Skodu sposobenu klientmi najomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi
osobami, ktorym néjomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

5.3  Néijomca je opravneny realizovat’ Gpravu nebytového priestoru vratane interiérovych
uprav len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, na vlastné naklady a v
sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené tupravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaju ndjomcovi Ziadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajacich z realizacie odsthlasenych uprav ani pocas trvania
najomného vzt'ahu, ani po jeho skonceni.

5.4  Prenajimatel je pocas trvania najomného vztahu zalozeného touto zmluvou
opravneny kontrolovat’, ¢i najomca uziva nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sulade so
zmluvne dohodnutymi podmienkami. Né4jomca je povinny za' tymto ucelom, ako aj za
ucelom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit'® prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do vSetkych prenajimanych miestnosti a Casti nebytového
priestoru po predchadzajuicom nahldseni ndjomcovi. V pripade nepredvidanych zavad a
havarii ndjomca bezodkladne informuje prenajimatela.

5.5 Najomca je taktiez povinny dodrziavat’ prislusné protipoziarne, hygienické a ekologické
predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola naruSend hygienicka a ekologicka
nezavadnost’ priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.

5.6 V sulade so zdkonom NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi, vyhlaskou MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, ndjomca



si sluzby bezpecnostného technika a technika poziarnej ochrany zabezpecuje samostatne, vo
svojej vlastnej rézii a zavizuje sa dodrziavat’ povinnosti a opatrenia ustanovené tymito
zakonmi a vyhlaskou a ostatnymi predpismi, ktoré s nimi stivisia. Najomca preberd na seba
vSetky povinnosti vyplyvajice platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia. a ich plnenie
zabezpedi na vlastné naklady. Dalej najomca prebera na seba vietky povinnosti plyniice mu
zo zak. €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a zavizuje sa ich
dodrziavat’ na vlastné naklady.

5.7 Najomca prebera plni zodpovednost’ za priestory skoly od 16:30 hod. do ukoncenia
vyuCby a zabezpecenia priestorov Skoly alarmom, teda do 19:00 hod. Najomca plne
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknutil v nebytovom priestore case od 17:00 hod.
do ukoncenia vyucby azabezpeCenia priestorov Skoly alarmom, teda do 19:30 hod.
Néjomca taktiez zodpovedd za bezpecné uzamknutie a zabezpecenie priestorov Skoly
alarmom. Kod zabezpecovacieho systému je neprenosny a tajny. Zakddovanie a uzamknutie
priestorov bude vzdy realizované Mgr. Andreou Kudelovou. Ndjomca sa zavizuje uhradit’
prenajimatelovi sposobentt Skodu ktorti zavinil on sam, resp. ruci prenajimatelovi za
Skodu sposobent klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym
najomca umoznil do nebytového priestoru pristup v plnom rozsahu.

VI.
Zaverecéné ustanovenia

6.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zadkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

6.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku

k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

6.3 Zmluva nadobudla platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dohodli, ze
zmluva nadobuda uéinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

6.4 Obecné zastupitel'stvo obce Cervenik, schvalilo 26. 8. 2019 navrh Ghrady mesaénych
prevadzkovych nakladov pre zékladné umelecké $koly posobiace v obci Cervenik, VZN

¢.11/2019.

6.5  Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca a jedno vyhotovenie obdrzi zriad’ovatel.



6.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy

voble su slobodné, vazne, zrozumitel'ne a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Cerveniku, dna

Za prenajimatela: Za najomcu:

PaedDr. Jarmila Gaborova PaedDr. Ol'ga Pappova, PhD.



