CRZ 005554/2023/LSR

Najomna zmluva

uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich zmien
a predpisov a zakona ¢. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP ¢. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastpeni: Ing. Jan Marhefka, generalny riaditel’

1CO: 36 038 351

DIC: 2020087982

IC pre DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, diia 29.10.1999, oddiel Ps,
vlozka €. 155/S

nastrane prvej ako prenajimatelom
a

MONTEKOQOS, spol s.r.o.

Mierova 13, 06601 Humenné

V zastpeni : Vojtech Pavelka- konatel’
ICO: 31695 612

IC DPH : SK 2020511163

na strane druhejako ndjomcom
za nasledovnych podmienok:
I
Predmet zmluvy
1.1. Predmetom zmluvy je ndjomny vztah (n4jom) medzi zmluvnymi stranami, pricom ucelom
zmluvy je uprava tohto vztahu v sulade s vol'ou stran a vSeobecne zavdznymi pravnymi

predpismi.

1.2. Predmetom n4jmu, upravenym najomnou zmluvou st nebytové priestory vo vlastnictve SR
a sprave prenajimatel’a, ktoré sa nachddzaju v k.. Humenné, vedenych na LV €. 278 :

nebytové priestory 0 celkovej vymere podlahovej ploche 17 m? , ktoré sa nachadzaju na prvom
poschodi ,, Prevadzkovej budove® so sup. ¢. 213, na Kudlovskej ulici ¢.1 v Humennom,
situovanej na parcele KN C 1897/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

Prenajimatel’ odovzdéva do najmu a ndjomca prebera do ndjmu vyssie uvedeny predmet ndjmu.
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1.
Ucel najmu

2.1. Predmet najomnej zmluvy blizSie Specifikovany v €l. 1., tejto najomnej zmluvy bude
najomcom vyuzivany ako kancelarske priestory.
Il.
Doba najmu
3.1. N4jom sa uzatvara na dobu neurcita a to odo diia ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.
V.

Vyska a splatnost’ nijomného

4.1. Vyska najmu je urcend dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢. 18/1996 Z.z.
V platnom znent :

1.1 nebyt. priestor — kancelaria ............cccooveveivieieeirese e, 1320,- € / rok
1.2 sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
P V0da, SEOCNE.......ooiiiiiiieiieeeeee e 15 ,- €/ rok
» DodavKka tepla........cocvieiiieiieiieeie e 970,- €/ rok
» EleKtrickd energia ........cccccveveeeenienieeieeieseee e 88,- €/rok
Spolu za SIUZDY.......coeviiiiiciieieceeeee e 1073,00,- €/rok

Najom celkom za predmet najmu: 2393,- €/rok, bez DPH.

Slovom : Dvetisictristodevétdesiattri Eur .
K cene bude uplatnend DPH podla platnych pravnych predpisov.

N4jomneé je splatné mesacne v splatkach vo vySke 199,42 - € vzdy do 15. diia kalendarneho
mesiaca s tym, ze prvé najomné je alikvotna Ciastka z kalendarneho mesiaca, v ktorom tato
zmluva nadobudla G¢innost’ splatnad do 21 kalendarnych dni odo dia dorucenia faktiry
vystavenej prenajimatelom v prospech uctu: IBAN: SK89 0200 0000 0000 0050 9632
prijemca Lesy Slovenskej republiky, $tatny podnik, OZ Vihorlat.

4.2. Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku ndjomného v nadviznosti na cenovy vyvoj
o priemernu rocnu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu indexom spotrebitel'skych
cien za predchadzajici kalendarny rok stanovenii Slovenskym Statistickym uradom,
najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, (slovom: jedno percento). Zakladom pre zvySovanie
najomného je vyska ndjomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej
navyseniu.

4.3. Prenajimatel’ a ndjomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1. tejto
zmluvy podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvyseni) vysky najomného,
ktora sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 — ro¢nych (slovom:
patroénych) intervaloch, poénic piatym rokom t¢innosti tejto zmluvy a to jednorazovo o 5
% (slovom: pat’ percent) z vysky ndjomného za predchadzajici kalendarny rok. Zakladom
pre zvySovanie najjomného je vySka njjomného za predchadzajici kalendarny rok. Takto
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44.

4.5.

upravena vyska najomného bude platnd pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej
navyseniu.

Zmluvné strany ber na vedomie, ze zvySovanie najomného podl'a bodu 4.3. a bodu 4.4.
tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5 - roénych intervaloch bude ndjomné
navySované sucasne v zmysle bodu 4.3. abodu 4.4. tejto zmluvy. Cena najomného za

predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4. tejto zmluvy bude zaokrithl'ovana
na celé ¢islo so zaokrihlenim smerom nahor.

Vo faktire podl'a bodu 4.1. tejto zmluvy zasle prenajimatel’ ndjomcovi pisomnu informaciu
0 zmene vySky najomného. V pripade, Ze najomca neuhradi najomné vo vyske stanovenej
v sulade s bodom 4.1. tejto zmluvy bude sa to povazovat za hrubé poruSenie zmluvy
a prenajimatel’ovi vzniké pravo na odstipenie od zmluvy.

V.
Zmluvna pokuta

5.1.V pripade omeskania s thradou najomného v zmluve dohodnutej vyske a termine je ndjomca
povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denn omeskania.
Prenajimatel’ ma nérok aj na ndhradu Skody prevySujicu vySku zmluvnej pokuty.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

VI.
Ukoncenie najomného vzt'ahu

Né4jomny vztah moze byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktord musi mat pisomnu formu ato aj bez udania ddvodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dna nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah méze byt ukonceny aj na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy, a zavédzuje sa odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi najneskor
do 10 kalendarnych dni odo diia dorucenia odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti na ucel ukoncenia tohto
najjomného vztahu akymkolvek spdsobom uvedenym vtomto clanku zmluvy
prostrednictvom posty plati, Ze zasielka sa bude povazovat’ za dorucent aj v pripade, ak sa
bude dorucovat’ doporu¢ene na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy a neprevzaté sa vrati
odosielatel'ovi. Za dent dorucenia sa povazuje den nasledujici po dni vratenia neprevzate]
zasielky odosielatel'ovi.

VILI.
Ostatné dojednania

Predmet ndjmu Specifikovany v bode ¢. 1.2. tejto zmluvy mdze ndjomca po celu dobu
trvania ndjomného vztahu vyuzivat' len na ucel, ako je uvedeny v bode €. 2.1. zmluvy.

Néajomca nesmie v ziadnom pripade predmet najmu d’alej prenajimat’ tretim osobam a teda
menit’ ndjomny vzt'ah za podngjomny.

Néjomca sa zavidzuje, ze sa o predmet ndjmu bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodara aje povinny bez zbytocného odkladu pisomne informovat’ prenajimatela
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7.4.
7.5.

7.6.

1.1.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

0 vzniku akejkol'vek skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohl'adu na
pri¢inu ich vzniku.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu znasa najomca sam.

N4jomca zodpoveda za vsetky skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej suvislosti
s vykonom jeho Cinnosti, vratane §kod spdsobenych tretimi osobami, ktorym umoznil
k predmetu najmu pristup, s vynimkou $kdd vzniknutych v dosledku pdsobenia vis maior.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody sposobené najomcom porusenim predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i poruSenim poziarnych
predpisov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ potrebnll sucinnost’ a zdrzat’ sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol ndjomcovi znemoziiovat uzivat predmet ndjmu pre ucel ako bol
dohodnuty v tejto najomnej zmluve.

N4ajomca nesmie svojou ¢innost'ou poSkodzovat’ okolité nehnutel'nosti prenajimatel’a a je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zdujmom prenajimatel’a.

Néjomca nesmie na predmete najmu vykonévat’ bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a Ziadne upravy ani d’al$iu stavebntl ¢innost’. Sucastou suhlasu prenajimatel’a
k Gpravam predmetu najmu musi byt’ aj presna Specifikacia takychto uprav podl'a pisomne;j
ziadosti ngjomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, e by pri¢inou
neplnenia bola vys§ia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné Zivelné pohromy, ktoré
nepodlichajt kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

Néjomca je povinny podla zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a podl'a zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi dodrziavat’ predpisy na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany.

Po skonceni ndjmu vyrovnaju prenajimatel a najomca do 20 kalendarnych dni od
skoncenia najmu vsetky zaviazky vyplyvajiace zo zmluvy.

Najomca je opravneny postipit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajuce z tejto Najomne;
zmluvy vo¢i Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho predchadzajucom,
pisomnom sthlase.

VIII.
Zaverecné dojednania
Prenajimatel’ ma pravo vstupu na predmet zmluvy za Gcelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, priCom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude

najomcovi ozndmeny vopred.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené ndjomcom v jeho vlastnictve na
predmet ndjmu.

Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.

4/5



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Zmluvanadobuda platnost” dilom podpisu zmluvnych stran a i¢innost’ dilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky podl'a § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni zdkona €. 546/2010 Z.z..

Zmluva bola vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:
4 rovnopisy prenajimatel’
2 rovnopisy najomca.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh
a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky
podl'a § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. v zneni zékona ¢. 546/2010 Z.z..

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, ze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici, dia: ...........ccceeee. V Humennom, dija: ............c.coe.ee.
Prenajimatel’: Néjomca:

LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik MONTEKOS spol s.r.o.

V zastupeni: V zatipeni:

Ing. Jan Marhefka Vojtech Pavelka

generalny riaditel’ konatel’
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Organizaéna zloZka:

Druh majetku:

LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik

OZ Vihorlat

AB Humenné - kancelaria 1 poschodie

Vypocet v§eobecnej hodnoty roéného najmu nebytového priestoru (VSHgzywp)

a) Vypocet jednotkovej véeobecnej hodnoty = VSHyp :

b) Vypocet koeficienta polohovej diferenciacie - Kep:

Technicka Koeficient V&eobecna Koeficient vplyvu trhu s nehnutefnostami Kk 1,50
hodnota polohovej | hodnota 1m? :
Nazov obce nehnutefnosti | diferencidcie | nebyt. priestoru Koeficient vSeobecnej situacie ks 1,30
Klasifikdcia obce _ THne Kep VSHyems Koeficient trhu vplyvom podnikatel. &innosti Krp 1,50
§ 20, pis. a) az g) €m? ) (€/m?) Koeficient povySujucich faktorov kz 1,00
Humenné 215,00 € 2,93 628,88 € Koeficient polohovej diferenciacie Kep 2,93
< piliar,odbor 310, program © 2022 >
¢) Vypoéet ro&ného najmu za 1m? nebytového priestoru — VSHzunemy
1+k"xk Obdobie navratnosti investicii (n)= 15
Zakladna trokova sadzba ECB -
= 2
VSHaune = VSHypmy x [ ] x Ky EREERERENN | -vereinen ECS & ditumu viposiu (k) = 4,26
140" =1 Percento dane z prijmu = 21
( ) - na vypocet koeficienta dafiového zataZenia)
[Koeﬁcient dariového zataZenia (Ky) = l 1,21
€/m?/rok (bez DPH)
Zakladny vypoéet roéného najmu za 1 m” nebytového priestoru — VSHganemy = 69,642 €
% Ugzgy - Uprava zakladného roéného najmu za 1 m? (%) = 4 %
€/m?/rok (bez DPH)
¢1) Zakladny roény nijom za 1 m? nebytového priestoru po tprave % - 5
$ 2,428 €
VSHgnnems =
€/mPfrok (bez DPH)
¢2) Vypoéet roéného najmu za 1m’ servisnych priestorov, prislusnych k 14.486 €
nebytovému priestoru - V8Hgeysemy [VSHgrusem = VSHrunems X 20%)] = v
d) Zakladny roény najom celkom na vymeru podlahovej plochy
nebytového priestoru a prislusnych servisnych priestorov :
Podlahova plocha sa:
MP - podiahova plocha mimo plochy servisnych priestorov = 17,00 m? ( MPc(:I M‘::’ +M73::)
MPgp - podiahova plocha servisnych priestorov = 1,00 m? 18,00
€/rok (bez DPH)
d1) Zakladny ro&ny najom celkom za nebytovy priestor — VSHgyye :
_ 1231,31€
[ VSHgne = VSHruwems x MP |
€/rok (bez DPH)
d2) Zakladny roény najom celkom za servisné priestory - VSHgysp : 14.49 €
[ VSHgnse = (VSHpawpry X 20%) x MP | .
€/rok (bez DPH)
d3) Zakladny roény najom celkom za nebytovy priestor aj so servisnymi I
& L . 1 245,80 €
pﬂestoﬂnl = V Hm;sp [ VsHRng\spp - (VsHRNNp + VsHRNsp] .
Vyhotovil: Petrikova Diia: 19.9.2023
R
Strana 1z 1 Revizia ¢.:
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