Ndajomna zmluva
16/2023

uzavreta podl'a zékona &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

zmien a doplneni

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Pruské, Obecny urad Pruske

a

so sidlom: 018 52 Pruské 1
zastipena: MUDr. Viliamom Cibikom, PhD. — starostom obce
bankové spojenie: VUB, a.s. pobo&ka Ilava
Bankové spojenie: IBAN: SK45 0200 0000 0000 2092 7372
1CO: 00317721
DIC: 2020610966

(dalej len ,.prenajimatel™)

Najomca: MSH dent s.r.0

V zastipeni: MDDr. Maria Strapkova Hrdlickova
so sidlom: 018 54 Kameni¢any 141
1CO: 55 690 017

(d'alej len ,,ndjomca™)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

L

2.

—

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Polyfunké&nej budovy supisné ¢islo
293, zapisanej na LV & 1159 v KN Pruské, na Sprave katastra Ilava.

Prenajimatel’ prenajima a ngjomca beric do najmu &ast nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1, $pecifikovanych v ClL 1I tejto
zmluvy.

Najomea je spolo¢nost’ s ruéenym obmedzenim.

CL I
Predmet a i¢el najmu

. Prenajimatel’ ponechava ndjomcovi do uivania nebytovy priestor budovy sup. &. 293

v rozsahu podfa priloZenej situécie, ktora je neoddelitelnou suéastou tejto najomnej
zmluvy. za G¢elom poskytovania zdravotnej starostlivosti v zdravotnickom povolani

av $tudijnom odbore zubny lekar v $pecializovanom odbore stomatologia— ambulancia

stomatologa.

Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prislusenstva je 65,97 m%
Prevadzkovy priestor: 51,60 m*
Spolo¢né priestory: pomerna tast'( hala, WC, predsiefi, zadverie, chodba a pod.)

14,37 m?
¢ m
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti.
Vypovedni lehotu si zmluvné strany dojednali trojmesa&nu. Vypovedna lehota zacina plynat’ od
prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

CL IV
Nijomné a ihrada za sluzby
Diiom vzniku najmu je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojene s najmom nebytového priestoru /dalej len sluzby/.
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Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 1188,00 € na rok (slovom:
Jedentisicstoosemdesiatosem eur). Mesaéna vyska ndjomného je 99,00 € (slovom:
Devit'desiatdevit eur s G¢innost'ou od 01.05.2024.

Za sluzby plati najomca roc¢ne preddavok vo vyske 2604,00 € (slovom:
Dvetisic3est'stodtyri eur). Mesatna vySka preddavku s uCinnostou od 01.05.2024 je
217,00 € (slovom: Dvestosedemnast’ eur). V tejto cene su zahrnuté preddavky na sluzby
spojenych s ndjmom ako:

— dodavku el. energie

— dodavku vody

- vvoz Zumpy

— odvoz smeti

— dodavka tepla

— upratovanie spoloc¢nych priestorov

— poZiarna ochrana spolocnych priestorov

- réZia 10%

Néjomné spolu s preddavkami za sluzby plati ndjomca mesaéne vyluéne na udet
prenajimatela. a to bankovym prevodom alebo postovou poukazkou.

Ak najomca neuhradi najomné apreddavky na sluzby vo vyske alehote uvedenej
v odseku, je povinny platit’ irok z omeskania vo vyske 0,05% dlZnej iastky za kazdy dei
omeskania.

Vyska ndjomného bude kazdoroéne upravovand podla ro¢nej miery inflicie za
predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tradu SR. Tato zmena bude realizovana o plni vysku inflacie, ato po
vyhléseni indexu Statistickym uradom SR, ato spétne vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol
index vyhlaseny, pricom ndjomné sa zaokruhli na celé EUR nahor.

Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit' vy$ku mesaénych ndjomnych platieb aj v pripade, ak
o tom rozhodne Obecné zastupitel'stvo v Pruskom.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy$ku mesaénych preddavkov, ak je pre to dovod
vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vieobecne - pravnym predpisom alebo
zrozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluZieb.

Prenajimatel’ upravi cenu za ndjom a sluzby spojené s ndjmom v pripade zmeny poétu
najomnikov podiel'ajucich sa na uZivani spolo¢nych priestorov, podl'a skutoéného stavu
za prislusné vyuctovacie obdobie.

Néjomea s ipravou ceny za ndjom a sluzby spojené s najmom podla ods. 9. tohto CL
vyslovne sthlasi.

Prenajimatel’ je povinny najneskdr do konca marca kazdého kalendarneho roka vykonat
vyuctovanie ro¢nej thrady za sluzby v predchadzajiicom roku.

CLv

Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
ich uzivanie podl'a Gcelu tejto zmluvy a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb.
Nédjomca nie je opravneny vykonat stavebné tupravy alebo iné podstatné zmeny v
nebytovom priestore bez stthlasu prenajimatel'a. Ak je ndjomca povinny na prikaz orgédnu
Statnej spravy vykonat' stavebné upravy alebo iné nepodstatné zmeny, v takomto pripade
je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’. Ndjomca je opravneny
bez stihlasu prenajimatel'a vykonat’ na vlastné naklady drobné vnlitorné opravy.
Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel. Ndjomca nie je
opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uZivania inému.
Ndjomca sa zavizuje uhradit vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze §koda nevznikla nasledkom
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Jeho prevadzky. Nédjomcea je povinny dat’ na vlastné naklady poistit' prenajaté priestory,
okrem spolo¢nych priestorov, za zodpovednost za $kodu spdsobenti prevadzkou
v prenajatom nebytovom priestore. Ndjomca preukdZe prenajimatelovi kopiu poistnej
zmluvy bez zbyto¢ného odkladu najneskor ku dfiu u¢innosti ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky povinnosti vyplyvajlice zo zdkona o poZiarnej
ochrane a vykonavacich vyhlaSok zabezpeti ndjomca na vlastné naklady, okrem
spolo¢nych priestorov, za ktoré zodpoveda prenajimatel’. Ndjomca preberd na seba vietky
povinnosti vyplyvajice zo zdkona o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zmysle
prislusnych prdvnych predpisov, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia
a zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej najomca preberd na seba vsetky
povinnosti plynice mu zo zdkona o ochrane zdravia l'udi ako aj zprevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle prislusnych pravnych predpisov a zavizuje sa
ich dodrziavat' na vlastné naklady.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajiice sa ndjomného vztahu
podla tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladajii za dorugené priamo do jeho vlastnych
rik, iked tdto zasielka bude prenajimatelovi poStou vratend ako zisielka najomcom
neprevzatd. Obdobne to plati pri doruovani postovych zéisielok najomcom
prenajimatelovi.

Ndjomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratiziciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov, okrem
spolo¢nych priestorov.

Najomea je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi vznik takej $kody na predmete
najmu, kiord znemoZiuje jej riadne uZivanie. Ak by na predmete ndgjmu vznikli $kody
alebo poSkodenia v désledku nevykonania oprav, ktoré by mal vykonat prenajimatel
a ndjomea potrebu tychto oprdv prenajimatelovi véas nenahlasil, zodpoveda za tieto skody
a poskodenia njjomca.

Nédjomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vstup do prenajatych nehnutelnosti za
ucelom vykondvania oprdv arekonStrukcii spolo¢nych <&asti objektu arozvodov
vnutornych sieti a umoZnit’ vykonanie kontroly stavu vybavenia a vyuZivania predmetu
najmu.

Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov aich beznu tdrZbu
znasa vyluéne ndjomca.

Prenechat’ nebytovy priestor do ndjmu tretim osobam méZe ndjomca len po
predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

Najomca je povinny riadne a vé&as platit’ ndgjomné, tthradu za sluzby a preddavky na ne.
Néjomca ma ndrok umiestnit’ si oznaCenie prevadzky na priedeli budovy spravidla
vmieste vstupu do prevadzkovych priestorov, len po schvéleni_ prenajimatelom a po
dohode s prenajimatel'om o mieste a spdsobe uchytenia na budovu.

CLV
Skoncenie najmu

Uplynutim doby najmu.
Nijomny vzt'ah sa skonéi vypovedou bez udania dévodu podra C. III ods. 2.
Prenajimatel’ méZe zmluvu okamzite vypovedat’, ak:
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca je v omeskani s ithradou ndjomného viac ako 15 dni,
c) ndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢&ast do podnidjmu bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,
Najomca mozné zmluvu okamZite vypovedat ak:
a) zanikne pravo ndjomcu prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) sa stane predmet ndjmu bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté vyuZivanie,
Tato zmluva mdZe byt ukoncena aj dohodu obidvoma zmluvnymi stranami.






