DODATOK ¢&.2

k Zmluve o0 najme nebytovych priestorov
zo diia 3.1.2005 v zneni Dodatku ¢.1 zo diia 1.5.2013

uzatvorenej v stlade so zakonom ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v platnom zneni a zakonom ¢.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
(dalej v texte len ,,Zmluva®)

1.

Zmluvné strany

Obec Bohdanovce

so sidlom Bohdanovce ¢.d.142, 044 16

zastipend Ing. Patrik Belus — starosta obce

ICO: 00 323 985

DIC : 2021235832

adresa pre dorucovanie pisomnosti: Bohdanovce ¢.d.142, 044 16 Bohdanovce

(d’alej aj ako ,,prenajimatel’*)

2.

LEKNOMED s.r.o.

so sidlom Hlavna ¢.459, 076 31 Streda nad Bodrogom

zastipeny MUDr. Michal Jenco- konatel’ spoloc¢nosti

ICO: 36 607 045

DIC : 2022192678

adresa pre dorucovanie pisomnosti: Hlavna €.459, 076 31 Streda nad Bodrogom

(d’alej aj ako ,,ndjomca“)

na

zéklade oznamenia spolo¢nosti LEKNOMED s.r.o., so sidlom Hlavna ¢.459, 076 31 Streda nad

Bodrogom, ICO : 36 607 045 o uzatvoreni Zmluvy o predaji podniku s predévajucim Ambulancia
v§eobecného lekara pre dospelych MUDr. Ladislav Somogyi, s.r.0. a o vstupe tejto spolo¢nosti do prav
a povinnosti najomcu vyplyvajucich zo Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zo dna 3.1.2005 v zneni
Dodatku ¢.1 zo dia 1.5.2013

a

na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Bohdanovce ¢. 80 zo dna 18.10.2023

1.1.

1.2

uzatvaraju tento Dodatok ¢.2

k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo dia 3.1.2005 v zneni Dodatku ¢€.1 zo dia 1.5.2013,
ktorym Dodatkom ¢.2 sa plne nahrddza pévodné znenie Zmluvy o najme v zneni dodatku €.1
nasledovnym znenim :

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluCnym vlastnikom nehnutel’nosti — budovy Obecného uradu,
nachadzajicej sa Bohdanovciach, ktora je evidovana Okresnym uradom KosSice — okolie,
katastralnym odborom na LV ¢&.853 pre katastrilne uzemie Bohdanovce so supisnym
¢islom 142 nachadzajuca sa na parcele KN ,,C* €. 354, druh: Zastavana plocha a nadvorie
o vymere 2.927 m?

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast’ nehnutelnosti uvedenej v Clanku I. bode
1.1. tejto Zmluvy podl'a nakresu v grafickej Prilohe €. 1 k tejto Zmluve a to konkrétne nebytové
priestory o celkovej vymere 80,43 m2, a to: ¢ast’ [ nadzemné podlazie /prizemie/ - miestnost’



1.3.

2.1.

2.2.
2.3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

¢.115 (cakaren) o vymere 21,48 m2, miestnost’ ¢.118 (pripravoviia) o vymere 11,69 m2,
miestnost’ ¢.119 (ambulancia) o vymere 19,00 m2, miestnost’ ¢.120 (pracovia) o vymere 14,02
m2, miestnost’ ¢. 116 (toaleta pre personal) o vymere 2,71 m2, miestnost’ ¢. 117 (toaleta pre
pacientov) o vymere 2,82 m2, cast miestnosti ¢. 106 (chodba — v buducnosti WC pre
imobilnych) o vymere 4,45 m2 a podiel o velkosti ¥ na spolo¢nych priestoroch — miestnost’ €.
111 (zadverie) o vymere 4,27 m2 (8,53 x /2 ) (d’alej len ,,predmet ndjmu*)

Predmetom Zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat najomcovi poc€as doby platnosti
Zmluvy predmet ndjmu za podmienok a spdsobom stanovenych touto Zmluvou, rovnako ako
zavazok najomcu platit’ prenajimatelovi za prenechanie predmetu najmu najomné a platby
spojené za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, a to vo vyske a spdsobom ustanovenym
v tejto Zmluve.

Clanok I1.
Ué¢el ndjmu a doba najmu

Néjomca sa zavdzuje predmet najmu uzivat iba na dohodnuty ucel — prevadzkovanie
ambulancie v§eobecného lekara (poskytovanie zdravotnickej starostlivosti v odbore vSeobecné
lekarstvo).
Tato Zmluva je uzavretd na dobu neur¢it, po¢nuc diiom 1.11.2023.
Pocas uvedenej doby ndjmu nijomca ani prenajimatel’ nemdzu ukoncit Zmluvu z inych
dovodov ako ztych, ktoré su vyslovne uvedené v tejto Zmluve, alebo ktoré vyplyvaja
z prislusnej pravnej Upravy.
Clanok IIL
Vyska a splatnost’ najomného

Za najom predmetu ndjmu bude najomca platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 12 € / m2 /
rok.

Celkova vyska najomného rocne predstavuje sumu 965,16 €, ¢o Stvrtrocne predstavuje sumu
241,29 €. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac
trvania najmu podrla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
upravovat’. ZvySenie ndjmu sa vykona raz ro¢ne k 1.julu kalenddrneho roka o 2 % nad inflacny
narast zverejneny Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok.
O zvyseni ngjomného zmluvné strany nasledne spisu pisomny dodatok k tejto Zmluve.
Néjomné za kazdy Stvrtrok ndjmu vo vyske % dohodnutého rocného najomného podla bodu
3.1. Zmluvy vyuctuje prenajimatel’ vzdy samostatnou faktirou, ktorti je povinny najomcovi
predlozit’ vzdy do 30. dna prvého mesiaca kazdého Stvrtroka, za ktoré je najomné uctované.
V pripade omeskania s uhradou splatnej faktiry ma prenajimatel’ pravo na zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy denne za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia.

Néjomca poukazuje najomné prenajimatel’ovi na bankovy ucet prenajimatel’a vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s., IBAN: SK61 5600 0000 0004 1533 0001 Najomné sa povazuje za
zaplatené dilom pripisania sumy ndjomného na ucet prenajimatela.

Omeskanie s thradou najomného alebo jeho cCasti po dobu viac ako 7 dni sa povazuje za
podstatné porusenie Zmluvy a opraviiuje prenajimatel’a okamzite od tejto Zmluvy odstipit’.
Odstiipenim od Zmluvy sa tito zruSuje diiom, kedy bolo ozndmenie o odstipeni dorucené
najomcovi.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si:
a) dodavka plynu

b) dodavka elektrickej energie

¢) dodavka vody a sto¢né



4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Platby za elektricku energiu, za dodavku plynu a za dodavku vody a sto¢ného bude najomca
uhradzat’ priamo prisluSnym dodavatelom tychto sluzieb, na zaklade samostatnych
dodavatel'skych faktuar, a to podl'a skutocnej spotreby tychto sluzieb.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu iba na ucel dohodnuty v tejto Zmluve, riadnym
a hospodarnym spdésobom, zodpovedajici jeho charakteru a dbat’ o Cistotu prenajatych
nehnutelnosti.

Poistenie a strazenie svojho majetku je povinny zabezpec€it najomca na vlastné naklady, toto nie
je povinnostou prenajimatela. Najomca preto nie je opravneny uplatiovat si voci
prenajimatelovi pripadnt $kodu, vzniknuti ndjomcovi z dovodu porusenia tejto povinnosti.
Néjomeca je opravneny zmenit’ ucel vyuzivania prenajatych nehnutel'nosti podl'a bodu 2.1. tejto
Zmluvy iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny uzivat’ spoloéné priestory / schody, schodistia, socialne priestory a pod.)
v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatelov /
najomcov/ budovy, a je opravneny vstupovat’ do objektu i cez vikendy a sviatky.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu scudzit’ alebo zaloZzit. Prenajat’ tretej osobe,
vykonavat’ na fiom stavebné Uipravy, alebo iné podstatné zmeny smie len s predchddzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’, alebo nim poverené osoby su opravnené za ucasti najomcu vstupovat’ do predmetu
najmu za ucelom vykonania kontroly vyuzitia predmetu ndjmu zo strany ndjomcu v sulade
s uc¢elom podrla tejto Zmluvy, resp. za i¢elom kontroly plnenia si povinnosti zo strany najomcu,
k ¢omu tento dava svoj vyslovny suhlas.

Néjomca si v plnom rozsahu zabezpecuje poZiarnu ochranu v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. Najomca je zaroven
povinny dodrziavat vSetky bezpeCnostné, protipoziarne a hygienické predpisy o ochrane
zivotného prostredia.

Néajomca si v plnom rozsahu zabezpec€uje v prenajatych priestoroch bezpe¢nost pri praci podl'a
zékona o bezpecnosti ¢.124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, vratane zabezpeCenia
bezpecnosti pri praci zamestnancov ndjomcu.

Prenajimatel’ je opravneny: kontrolovat’ najomcu pri vykone jeho podnikatel'skej ¢innosti,
najma ¢i predmet najmu nepouziva na vykon inych podnikatel'skych aktivit najomcu, ako st
uvedené v Clanku III. tejto Zmluvy, kontrolovat’ najomcu & pri pouzivani predmetu najmu
nedochddza kjeho poSkodzovaniu alebo poSkodzovaniu iného majetku prenajimatel’a,
kontrolovat’ najomcu, ¢i dodrziava bezpeCnostné a protipoziarne predpisy, ¢i nedochadza k
poskodzovaniu zivotného prostredia v okoli predmetu najmu (zelene, podzemnych vod,
ovzdusia...), kontrolovat, ¢i najomca na svoje naklady zabezpecCuje bezné opravy a drobné
upravy suvisiace s beznym uZzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu kazdt havariu,
poskodenie, poruchu ¢i potrebu opravy alebo tdrzby, ktord nema charakter beznych oprav
audrzby aumoznit’ prenajimatelovi vykonat tieto opravy atdrzby, ¢omu zodpoveda
prenajimatelova povinnost’ tieto opravy aupravy zabezpeCit na vlastné naklady a bez
zbytocného odkladu po tom, ako sa otom prenajimatel dozvedel. Nijomca je povinny
prenajimatelovi oznamit bez zbytocného odkladu aj kazdu skodu vzniknutl na predmete najmu,
najmi spdsobenu vandalizmom ¢i vytrznictvom.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetku Skodu sposobent akoukolvek Cinnostou
ndjomcu v suvislosti s predmetom ndjmu, rovnako ako zodpovedd prenajimatelovi za
preukazatelné skody, ktoré vznikna na predmete najmu.

Clanok VI.
Ukoncéenie najmu



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.
7.2.

7.3.

Néjomny vztah zanikne:

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) uplynutim dojednanej doby najmu

¢) pisomnou vypovedou ibez udania dovodu. Vypovednd doba je 3-mesacna a zaCina
plynat’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

d) pisomnou vypovedou zdévodu =zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich
z najomného vztahu. Zavazné porusenie je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne
oznacené ako zavazné porusenie. (bod 3.6 zmluvy) Vypovedna lehota je v takomto pripade
jednomesacna a zadina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

e) okamzitym ukoncéenim tejto zmluvy a to diiom, kedy v zmysle § 23 ods.1 zak.¢.7/2005 Z.z,
o konkurze a resStrukturalizacii nastanti u¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu
v upadku

f) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to diiom kedy nastanti ucinky odpredaja predmetu
najmu — bod 1.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 zak.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zakona

g) okamzitym ukonCenim tejto zmluvy ato diom, kedy ndjomca strati opravnenie alebo
spoOsobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktort ma predmet
najmu prenajata v zmysle ¢l. Il bod 2.1.

h) odstipenim od zmluvy, ak to umoznuje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli.

Néjomca sa zavizuje, Ze vznik skutocnosti uvedenych v bode 6.1. pod pism. e) bezodkladne

(najneskor do 5 dni) pisomne oznamit’ prenajimatelovi, v opacnom pripade bude nijomca

povinny platit najomné podla tejto Zmluvy az do dna dorucenia pisomného oznamenia

prenajimatelovi.

Vypoved v zmysle ¢l. VI bod 6.1. tejto Zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.

Vypovedi moéze predchadzat pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o poruSeni

zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

V pripade neuhradenia najomného, resp. sluzieb spojenych s najmom najomcom, po dobu dlhsiu

ako 30 dni po lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny vypovedat tito Zmluvu

k poslednému dinu mesiaca, v ktorom bola vypoved’ najomcovi dorucena.

Néajomca je povinny pri ukonceni najomného vzt'ahu odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’'ovi

najneskor v posledny den trvania ndjomného vztahu ato vstave vakom ho prevzal

s prihliadnutim na primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel’ opravneny

vystahovat’ nagjomcu na jeho naklady a nebezpecenstvo, k ¢omu najomca dava tymto vyslovny

suhlas. Naklady je najomca povinny uhradit do 10 dni od dorudenia vyzvy zo strany
prenajimatela. Prenajimatel’ je zaroven opravneny uctovat’ ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske

30 € / den, za kazdy den kedy je ndjomca v omeSkani so splnenim svojho zavizku odovzdat

predmet najmu prenajimatelovi k diiu skoncenia ndjomného vztahu, k Comu najomca dava

tymto svoj vyslovny suhlas.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doruc¢ovania pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatela budu

doruované na adresy prenajimatela alebo nijomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie

pisomnosti uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade pisomnosti doruc¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent1 ako adresa pred

doruCovanie pisomnosti v tejto Zmluve, ako doporucené listové zasielky alebo zasielky

s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené najomcovi aj ked’:

a) najomca odoprel prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za dorucenli dilom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a ndjomca ju neprevzal do troch dni odo dna ulozenia,
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa najomca o ulozeni
nedozvedel,



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

c) bola zasielka vratena prenajimatelovi ako nedorucitelnd najmi preto, ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit ajeho ind adresa nie je
prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’, pisomnost’ sa povazuje po
troch dioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucent, ato aj vtedy, ak sa o tom
najomca nedozvie.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

Tento Dodatok ¢.2 nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami a a¢innost’
dilom nasledujicim po dni jeho zverejnenia v zmysle ustanovenia §47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a §5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciadm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov.

Tento Dodatok ¢.2 je povinne zverejniovanou zmluvou v stlade s § 5 a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zastupcovia zmluvnych stran sa zavdzuju, ze v pripade zmeny sidla a zmeny Statutarnych
organov opravnenych vystupovat’ za prenajimatel’a, resp. ndjomcu, tieto zmeny oznadmia druhe;j
strane bez zbyto¢ného odkladu.

Sporné otazky budu prednostne riesené rokovanim zodpovednych zastupcov oboch zmluvnych
strdn. V pripade, Ze nedojde k takejto dohode, platia v plnom rozsahu prislusné zakonné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Na otazky vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.

Tento Dodatok ¢.2 je vyhotoveny v dvoch vyhotoveniach, z ktorych najomca obdrzi 1
vyhotovenie a prenajimatel’ obdrzi 1 vyhotovenie vo forme originalu po jej podpisani.
Ucastnici si tento Dodatok &.2 pregitali, s jeho obsahom bez akychkol'vek vyhrad suhlasia, na
znak ¢oho ho vlastnoru¢ne podpisali.

Za prenajimatela: Za najomcu:

V Bohdanovciach dia. .................. V Bohdanovciach dila .........coooevevvivieiiiieieeennnnnn.,

Obec Bohdanovce LEKNOMED, s.r.o.
Ing. Patrik Belus - starosta MUDr. Michal Jenco - konatel



