ZMLUVA
0 podnajme pozemku,
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika medzi:

Najomca: IS Properties, s.r.o.
Sidlo: Pri starom letisku 3/V 10763,

831 07 Bratislava - mestska ¢ast Vajnory
Menom spolo¢nosti: Ing. Ilvan Fedor, konatel

Ing. Peter Kubala, konatefl

ICO: 45615390

DIC: 2023058598

IC DPH: SK2023058598

Bank. Spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK42 0200 0000 0046 3747 6653
SWIFT/BIC: SUBASKBX

Spoloénost’ zapisana v OR vedenom Mestskym sudom Bratislava Ill, oddiel: Sro, vliozka ¢&islo
91299/B

(dalej len ,najomca®)

a
Podnajomca: Slovenska posta, a.s.
Sidlo: Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto:  Sekcia spravy majetku
Nam. SNP ¢. 35
814 20 Bratislava 1
Menom spolo¢nosti: Ing. Emilia Soukupova
Specialista odboru manazmentu nehnutelnosti a najomnej agendy
Ing. Martin Vanko
veduci odboru centralneho controllingu
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla podpisového poriadku (OS-03 v platnom zneni)

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie:  365.bank, a.s.

IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Fakturatna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 803/S

(dalej len ,podnajomca*)
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l.
Predmet zmluvy, u€el podnajmu

Vyluény vlastnik pozemku reg. ,C“ KN, parc. ¢. 2048/83, o vymere 10961 m? druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi Vajnory, obec
Bratislava - Vajnory, okres Bratislava Il a ktory je zapisany na liste vilastnictva ¢. 5746
vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava, udelil najomcovi suhlas
s podnajmom &asti pozemku, bliZz8ie Specifikovanom v tomto bode zmluvy.

Suhlas vlastnika s podnajmom tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Najomca prenechava podnajomcovi do podnajmu c&ast pozemku podrobnejSie
$pecifikovaného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, vo vymere 4,68 m? pre ucely umiestnenia
zariadenia BalikoBOXu blizSie Specifikovaného v Prilohe €. 1 tejto zmluvy (dalej len
,Zariadenie®) tak ako je takato Cast pozemku blizSie znazornena na situacnom plane
tvoriacom Prilohu €. 2 tejto zmluvy (dalej len ,predmet podnajmu®).

. Najomca a podnajomca sa zavazuju poskytovat si vSetku nevyhnutnu sucinnost pre riadne
a v€asné plnenie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Il.
Najomné a prevadzkové naklady

Pocnuc diiom za&atia podnajmu je podnajomca povinny platit najomcovi najomné vo vyske
80,00 € bez DPH mesacne za cely predmet podnajmu. Najomca je povinny pocas celej
doby podnajmu zabezpedit podnajomcovi dodavku sluzieb - elektrickej energie, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu podnajmu spojené. Celkova vySka pausalnej
mesacnej platby za sluzby spojené s podnajmom je 20,00 € bez DPH. Pri pauSalnych
platbach za sluzby spojené s podnajmom sa vyucétovanie nevykonava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude platit najomné a pausalnu diastku za
sluzby mesacne, vo vySke 100,00 € bez DPH, ato na zaklade faktury vystavenej
najomcom. Dohodou stran sa lehota splatnosti faktury stanovuje na minimalne 30 dni odo
dnia doru€enia faktury druhej strane, maximalne vSak do datumu uvedeného na fakture.
Sucastou faktury je datum splatnosti faktury. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca bude
zasielat druhej strane faktury postovou formou doporu€eného listu. Faktury zasielané
postou sa povazuju za doruené v defn prevzatia zasielky zmluvnou stranou. Najomca
bude podngjomcovi k vySke najomného fakturovat DPH v zmysle platnych a uc€innych
pravnych predpisov. V pripade, Ze faktura nebude obsahovat nalezitosti podla zakona €.
222/2004 Z. z. o DPH v platnom zneni, alebo k nej nebudu prilozené doklady dohodnuté
zmluvnymi stranami, je prislusna zmluvna strana opravnena v lehote splatnosti fakturu
vratit spat’ druhej zmluvnej strane na prepracovanie alebo doplnenie, pricom nova lehota
splatnosti faktury za¢ne plynat doru€enim opravenej alebo doplnenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v
omeskani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych udrokov
z omesSkania urCenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok
z omeskania zacne plynut diiom nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dia platby
vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Ak v den uhrady faktury je najomca platitefom DPH a podnajomca zisti, Ze bankovy ucet,
na ktory sa ma vykonat uhrada, sa nenachadza v Zozname platitelov DPH s Cislami
bankovych uétov, ktoré pouzivaju na podnikanie na Finanénej sprave SR, je podnajomca
opravneny pozastavit' Uhradu, resp. uhradit’ z faktury len zaklad DPH bez &iastky DPH
uvedenej na fakture, a to az do lehoty splnenia zakonnych povinnosti najomcu ohladom
nahlasovania bankovych uétov na Finanénu spravu SR. Takéto zadrzanie platby nebude
zakladat narok na urok z omeskania, ani iné sankcie vztahujuce sa k uhrade po lehote
splatnosti.
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10.

11.

12.

[l
Prava a povinnosti zmluvnych stran

a) Najomca sa zavazuje:

Prenechat podnajomcovi k doCasnému uzivaniu predmet podnajmu a odovzdat
podnajomcovi predmet podnajmu podla dohody zmluvnych stran.

Prenechat podnajomcovi predmet podnajmu v stave, aby mohol byt uzivany pre instalaciu
zariadenia podlfa podmienok tejto zmluvy a doru€ovanie zasielok do zariadenia pre
jednotlivych adresatov.

Zabezpedit podnajomcovi moznost' indtalovat' zariadenie podla technickej Specifikacie
dopredu pisomne odsuhlasenej ngjomcom a poskytnut podnajomcovi potrebnu sucinnost
s tym spojenu.

Udrziavat predmet podnajmu v takom stave, aby mohol sluzit dohodnutému ucelu
uzivania, a to vratane beznej udrzby predmetu podnajmu.

Zabezpedit podnajomcovi nerusené uzivanie predmetu podnajmu po celt dobu podnajmu.
Zabezpedit nepretrzity a neruseny pristup podnajomcovi a jednotlivym adresatom zasielok
k zariadeniu.

Zabezpedit nepretrzity privod elektrickej energie k zariadeniu.

V pripade, ak dojde k vypadku spojenia predmetu podnajmu s dodavanymi sluzbami (napr.
prerusenie dodavky elektrickej energie), zabezpedlit bez zbytoéného odkladu napravu
takého stavu (s vynimkou, kedy k takému stavu dbjde z dévodov na strane podnajomcu,
kedy bude povinny tak uginit podnajomca).

V zmysle zakona o dani z prijmov / zak. 595/2003 Z.z./, v zneni neskorSich predpisov, §
24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného podnajomcom
suhlasi najomca, ze zabezpedi pre podnajomcu suhlas vlastnika pozemku s odpisovanim
vloZzenych investicii do prenajatého pozemku na umiestnenie zariadenia. V pripade
ukonCenia namu pred ukonCenim odpisovania technického zhodnotenia bude
prenajimatel kompenzovat jeho zostatkovu hodnotu, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

V pripade potreby vykonania stavebnych prac najomcom na nehnutelnosti v désledku
ktorych bude potrebné premiestnit’ zariadenie, pristipia zmluvné strany k rokovaniam o
zmene lokacie predmetu podnajmu v ramci nehnutelnosti. V pripade, Ze k dohode neddjde
ani do 60 dni, ma podnajomca pravo odstupit’ od tejto najomnej zmluvy podfa ¢€l. V bod 1.
pism. c. tejto zmluvy. Najomca je povinny oznamit’ planované zacatie stavebnych prac min.
30 dni pred ich zacatim. V pripade, ak z dévodov na strane najomcu vznikne potreba
premiestnit’ zariadenie, najomca sa zavazuje uhradit vSetky ndaklady, ktoré vzniknu
v suvislosti s premiestnenim zariadenia.

Najomca zabezpe€i na vlastné naklady ku dfiu odovzdania predmetu podnajmu
podnajomcovi sluzbu - realizaciu elektroinstalacie pre napojenie zariadenia. Ngjomca
zaroven predlozi podnajomcovi vychodiskovu Spravu o odbornej prehliadke a odbornej
skuske elektrického zariadenia.

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi, aby zariadenie podnajomcu (BalikoBOX) umiestnené
na predmete podnajmu bolo dostupné verejnosti a klientom podnajomcu v rezime 24/7, t].
24 hodin denne 7 dni v tyzdni a to tak, Ze bude zabezpefeny minimalne neobmedzeny
pesi pristup k predmetu podnajmu a okolo prednej t.j. okolo pohladovej strany na
zariadenie umiestnené na predmete podnajmu bude dostupny priestor v Sirke aspori 1
meter za Ugelom obsluhy zariadenia podnajomcom a zakaznikmi podnajomcu. Dalej sa
najomca zavazuje, Zze neobmedzi on ani akakolvek tretia strana so suhlasom najomcu
vizudlnu dostupnost zariadenia (BalikoBOXu) umiestneného na predmete podnajmu
Z prednej, t.j. pohladovej strany na zariadenie, ani priestor pred zariadenim najomca
neprenajme inému podnajomcovi, ktory by jeho vizualnu dostupnost’ potencialne mohol
obmedzit. V pripade, ak najomca nedodrzi svoje zavazky uvedené v tomto bode je povinny

parafy: Zmluva o podnajme pozemku pre umiestnenie odborny garant :

BalikoBOXu - najomca: IS Properties, s.r.0. UF/SSM/OMNaNA
lokalita: OC Vajnoria, Bratislava

Cislo v CEEZ:
1292/2023
3/6 Klasifikacia informacii: *V*




N

o 0

bezodkladne od upozornenia podngjomcu vyvinut maximalne usilie a zabezpecit
dostupnost’ zariadenia podnajomcu (BalikoBOX) umiestneného na predmete podnajmu
a sucasne podnajomcovi vznika narok na zlavu z ngjomného vo vySke rovnajlucej sa
mesacnému najomnému za kazdy aj neupiny mesiac, kedy ngjomca nezabezpedil
dostupnost predmetu podnajmu podla predos$lych ustanoveni tohto bodu.

b) Podnajomca sa zavazuje:

Hradit najomcovi riadne a v€as najomné.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu nedat predmet podnajmu do
podnajmu a nepostupit svoje prava ani svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Pri akomkolvek skonéeni doby podnajmu odstranit zariadenie a vSetky ostatné s nim
suvisiace instalacie podnajomcu z predmetu podnajmu a uviest predmet podnajmu do
pdvodného stavu s prihliadnutim k beznému opotrebovaniu a odovzdat predmet podnajmu
v Cistom a upratanom stave najomcovi.

V pripade zmeny lokality predmetu podnajmu vykonat’ v sucinnosti s najomcom vsetky
nevyhnutné kroky k tomu, aby zmena lokality predmetu podnajmu a premiestnenie
zariadenia bolo uskuto¢nené v sulade s poziadavkami oboch zmluvnych stran.

Udrziavat zariadenie v prevadzkyschopnom stave po celt dobu podnajmu.

Podnajomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. i), j) a § 5 pism. i), j) zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi. Podnajomca je povinny
najomcovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.
Realizovat stavebné upravy predmetu podnajmu len na zaklade pisomného suhlasu
najomcu.

c) Zmena udajov:

V pripade, Ze poCas platnosti Zmluvy dojde u zmluvnych stran k zmene identifikaénych
alebo registracnych udajov (zmena registracie DPH, nazvu, sidla, bankového spojenia a
pod.) je zmluvna strana, ktora tito zmenu vykonala povinna oznamit’ tieto skuto€nosti
druhej zmluvnej strane do 10 dni od vykonanej zmeny. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu ta zmluvna strana, ktora tuto povinnost
voci druhej zmluvnej strane nedodrzala.

V.
Doba podnajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato 5 rokov od za€atia podnajmu, priCom po
uplynuti 5 rokov mozno zmluvu vypovedat kedykolvek aj bez uvedenia dévodu. Za termin
zaCatia podnajmu je stanoveny defi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati
predmetu podnajmu.

V.
Skon¢enie podnajmu

Podnajom sa kongi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou hociktorej zmluvnej strany bez udania dévodu, a to az po uplynuti piatich
rokov podnajmu,
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c) odstupenim od zmluvy zo strany najomcu alebo podnajomcu. Odstupenie od zmluvy
nadobuda uc€innost siedmym dfiom odo dna doru€enia pisomného oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota sa stanovuje na tri (3) mesiace a zac€ina plynut’ od prvého dfia mesiaca

nasledujuceho po mesiaci kedy bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Podnajomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak je predmet podnajmu v stave

nespdsobilom na obvyklé uzivanie.

Podnajomca je povinny najneskdér v posledny defi podnajmu uviest pozemok do

pbévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na

vykonanie uprav udelenymi zo strany najomcu v zmysle €l. lll. pism. b bodu 7. tejto zmluvy.

VI.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znada nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doruc¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doruc€uje doporucene do vlastnych
ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude
povazovat za doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky doru€enia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade drfiom vratenia sa nedorucenej zasielky
spat’ odosielateflovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢&lanku zmluvy sa bude spravovat doruCovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

VII.
Zaverecéné ustanovenia

Najomca a podnajomca sa na tejto zmluve dohodli a zavazuju sa zmluvu dodrziavat.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu podpisuju slobodne , vazne, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si riadne precitali a na znak suhlasu s jej
obsahom ju podpisuju.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdzu byt uskuto€nené iba na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitelnu sucast zmluvy.

Tato zmluva je platna diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢inna dfiom
podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu podnajmu, nie vSak skor ako driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povaZuje za povinne
zverejiovanu zmluvu vzmysle Zakona ¢€. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Zarovefi zmluvné strany suhlasia s tym, Ze
Slovenska posta, a.s., zverejni cely obsah tejto zmluvy v centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR.

Najomca prehlasuje, Zze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym koédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk., s jeho znenim suhlasi a zavazuje sa ho
dodrziavat, na znak Coho pripaja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis. V pripade
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akéhokolvek porusenia Protikorupéného kédexu obchodného partnera je Slovenska posta,
a.s., opravnena okamzite odstupit’ od tejto zmluvy.

7. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, zktorych najomca obdrzi 2 rovnopisy a
podnajomca 3 rovnopisy.

Prilohy :

Priloha &. 1 - Specifikacia zariadenia

Priloha €. 2 - Situaény plan predmetu podnajmu
Priloha €. 3 - Suhlas vlastnika nehnutelnosti

V Bratislave, dfia ........cccooovevevvivniennn, V Bratislave, dha ........ccoovvvvviviivinnnnnn,
IS Properties, s.r.o. Slovenska posta, a.s.

Ing. Ivan Fedor Ing. Emilia Soukupova

konatel Specialista odboru manazmentu

nehnutelnosti a najomnej agendy

Ing. Peter Kubala Ing. Martin Vanko
konatefl veduci odboru centralneho controllingu
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