
Zmluva o ndjme nebytovych priestoroch 8.31/2023.
( v d'alSom texte len ,, zmluva* )

uzatvorend podlia zikona t,. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytoqfch priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zikona (,. 44612001 Z. z. o majetku vy55fch uzemnlich celkov v zneni
neskor5ich predpisov aZilsadani hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinsk6ho
samosprdvneho kraja v zneni neskor5ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel': Spojeni Skola, Martin
Sfdlo: Ceskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin
S3atny org6n: Mgr. Milan Zingor,riaditef
ICO: 170 504 99
Bankov6 spojenie: Stritna pokladnica
Zriadovatef a vlastnik majetku: Zilinskli samospr6vny kraj, Komensk6ho 4g, 011 09

Zilina
( d'alej len,, prenajimatef")

a

Ndjomca:

Sldlo:

Tel. i. :

( d'alej len,, n6jomca")

Radoslav Kolek

Matu5a Jankolu 7,036 01 Martin

0904 100 61s

itfnok I.
Uvodn6 ustanovenia

f. Zilinsky samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZSK") je vlastnikom nehnutel'nosti s. d. 421g budova
zdravotnd stredisko, postavenej na pozemku p. d. KN-C d. 3500/11, nachildzajici sa
v katastr6lnom rizemi Martin, zapisany na liste vlastnictva (,.3947 u Spr6vy katastra Martin (LV
tvori prflohu d. I tejto zmluvy).

2. Prenajimatel' je spr6vcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podlla Z6sad
hospodilrenia a nakladania s majetkom ZSI( ie opr6vnenf ho (alebo jeho dast') so srihlasom
zriad'ovatefa (vlastnika) prenechat' do n6jmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predch6dzalo vliberovd konanie formou priameho n6jmu na zitklade
zverejnen6ho ziimeru majetok prenajat'. Zirmer priameho n6jmu prenajimatef evidoval pod
dislom 21612023., ktory bol zverejneny v dobe od29.9.2023.



l.

2.

J.

eHnok II.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel'prenechila an6jomca preber6 do n6jmu nebytov6 priestory nachddzajtrce
sa vnehnutel'nosti uvedenej vdlanku I. odst.l. tejto zmluvy, vzdravotn6 stredisko, ul.
ieskoslovenskej armddy 24Ma*in, miestnostinaprizemi o celkovej vymere sil'id'ri;j
aj ,,predmet n6jmu"). Objekt je zapisany u Katastr6lneho uradu v Ziline, Spr6va katastra
Martin, ako stavba, d. sfp.4218 postavendnaparcele d.3500/11, k.ri.: Martin, zapisand
na Katastrdlnom urade Lilina, Spr6va katastra Ma.tin v liste vlastnfctva d.3947.

(d'alej v texte tejto zmluvy len rrpredmet nijmu6( alebo ,, nebytov6 priestory,().

eHnok III.
0iel n6lmu

N6jomca je opr6vneny predmet n6jmu vytzivaf ako qitvarn;i ateri6r.

CHnok IV.
Doba nijmu

Ndjom predmetu zmluvy podl'a tejto n6jomnej zmluvy sauzalvirana dobu urditir - jeden
rok a to odl.ll.2023.

ildnok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nr{jmu

Zmluvne strany sri povinnd ku dilu zadatia doby n6jmu napisat' a podpisat' protokol
o stave predmetu ndjmu v dase zadatian6jmu.
N6jomca je povinn;f k d6tumu skondenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat,
a protokol6rne odovzdat' predmet n6jmu prenajimatellovi v stave v akom ho pievzal
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
Ak predmet n6jmy pri skondeni n6jmu nebude zodpovedat' staw v akom ho n6jomca
prebral s prihliadnutim na obvykld opotrebenie je n6jomca povinny uhradit,
prenajimatefovi vletky ndklady na uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akom ho
n6jomca prevzal.

1.

itenokVI.
Nijomn6 a platobn6 podmienlry

Zmluvnd strany sa dohodli na n6jomnom za prenajatd nebytov6 priestory uveden6 v il.
II' takto: ndjomnd za-jedenm' za rok(:ini29132 € a celkov6.r-u ru prinajaty nebytovy
priestor o vymere Slmzdini 1495,30 €/ rok, slovom (tisfcstyristod-evat'jesiatp6tEUR
tridsat'centov )bez dane z pridanej hodnoty (DpH).

N6jomca sazavdzuje platit'rodnd nrijomn6 v sume1495,3€ v mesadnlfch spl6tkach vo vy5ke
124,60 €a to vZdy do 5. dria prislu5ndho kalendrlrneho mesiac,a. Zmluvn6 strany sa



a
J.

4.

dohodli, Le n6jomn6 bude niijomca uhrddzat bezhotovostnfm prevodom na ridet
prenajfmatel'a :St6tna pokladnica d. ri. 7000483809/8130, IBAN: SIfi9 8130 0000 0070
0048 3809 variabilny symbol : dislo zmluvy .

Vo qf5ke nSjomn6ho podl'a dl6nku VL odst. 1. tejto zmluvy nie sf zahrnut6 thrady za
sluZby spojen6 s niijmom, ktord bude podl'a dl6nku VII. tejto zmluvy platit'n6jomca.
V pripade, 2e ni$omny vztah zanikne v priebehu kalend6rneho roka, m6 prenajfmatef
ndrok na pomernri dast'zrodn6ho nrijomn6ho t. j. Ill2 zakai.dy, aj zataty kalend6rny
mesiac.
Zmluvne strany sa dohodli, Le prenajimatel' je opr6vnenf dohodnut6 n6jomn6
jednostranne zqfiit' z d6vodu rastu spotrebitelskfch cien (infl6cie) ai. do vfSky
zodpovedajriceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynullf kalend6rny rok na
zitklade kaZdorodndho vyhl6senia Statistick6ho riradu SR. Prenajimatef je povinnli
pfsomne informovat' niijomcu o zvy5eni n6jomn6ho. Zvylene n6jomn6 je zi:aznd pre
n6jomcu od nasledujriceho kalend6rneho mesiaca po dorudeni pfsomn6ho ozn6menia
n6j omcovi zo strany prenajimatefa.

Ak n6jomca neuhradi n6jomnd podl'a tohto dl6nku riadne (v stanovenej vy5ke a vdas), je
povinny zaplxit urok z omeskania vo vy5ke podfa $ 2 nariadenia Vl6dy SR d. 2112013
Z. 2., ktor;fm sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

iklnok VII.
uhrada za sluzby spojen6 s nrijmom nebytovych priestorov.

Prenajimatef bude poskytovat' nrijomcovi nasledovn6 sluZby: dod6vka tepla, dod6vka
elektrickej energie, dodSvka vodn6ho a stodn6ho. Nrijomca je povinnyf prihl6sit' sa ako
platitel'poplatku zakomunitlny odpad podl'a zak.(:.58212004 Z.z. o miestnych poplatkoch
v zneni neskoriich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenych s n6jmom nebytovych priestorov, ktor6 sri uveden6
v dl6nku. II. odst.1. budri n6jomcovi ridtovan6 nasledovnym spdsobom:
a) elektrick6 energia bude tdtov and na z6,klade merada el.energie,
b) tep16 a studen6 voda a stodn6 bude ridtov ane na zitklade meiadov spotrebovanej vody,
c) vykurovanie bude ridtovan6 sp6sobom uvedenym v Smernici d.i/2008 pre vypoelt

rihrad za spotrebu energii v zdravotnom zariadeni Spojenej Skoly Martin.

N6jomca bude zaposkytovand sluZby spojend s ndjmom nebytovlfch priestorov uhr1dzat
platbu mesadne nazdklade faktirry vystavenej prenajimatel'om. Prenajimateli je opr6vneny
vystavit'faktriru za poskytovand sluZby spojen6 s n6jmom nebytovych priestorov-prvym
driom kalendrirneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, zaktory sa-uplatfule rihrada
poskytovanych sluZieb. Doba splatnosti kaZdej faktfry je 14 dnf oao aria.lei vystavenia.
Prenajimatel' je povinny dorudit'faktriru niijomcovi do troch dni od jej vystavenia, inak sa
o podet dni ome5kania s dorudenim faktriry predlZuje lehota splatnosii oneskorene
dorudenej faktriry. N6jomca je povinny uhrddzat' n6jomn6 bezhotovostnym prevodom alebo
vkladom na bankovy ridet prenaj imatelauvedeny v zirhlavitejto zmluvy. V ptutU* za slu1by
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6.

1.

2.



nie sri zahrnute n6klady zaupratovanie prenajatlich priestorov. Tieto sluZby si zabezpedi
n6jomca na vlastn6 n6klady.

3. Ak n6jomca neuhradi rihradu za poskytovand sluZby podlla tohto dlanku riadne (v stanovenej
viSke a vdas), je povinni zaplatit urok z omeskania vo vy5ke podl'a g 2 nariadenia Vl6dy
SR d. 2ll20l3 Z. 2., ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
v platnom zneni.

iklnok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze n6jomca si nesplni povinnost' riadne a v das zaplatit n6jomnd alebo rihradu za
sluZby spojen6 s nrijmom je prenajimatel'opr6vneny poZadovat'od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vy5ke 0,08yo z dlLnej sumy zakaldy def, omesk ania aL do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty nSrok prenajimatel'a na nrihradu Skody, ktorej sa m6Ze
prenajimatef dom6hat'bez ohfadu na vy5ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zapiatenim
zmluvnej pokuty nezanikdn6jomcovi povinnost'platit' tnokzomeskania vo vySke podl'a
platnych priivnych predpisov a povinnost'plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa strany ridohodn,i
inak.

iklnok IX.
Prdva a povinnosti zmluvnych strrin

1. na strane prenajimatel,a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n6jmu uvedenlf v dl6nku I. a IL v stave sp6sobilom na

uZivanie na dojednany fdel,
b) pr6vo vykon6val'svojimi poverenlfmi osobami, di n6jomca uiivapredmet n6jmu riadnym

spdsobom v sirlade s dohodnutfmi podmienkami tejto zmluvy i v5eobe cne z1v'aznymi
pr6vnymi predpismi aza tymto ridelom je opr6vneny vyiadovat' pristup do predmetu
n6jmu, do mu je n6jomca povinny umoZnit.

2. Na strane n{jomcu:
a) povinnost' vlivat predmet n6jmu len na ridel dohodnufi touto zmluvou,b) povinnosf platit' prenajfmatel'ovi dohodnutd n6jomn6 a rihradu za

spojen6 s ndjmom riadne a vdas v termine splatnosti,
c) povinnost' ulivat predmet n6jmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo k jeho

poSkodeniu
d) povinnost' zabezpedit na vlastn6 nriklady obvykld udrZiavanie predmetu n6jmu, najmii

udrZiavat' distotu,
e) povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatel'om ak6kol'vek ripravy a opravy predmetu

nfjmu - bez predchddzajriceho pfsomndho srihlasu nie je opiavnlny tieto uskutodnit,
potrebu oprrilr, ktor6 sri v reLii prenajimatel'a ( opravy nad rrimec oUvyt<tyctr udrZiavacich
opr5v), je n6jomca povinny pisomne oznfumil prenajimatel'ovi bezodt ludn*, v opadnom
pripade zodpovedri za vzniknut6 Skody,

f) povinnosf zabezpedovat' v plnom rozsahu na svoje nriklady dodrZiavanie v5eobecne
zfxiiznych prrlvnych predpisov na riseku bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci pri

energie a sluZby



s)

h)

uLivani predmetu ndj1u, najma vyplyvajric e zo zilkona d. 12412006 z. 2., v platnom
zneni neskor5ich predpisov.
povinnost', bez zbytodn6ho odkladu, pisomne ozndmif prenajimatefovi zmenu tidajovtykajricich sa jeho podnikatelisk6ho opi6vnenia (zmena oprrivnenia, zrusenie opr6vnenia,
zmena miesta podnikania ) zmenaobchodn6ho mena u pod.;,
povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestenie informadnych a reklamnych
tabril'na objekte, kde sa predmet nrijmu nachildza.

N6jomca md pr6vo. pouilivat spolodn6 priestory, najmii hygienick6 zariad,enia
prenajimatel'a s tfm,-Ze je povinny udrhiavat' ich eisiotu a poriad&, wifiane vonkajsichpriestorov patriacich k nehnutel'nosti (distenie chodnftov, ,rirprry priestor doprenajimanej nehnutel'nosti ) a to na vlastnd n6klady.

N'ij9T:1 nie je opriivneny vykon6vat' Ziadne ripravy tykajrice sa predmetu n6jmu bezpt,edchidzajriceho pisomndho srihlasu prenajimaiel'a.- N6jomca m6Ze poZadovat, rihraduniikladov spojenych so zmenou n6jmu ler vtedy, ak mu bol udelenlf predch6d zajicipisomny sfhlas a prenajimatel sa v t-omto srihlase zaviazaluhradit, tieto naffajv.

N6jomca nie je opriivneny prenechaf predmet n6jmu, a to ani jeho dast, do podniijmu
alebo vypozidky tretim osob6m anesmie tento majeiok ani zi"adnym infm sp6sobom
zat' aiit', bez pre dch ddzajuceho p i s o mn6ho srihl asu prenaj imate l,a.

Prenajimateli nezodpovedii za Skody na majetku vnesen6ho do predmetu n6jmuniijomcom.

N6jomca prehlasuje, ze bol obozn6meny s technickym stavom predmetu nrljmu a v tomtostave ho bezvyhrad,preberi do uzivania v srilade s touto zmluvou.

ildnokx.
Skonienie nr{jmu

f6iom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy kondi uplynutim doby nrijmu, na ktorfbol dojednany v dklnku IV. tejto zmluvy. 
vvvr rrqJ.r

N6jom je moZn6 skondit' kedykol'vek aj na zitklade vzhjomnej pisomnej dohodyzmluvnych str6n.
Prenajimatel' m6Ze pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu renz d6vodov uvedenych v g q oos. 2 zitkona d. rr6figg0 zb. o n6jme a podnrijmenebytov;1ich priestorov v zneni platnych neskorsich predpisov.
Nrijomca mOZe pisomne vypovedat, trito zmlurzu pred uplynutim doby n6jmu lenz d6vodov uvedenych v $ 9 ods. 3 zilkona d,. tianggo Zb. onrijme a podn6jmenebytovych priestorov v platnom zneni.
zmluvn' strany sa dohodli, Le vypovednri doba pri vypovedi danej podfa dl. x. odst.3. jedva mesiace azadne plynrit'prvym df,o.* mesiaca rrurt.arl.i.eho po dorudenf vypovede,okrem pripadu, ak nfjomca bude uzivat'predmet ra;mu, io zpores dohodnutym ridelom,kedy je vypovednd doba jednomesadn6 azadina plynrit' prvym diom mesiacanasledujriceho po dorudenf qfpovede druhej zmluvnej ,t ur..
Prenajfmatel' mii pr6vo odsiripit' od tejto zmruvj, at--na;omca porusi ktorukofvekpovinnost' podl'a tejto zmluvy, alebo ked je u o*.sr.uri s platenim n6jomn6ho alebo
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i.

Zaprenaj

Spojend Skola
Ceskosiov-enskej armddY

036 01 MARTlll

Mgr.

irhrady za slui,by spojen6 s n6jmom viac ako 1 mesiac. Odstripenie od zmluvy je ridinn6
jeho dorudenim ndjomcovi.

ilfnokXI.
Ziverein0 ustanovenia

Zmluvnd strany m6Zu menif alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vlfnimkou pripadu podl'a dl. VI. bod 6. a et. vtt. bod i. tejto zmluvy.

Pr6vne vdahy vyslovne neupravend v tejto zmluve sa riadia prislu5n;fmi ustanoveniami zakona
d.116/1990 zb. v platnom zneni, obdianskeho zikonnika a ostatnymi ptatnlimi pr6vnymi predpismi
majricimi vztahkpredmetu a ridelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotoven6 v 5 exempl6ro ch, zktor!,ch obdrZf po jednom vyhotovenf n6jomca, Zitinshy
samosprSvny kraj a 3 prenajimatel'.

,,T6to zmluva nadobfda platnost' dfiom jej podpisu v5etkymi zmluvnlfmi stranami a ridinnost, prvym
nasledujricim dfiom po jej zverejneni v Centrilnom regishi zmhiv, ktori vedie Urad vl6dy SlovfnJkej
republiky v elektronickej podobe.,,

Zmluvnd strany prehlasujri, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vdhne, obsahu zmluvy porozumeli,
srihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani zan6padne nevlfhodn;fch podmienok a na znak sirhlasuju podpisujir.

Dria: 1 8. 10, 2023

J.

4.

5.

Zandjomcu:

Radoslav Kolek
n6jomcariaditel'


