Zmluva o najme

nehnutel’nosti v zastavanom tuzemi k.a. Podolie,
uzatvorend podla 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
medzi

Prenajimatel’: Obec Podolie
¢. 566, Podolie 916 22 Podolie, SR
Zastupena: PaedDr. Rastislav Bobocky — starosta obce
1CO: 00 311 928
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK06 5600 0000 0058 0613 8001

Najomca: DOMROYAL,s.r.o.
Castkovee 428, Castkovee 916 27, SR
I1CO: 47 959 576
zap. v OR OS Trencin, vlozka ¢. 31006/R
za kt. kona: Martin Madro
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
IBAN: SK15 7500 0000 0001 2593 2063

Preambula

Obecné zastupitel'stvo v Podoli udelilo uznesenim ¢. 24/2020 dna 23.06.2020 sthlas
S prenajmom strechy budovy Zdravotného strediska Podolie, stp. ¢. 834, vo vlastnictve obce
Podolie, k. U. Podolie, parcelné ¢islo 1886/2, register KN-C; zastavana plocha a nadvorie,
vymera 820 m?, za uc¢elom nadstavby jedného podlazia budovy Zdravotného strediska pre
byty do sikromného vlastnictva, formou obchodnej verejnej sutaze. Vysledkom OVS bola
Zmluva o najme a Zmluva o nadstavbe. Najomca podal diia 25.8.2023 Ziadost’ o prediZenie
Zmluvy o0 najme, nakol'ko u¢innost pévodnej zmluvy bola na tri roky, t. j. do 25.8.2023..
Ziadost je odovodnena pdvodnym zaujmom o nadstavbu zdravotného strediska, a vydanym
platnym tizemnym rozhodnutim OCUCA-SU-S2023/00106/R2023/0607 zo diia 04.04.2023,
pravoplatné dia 02.05.2023. Ukony suvisiace so stavebnym povolenim sa zaéali v rokoch
pandémie covid, rozhodnutie k stavebnému povoleniu na Roz$irenie distribu¢ného rozvodu
NNK, ktoré¢ mala vylu¢ne v kompetencii obec Podolie, nadobudlo pravoplatnost’ 28. aprila
2023. Bez predmetného rozhodnutia nie je mozné vykonat’ nadstavbu zdravotného strediska,
nakol'ko stucasny distribu¢ny rozvod nedisponuje dostatocnou kapacitou pre navrhovany
pocet novych odbernych miest vytvorenych nadstavbou zdravotného strediska. . Na zaklade
vyssie uvedenych skutoCnosti sa Obecné zastupitel'stvo uznesenim ¢. 68/2023 zo dna
28.9.2023 uznieslo na schvaleni novej Zmluvy 0 najme Vv stlade s §9a, ods. 9, pism. ¢) zakona
¢. 138/1991 Zb. o0 majetku obci.

ClL L
Predmet najmu

Predmetom ndjmu je strecha budovy Zdravotného strediska Podolie, stp. ¢. 834, vo
vlastnictve obce Podolie, k. u. Podolie postavenej na parcele reg. ,,C* ¢. 1886/2, zastavené
plochy anadvoria o vymere 820 m? k. u. Podolie, zapisand V katastri nehnutelnosti

vedenom Okresnym uradom, Katastralnym odborom Nové Mesto nad Vahomna LV ¢€. 1.
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ClL IL
Uéel najmu

Ugelom tejto zmluvy je prenajom strechy budovy Zdravotného strediska na uskutoénenie
stavby ,,Nadstavba zdravotného strediska“ nadstavbou existujuceho objektu - budovy
Zdravotného strediska, sup. ¢. 834, postavenej na parcele reg. ,,C* ¢. 1886/2 — Zastavana
plocha a nadvorie 0 vymere 820 m? v obci Podolie, ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym uradom Nové Mesto nad Vahom, katastradlny odbor na LV ¢. 1, pre
okres Nové Mesto nad Vahom, obec Podolie, kat. u. Podolie vo vylu¢nom vlastnictve
vlastnika o jedno obytné podlazie — 2. podlazie s vytvorenim novych bytovych jednotiek
podrla projektovej dokumentacie, ktort si da vypracovat stavebnik na svoje naklady tak, ze
nadstavbou budovy Zdravotného strediska vznikne dom s bytovymi a nebytovymi priestormi
(d’alej aj ,,Polyfunkény objekt* alebo ,,PO*). Obec Podolie dava zaroveil suhlas s vyuZitim
parciel reg. ,,C* ¢. 1886/1 a¢. 1886/3 , k.u. Podolie, zapisané v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym uradom, Katastralnym odborom Nové Mesto nad Vahomna LV €. 1, za
ucelom vybudovania infrastruktiry k budicim bytom v nadstavbe Zdravotného strediska.

CL 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdé prenajati nehnutel'nost’, ktord je predmetom tejto zmluvy ndjomcovi
v stave sposobilom na pozadované uzivanie. Odovzdanie a prevzatie sa uskuto¢ni do 10 dni
od pravoplatnosti a ucinnosti tejto Zmluvy o najme za pritomnosti oboch jej ucastnikov
(pripadne poverenych zastupcov).

2. Stavebnik sa zavizuje dokoncit’ stavbu v lehote do dvoch rokov odo diha nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia. Na tiito dobu je obmedzena doba trvania tohto ndjmu.

3. Prenajaty pozemok moézZe ndjomca uZivat' len v stlade s touto zmluvou, Zmluvou
0 nadstavbe Zdravotného strediska a svojim opravnenim na podnikatel’sku ¢innost’.

4. Najomca nesmie dat’ prenajaty pozemok do prenajmu ¢i uzivaniu tretej osobe.
5. Njjomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel’ovi (jeho Statutdrnemu zastupcovi) alebo nim
poverenym osobam vstup na prenajati plochu budovy Zdravotného strediska, resp. do
existujucej nadstavby za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

6. Ndgjomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu oznamovat kazdu zmenu (zmena
obchodného mena, zmena sidla najomcu, prevod vlastnickych prav a pod.) ako aj vSetky
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruCovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu:

- miesto uvedené v zéhlavi zmluvy,

- sidlo nagjomcu podl'a vypisu z prislusného registra,

- miesto, kde bude ndjomca alebo osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu zastihnuta.

8. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ doruc¢end do miesta dorucenia
bude povazovand za dorucenu priamo do vlastnych rik, a to 1 v pripade, ak bude vratena
prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné najomcovi
pisomnost’ doru¢it’ na miesto dorucenia podla tejto zmluvy a ind adresa nebude
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prenajimatel’ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za doru¢ent ditom jej vratenia
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ze sa najomca o tom nedozvie.

CL. 111
Vyska najmu a platobné podmienky

1. Dohodnut4 cena najmu (za 820 m?) je 0,5€ za m?/rok, t. j. 410 €/rok.

2. N4jomca uhradi bez d’alSieho vyzvania prislusnu Ciastku za prislusny kalendarny rok na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Termin uhrady je do konca prislusného
kalendarneho roku.

3. Najomca uhradi alikvotnu ¢ast’ najmu za rok 2023, t.j. 143,78 €, obdobie od 26.8.2023 —
31.12.2023. Ostatné roky podl'a ustanoveni tejto zmluvy.

4. V pripade omeSkania thrady mo6Zu prenajimatelia G€tovat’ trok z omeskania vo vyske
0,035% z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania.

5. V pripade, ak nebude ndjom v buducich obdobiach trvat’ cely kalendarny rok a ndjomca
uhradi prenajimatelovi riadny ndjom =zaciatkom roka, prenajimatel nemusi vratit
najomcovi alikvotnu Cast’, za neuzivanie predmetu najmu po cely rok.

CLIV.
Doba najmu

1. N4jomny vztah sa uzatvara na dobu urciti na obdobie troch rokov

2. N4jomny vztah sa kon¢i:

a) uplynutim dohodnutej doby,

b) vypoved’ou s vypovednou lehotou tri mesiace,

c) okamzitym skoncenim v pripade zavazného poruSenia podmienok tejto zmluvy
(neuhradenie n4jmu, neumoZnenie uzivania predmetu ndjmu a poruSenim podmienok
v Zmluve 0 nadstavbe Zdravotného strediska. Zmluva o najme je neoddeliteI'nou sucast’ou
Zmluvy o0 nadstavbe Zdravotného strediska ).

CL V.
Zavereéné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zdviaznych pravnych predpisov.

2. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane jeden a ndjomca dve vyhotovenia.



3. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

4, Tato zmluva nadobuda platnost diilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
i¢innost’ podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 zédkona c. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplia
Obciansky zakonnik, v spojeni s ustanovenim § 5a zakona c¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov.

V Podoli, dita 24.10.2023

Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Podolie DOMROYAL, s.r.o.
Vv zast. starostom obce Vv zast. konatel'om

PaedDr. Rastislavom Bobockym Martinom Madrom



