Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 52/2023
uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov

Prenajimatel’
Sidlo:
ICO:

Zastlpeny:

Sidlo:

ICO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajici prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel’™)
a

Najomca:
obchodné meno:
Sidlo:

Zastapeny:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:

(dalej len ,,ndajomca*)

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Spojena $kola Kollarova 17, Se¢ovce
Kollarova 17, 078 01 Secovce
35568356

SK32 8180 0000 0070 0022 6538
Statna pokladnica

PaedDr. Stundova Michaela, MBA

SK Strix

Plechoticka 1039/39, 078 01 Sedovce

Ing. Cyril Ihnét, predseda zdruzenia
54614368

SK22 8330 0000 0026 0224 2268

Fio banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

(prenajimatel’ a ngjomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany®)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti — Prekrytie tenisového kurtu
stipisné &islo 448 nachadzajiicej sa na pozemku registra C KN p. ¢. 581/7 vedenej Okresnym
aradom TrebiSov, katastralny odbor na LV & 2739 pre katastralne tzemie SeCovce, obec
Secovce, okres Trebiov. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vyssich uzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov zverena do spravy v Dodatku ¢.1
k Protokolu o zvereni nehnutelnosti zo diia 07. 08. 2017, ktora je ako jej spravca opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajticich sa na
nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to Prekrytie tenisového kurtu:

a) nebytovy priestor :
- hala o vymere 894,40 m? (21,5m x 41,6m)

(dalej len ,, predmet najmu‘) do ndgjmu najomcovi.




3.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitelna sucast.

~aLn
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat' na ucel $portovych aktivit. Prenajaty nebytovy
priestor sa bude vyuzivat od 02. 11. 2023 — 22. 12. 2023 (maximalnc 10 dni v mesiaci) a to
v mesiaci november: 45., 46. tyzdeii pondelok v ¢ase od 15:00 hod. do 18:00 hod., utorok v Case
od 14:30 hod. do 18:00 hod. a stredu v &ase od 15:00 hod. do 18:00 hod. , 47., 48. tyzden
pondelok v ¢ase od 15:00 hod. do 18:00 hod. a utorok v ¢ase od 14:30 hod. do 18:00 hod.,

V mesiaci december: 49., 50. a 51. tyzdeti pondelok v ¢ase od 15:00 hod. do 18:00 hod., utorok v
ase od 14:30 hod. do 18:00 hod. a stredu v ¢ase od 15:00 hod. do 18:00 hod. .

V pripade zmeny terminov, ktoré si uréil ndjomca v rdmci tychto 10 dni, je najomca povinny
oznamit’ dana zmenu vopred prenajimatelovi . Ak bude mat’ prenajimatel’ vol'ny dany prenajaty
nebytovy priestor, vyjde najomcovi v Gstrety. Najomné bude uctované podla skutocného stavu
vyuzitych hodin prenajatého nebytového priestoru.

Najomca sa zavdzuje uzivat' predmet ndgjmu vyluéne na dohodnuty ucel v sulade a za splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje, Ze
sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil atento spliia podmienky prislusnych pravnych
predpisov pre jeho uZivanie na dohodnuty G&el niajmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
stvisiacich s Gi¢elom, na ktory je predmet nijmu prenajimany, zodpoveda v celom rozsahu jedine
najomeca.

ClL 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov a na
zéklade VZN mesta Secovce §11 kategoria B, vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmaé:

a) dodavka médii (tepla a elektrickej energie), ktoré uhradza ndjomca prenajimatelovi ako
pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Najomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s najmom v sulade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vySku uhrad za sluzby,

v prospech prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze (hrada za sluzby je splatna najneskor do 15. diia bezného mesiaca
a plati sa bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela. Najomca sa zavédzuje uhradit’ za
sluzby bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na Gcet prenajimatela: SK32 8180
0000 0070 0022 6538 vedeny v Statnej pokladnici , a to na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatel’om.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti nijomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
najomcovi trok zome$kania vo vyske uréenej v stlade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov. Uroky zomeskania st splatné do troch dni odo diia dorudenia
vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykonéa prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vyuétovania doruc¢eného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorudit’ ho ndgjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomného




vyu&tovania, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodndl inak. Sluzby uhradzané pausalne st
vedené v G¢tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprévneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit' raz roéne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym aradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne v8ak o 10%
dohodnutého najomného za predchadzajiice obdobie, k ¢omu mu najomca dava svoj vyslovny
sthlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravene
ndjomné ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je po&as trvania najmu opravneny zvysit' najomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
néjomného za aké sa v tom &ase ana tom mieste prenechdva do néjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvy3enie nijomného spolu s aktualizovanou
prilohou &. 2. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo diia doruéenia pisomného ozndmenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni
voti prenajimatelovi pravo odstlpit’ od zmluvy podl'a ¢1. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je po&as trvania ngjmu opravneny jednostranne zvysit' (hradu za sluzby, ak dojde k
zvy$eniu thrad za sluzby ich dod4vatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvysenie
ahrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 a rozpisom zvySenych poloZziek sluZieb.

CL1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 02. 11. 2023 do 22. 12. 2023, s G¢innost'ou odo dila
nasledujiceho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sii€asnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu do uZivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanik4 pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstiipenim od zmluvy.

V stilade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najjomcom

¢) smrtou najomeu, pokial’ dedi¢ia po poru¢itelovi, ktory bol njomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokraCuji v ndjme.

Najom tiez zanikd pisomnym odstapenim:

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. III bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatel’a bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia ngjomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vodi ngjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou dé4 predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) uZziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) neuhradil nijomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym spoésobom poruduje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;




bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho dojde
k zmene v osobe ngjomcu;
¢) prenajimatel’a, ak ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spolo&né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.
Odstapenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.

) ClL. VI
DalSie ustanovenia

Nédjomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za bezpein(i prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v CL.1 bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov sivisiacich s uzivanim predmetu nijmu. Najomca je
povinny zabezpedit' vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit. zdkona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ngjomca. Najomca zodpoveda za vSetky
Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spésobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
uéelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdi havariu,
poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo Udrzby a umoZnit
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomca je povinny zabezpelit' na svoje naklady bezné opravy, slvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj bezni Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpeit' Ukony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
akékol'vek prace a dinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tychto povinnosti sa
povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zadvaznym spdsobom, v désledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stulade s €l. V bod 4.

Pod pojmom naklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpecit' ndjomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zdk. €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné
opravy a beznu Gdrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava
avymena kovani azamkov. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre odstranenie pochybnosti
tykajtcich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené
s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeuje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka bezna
Gdrzba a prace, ktoré zabezpelia sposobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.




10.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju také
tpravy, ktoré nie st beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a moézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné apravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstruk&nych prvkov stien, prie¢ok, stropov a pod. takym
spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich néklady na realizdciu neprimerane
prekraduji naklady beznej Gdrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndgjomcovi pisomny
sthlas na vykonanie stavebnych aprav podla tohto bodu, je nijomca povinny vykonat' ich na
vlastné naklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyZzaduji prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou Einnostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca vykonavaju akékol'vek
prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich os6b, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. N4jomca je povinny vzniknutl $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak najomca vzniknutt $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vnalat’ a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektricke;j siete. '

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho predchadzajici pisomny suhlas vlastnika predmetu nijmu, t. j. KoSického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie
a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu zniSa ndjomca
a po skondeni ngjmu je povinny nainstalované predmety odstranit” a uviest' plochy, na ktorych
boli umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vnasat’ a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukon&eni najomného vztahu, najneskor v posledny defi trvania nijmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neudini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomcu, k comu najomca udeluje
tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
stidast'ou nehnutel’nosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa
povazuje za splnenu, ak ndjomca sGlasne vrati klu¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel
prevezme predmet nagjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak ndjomca
neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kazdy deil ome$kania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajiice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty udel uZivania bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zavidzuje sa
nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osoéb.




18. Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikanych
Gdajov (najmd zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.

19. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s Gi¢elom ndjmu vystupuje ndjomca voci tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vetkych pravnych predpisov stvisiacich
s jeho vlastnou ¢innost'ou.
CL vII
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ difiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri si uréené pre prenajimatel’a a jeden
pre najomcu.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

4. Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1
b) Rozpis ndgjomného a Ghrad za sluzby ako priloha &. 2,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skuto¢nosti podla tejto
zmluvy si budd doruCovat’ postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na udely tejto zmluvy rozumie najmd vypoved
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna kore$pondencia sa bude zasielat’
na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doruCenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréeni na
dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

6. Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zéasielka povazuje za dorudent dilom jej dorudenia na
adresu podl'a predchadzajiuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deii dorudenia zésielky sa povazuje aj
den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresitom, odoprie dorudovant zasielku prevziat’, alebo deii
vratenia sa nedorucenej zéasielky spét’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povazuje za dorudent tejto strane
okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,
7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika
azakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.
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Za prenajimatela: Za najomcu:
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