ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 57/523/3
uzavreti podla zikona €. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania a o sociglnom by vani
v zneni neskorsich predpisov a podl’a § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zikona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik
(d’alej len ,.zmluva*)

medzi

Prenajimatel’om:

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchovi

1CO: 00321699

DIC: 2020677626

konajtici: Jozef Davidik — starosta obce

bankov€ spojenie: Vieobecnd tiverovi banka, a.s.

¢islo actu: SK9009000000005115589524

(d'alej len ,,Prenajimatel")

Nijomcom: Ing. Peter Svec

Bytom 013 06 Terchovi 202
(d'alej len ,,Ndjomeca‘*)

i.
Predmet a 1i¢el nagjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu &. 523 na 2. posch. v bytovom dome ¢. 1425 v
Terchovej Pod brehom , ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN ¢. 3220/143 v Ka.
izemi Terchovd a zapisany na LV ¢&. 3648 pre k.i. Terchova (d'alej len ,,Predmet ndjmu*
alebo ,,Byt‘).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Ndjomcovi do dodasného uZivania By, klory je
Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy a Ndjomea sa zavizuje platit’ Prenajimatel’ovi
dohodnuté ndgjomné vo vyske podla ¢l. IV bod 1 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi Byt v stave spdsobitom na riadne u¥ivanie za ticelom
uspokojenia docasnej bytovej potreby ndjomeu.-Ndjomea sa pred uzavretim tejto zmluvy
obozndmil so stavom Bytu a jeho vybavenim. Stav Bytu, opis obytnych miestnosti a
prislusenstva Bytu, ako aj vybavenie Bytu sd uvedené v Protokole o odovzdani a prevzaty
Bytu (dalej len ,.Protokol”), kiory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmhuvy,

1.
Popis a vimera bytu

. Byt, kiory je Predmetom ndjimu podla tejto zmluvy, je v zmysle Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov
v zneni neskorSich predpisov, zaradeny do kategérie bezny Standard.

2. Byt ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pozostiva z obytnych miestnost{
a prisludenstva, ktorym je podla § 2 ods. | pism. d) zikona ¢. 443/2010 Z. 7. o dotacidch
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon



& 44372010 2. 27 miestnost urcenia ako vstupny priestor Bytu. priestor nd osobnit
hiygienu, pricstor i umiesinenic sachodovej nisy.

Celkovi vymerd pndluhm-cj plochy By je 38.37 2. Sucastou By je jeho vattorné
vybavenie uvedenc v protokole a vietky hytove pripojky. akrem tych. ktoré i uréen€ na

-

spotocneé urivanie. K Bytu prishicha pivnica gmiestnend na prizemi.

1118
Doba najmu, skondenie najmu

Talo zmiuva sd uzatvara a najom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urcitd,
4 10 od 1.10.2023 do 30.9.2026.

Najom podlia tejto smluvy  konéi uplynutim dohodnute] doby ngjmu  podha
predchz’ldzajflceho bodu !. tohto clanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mdbze najom podla tejto zmluvy skondit’ pisomnou dohodou zmiuvnych strdn, pisomnot
vypovedou jednej 20 smiuvnych stran v pripadoch a za podmienok stanovenych zikonom
¢, 4011964 Zb. alebo odstipenim podla tejlo zmluvy.

Najomca mi privo na opakované uzavretie zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych
v zdkone €. 443/2010Z.2. 2 podmienok uvedenych dale) v tejto zmluve, ako aj podmienok
uvedenych vo vieobecne zdviznom nariadeni prijatom na postup Prenajimatel’a pri
prendjme bytov obstaranych s podporou tatu. Nédrok na opakovuné uzavretie zmluvy ma
Ndijomca najmi Za podmienky. 7e si poCas dohodnutej doby najmu, riadne & veas plnil
svoje povinno%ti vyplyvajice Z tejto zmluvy, riadne a v&as uhradzal najomné @ zélohové
platby za dhrady spojené $ uzivanim Bytu, md viozeni finanéni zdbezpeku v pinej vyske,
riadne a véas si pinil a dodrziaval nielen on, ale aj osoby zijice spolu s nim v byte
povinnosti vyplyvajice pre neho z domoveého poriadku. O moznosti uzavretia najomne]
zmluvy na opakovany najom Byw bude Prenajimatel informovat’ Najomeu minimaline tr

mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjomného bytu.

V pripade, Z¢ Najomca pude mat zdujem O uzavretic najomne] zmluvy na opakcwan}?
najom Byt podla prcdchz’ldzajftceho bodu zmluvy, je povinny © uzavretic zmluvy
poziadatl Prenajimatela pisomnou iadostou dorucenou na adresu Prenajimatela najneskor
v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu podia bodu I, stym, Z¢ prilohou K
ejto sindosti musia byt pre postdenie opr{wncnos'li na opakovany najom Byl podla
zakona €. 443/2010Z. 7. predlo?ené prijmy ndjomeu a vietkych 0sob. ktoré s nim byvaju
v byte za kalendéarny 1ok predchzidmjflci roku uzavretia zmluvy nat opzlkovuny najom Bytu.

inak-jeho pravo na predlzeme najmu zanikd a najom podla tejlo zmluvy konti poslednym
dinom dohodnutej doby najmu.

Pri zéniku najmu ndjomca nema pravo na bytovu nahradu.

IVv.
Najomné, odplaty za sluzby poskytované v stvistosti s najmom a ich splatnost’

Zmiluvné strany sit dohod!i na vySke najomného 74,25 € mesalne.

Nijomea sa zavizuje platit prcndiinmlcl'(wi n'fijmnne na ucet prcnajinmlcl'u., €.t
S K90090000000051 1558952+, vedeny vo VUB. ws. Zilina pod VS: 575233



Najomné je splatné v pravidelnych mesa¢nych splatkach. Ndjomca sa zavizuje platit
n4jomné za obdobie trvania ndjmu vzdy do 1S. diia prisluSného kalenddrneho mesiaca tak,
aby bolo pripisané na Gcet prenajimatel’a mesiac vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav meracov patriacich k bytu, bude odpisany
a zaznamenany prvy krat pri odovzdani predmetu ndgjmu ndjomcovi.

Nijomca sa zavizuje pred uzavretim tejto zmluvy zaplatit’ na i¢et Prenajimatela Cislo dctu
SK7509 0000 00005144534303 finanénu zdbezpeku vo vyike 3-mesa¢ného ndjomného
uvedeného v bode . tejto Casti, resp. v hotovosti do pokladne Prenajimatel'a najneskor
vak pred podpisanim tejto zmluvy. ZloZenie finanénej zibezpeky podla tohto bodu
preukdZe vypisom z banky, resp. prijmovym dokladom pri podpise tejto zmluvy.

Finan&nd zabezpeka vloZend Ndjomcom Prenajimatelovi podla bodu 7. bude slizit’ na
zabezpedenie platenia ndjomného, dohodnutych dhrad spojenych s uZivanim ndjomného
bytu a neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu vrétane jeho vybavenia.

V pripade, e Prenajimatel’ bude miteny pocas doby ndjmu dohodnutej v tejto Zmluve
&erpat’ finanéné prostriedky na dhradu nedoplatkov podl'a bodu 7., je Ndjomca povinny do
uplynutia doby ndjmu rozdiel doplatit. V opaénom pripade mdZe byt neuhradend Cast’
finanénej zdbezpeky povaZovani za nesplnenie podmienky na uzavretia Zmluvy na
opakovany ndjom Bytu.

Finanén4 zdbezpeka zloZend Ndjomcom pri uzavreti zmluvy na prvy ndjom Bytu podla
predchddzajiceho bodu zostdva v pripade opakovaného uzavretia zmluvy o ngjme Bytu na
samostatnom Gé&te uvedenom v bode 7. zriadenom na tento el v banke. Po ukon€eni doby
nijmu bude finanéna zdbezpeka, resp. jej zostatok po odpotitani dlZného ndjomného,
dlznych dhrad spojenych s uZivanim Bytu, pripadnych vydavkov spojenych s nutnou
opravou Bytu, resp. jeho vybavenia vriten4 ndjomcovi v lehote do 30 kalendarnych dni po
ukonéeni doby n4jmu na uéet ndjomcu, z ktorého boli Prenajimatel'ovi poukazované platby
nidjomného.

9. Nijomca sa d’alej zavizuje uzavriet' na pouZivanie televizneho rozvodu zmluvu so
spoloénostou Obecny podnik Terchové s.r.o., ICO: 36 387 908 a platit’ dohodnuty
poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu.

10. V pripade, ak je Ndjomca vomeskani s platenim ndjomného athrad za sluzby
s nagjmom viac ako 5 dni, nijomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeSkania vo vyske
2,5% dlZnej sumy za kaZdy den omeSkania, najmenej v3ak 0,83 € za kaZdy i zacaty
mesiac ome3kania

11. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, Prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vySku ndjmu, ako aj vySku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim Bytu, ak je pre to ddvod vyplyvajiici z poctu byvajicich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim Bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi Najomcovi
zmenu vy$ky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.



Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu 0zndmit’ Prenajimatelovj potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré m4 znazar Prenajimatef a umoznir ich vykonanie, inak
zodpoved4 za $kodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Ndjomca nepostars o véasné vykonanie drobnych opriv a bezni idrzbu Predmetu najmu,
Nédjomcu na viastné

naklady, pricom je Prenajimatel’ si¢asne opravneny pozadovat od Néjomcu néhrady takto

riadne vykonanie ana poZiadanie Prenajimatel’a poskytniit' potrebny sti¢innost’
spocivajiicu aj vo vykondvani pric, V pripade nesplnenia tejto povinnosti Njomca

Nédjomcea je povinny na vlastng naklady ana vlastng zodpovednost’ odstrinit’ v Byte
a v uZivanych spolo¢nych priestoroch zdvady, ktoré vzniklj v dbsledku konania alebo
necinnosti zo strany Ndjomcu alebo tych, ktorf s najomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak

vzniknutd $kodu odstranit na vlastné nakiady a poZadovat’ od Nédjomeu nédhrady takio
vynaloZenych nikladov v plnej vyske.

Nijomca je povinny najneskér v deri vzniku ndjmu podrla tejto zmluvy oznimit
Prenajimatelovi osoby, ktoré budd s nim v predmetnom Byte byvat’. Zoznam 0sdb, ktoré
budd Zit' v Byte spolu s ndjomcom Je uvedeny v Evidenénom liste 0s6b, ktory tvor{ Prilohu
€. 2 k tejto zmluve.



10.

11.

12.

13.

14.

I5.

16.

17.

18.

19.

Po ukonceni ndjmu je Ndjomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom sivisiace
v termine uréenom Prenajfmatel'om a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatelovi so vSetkym
zariadenim uvedenom v Evidendnom liste bytu vstave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykondvani udrzby
bez naroku na ndhradu néakladov sivisiacich so zhodnotenim Bytu a uzivanych spolo&nych
priestorov domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu
technického stavu Bytu a jeho vybavenia, vritane pripadnych zdvad.

Néjomca je povinny platit’ okrem ndjomného aj dhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, podla evidenéného listu a vyd€tovania za jednotlivé mesiace trvania najmu,
vyhotoveného Prenajimatelom, a to v lehote ich splatnosti.

Nijomca zodpovedi za $kodu spdsobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Nijomca nie je oprdvneny prenechat’ byt ani in€ priestory, ktoré sii predmetom najmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobam v zmysle §12 ods. | pism. k) zdkona ¢&.
443/2010).

N4ijomca nesmie vykondvat’ akékol'vek stavebné dpravy a podstatné zmeny v Byte vritane
zdsahov do elektroin3taldcie a vodoinstalicie bez predchddzajiiceho pisomného siihlasu
prenajimatela, v opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknutd $kodu. V pripade stihlasu
prenajimatel'a podla predchidzajicej vety naklady na realizdciu navrhnutych zmien
(stavebnych tprav) zndSa v plnom rozsahu Néjomca bez ndroku na ich néhradu po
ukonceni ndjmu. Stavebné dpravy, ktorymi by pridlo k zmene dispozi¢ného rictenia bytu,
resp. k zniZzeniu Standardu Bytu nesmu byt ndjomcom realizované a nebudi
prenajimatel'om schvélené.

Nijomca sa zavizuje udrZziavat &istotu aporiadok v spolo¢nych &astiach domu
a vykondvat' udrZiavacie a istiace prace spolo¢nych priestorov domu podla rozvrhu
sluZieb stanoveného spoloénou dohodou nijomcov.

Néjomca je povinny, po predchéddzajiicej vyzve prenajimatela, zabezpe€it’ spristupnenie
meracov spotreby — elektromeru, vodomeru a mera¢a tepla, za titelom vykonania odpisu
udajov,

Nijomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznidmeny s povinnostami
vzt'ahujiicimi sa na ndjomcu bytu, v sdvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachddza. Ziroveii vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa Zavizuje
plnit’ a dodrZiavat’,

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujlice ostatnym n4jomcom bytov vykon ich prdv.

Prenajimatel’ sa zaviizuje stavebné ipravy ainé podstatné zmeny v byte pocas trvania
ndjmu vykondvat' iba so sihlasom ndjomcu. Ndjomca mdze tento sdhlas odopriet’ iba
z vaznych ddvodov. Pokial prenajimatel takéto opravy bude vykondvat' na prikaz
prislusného organu §tdtnej spravy, nijomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu uZ{vania bytu a dodrZiavania povinnosti
ndjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy a ndjomca je povinny prenajimatel'ovi tiito kontrolu
umoznit’ vykondvat'.



Zmluva je vypracovanid v dvoch vyhotoveniach, Korych kazda zmiluvng strana obdrz|
jedno vyvhotovenie,

Menit” a doplivat ustanoveniz wjto zmluvy je mozné len na zaklude vzdjomneg dohody

smiluvnyeh stedn, formou pisomného dodatku K tejlo zmluve, pre plathost” Ktordho s
vyzaduje jeho podpisanic obtdvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, 7e zmiluva boly spisand podla ich prave) a slobodne;
vole. nebola uzatvoreng v tresni ani za inych nevyhodnych podmicnok 1 ny Znak suhlasu
s Jej obsahom tito zmluvy vlastnorucne podpisuju.

v Terchovej dia 1.10.2023

Prilohy k zmluve:
Priloha ¢. | - Protokol
Priloha ¢. 2 - Evideneny list osah

Prenajimatel : Najomca;
L]
Jozef Davidik Ing. Peter Svec

starosta obce






