Ndjomna zmluva ¢&. 1/2023

Zmluvné strany:

a

- Prenajimatel’: -+ Obec Ladice, zastipend starostom obce, Ing. Farka$om Jurajom

Ladice 219

951 77 Ladice
I1CO: 00038440
DIC: 2021050790

Ndjomca: Tothova Diana, rod. Téthova

nar.: 08. 12. 1999
r. ¢l

Cel'adice 389

951 03 Celadice

L

Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva podla zdkona &.

443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania ao socidlnom byvani v zneni neskorich
predpisov, zékona & 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich
predpisov a Vieobecne zdviizného nariadenia obee Ladice &. 1/2015 o prenajimani obecnych
bytov obstaranych pomocou verejnych zdrojov.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti:

- 2 izbovy byt & 4 vedeny na meno prenajimatel’a v celosti, ktory sa nachédza na 3. podlazi
v polyfunkénej budove so stipisnym &islom 323, pare. &.; 945/2 v katastrdlnom tizemf Ladice
- spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia polyfunkénej budovy na parc. &. 945/2 v katastralnom
uzemi Ladice so sGpisnym &islom 323 :

. Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je: byt & 4 na 3 podlaZi o celkovej vimere

52,64 m?, pozostévajtici z vstupnej haly 4,33 m?, obyvacej izby so stolovanim 21,22 m?, izby
16,49 m?, kipelne s WC 4,39 m?, kuchynského kita 6,21 m? (d'alej len , byt®).

. K zariadeniu bytu patri: kuchynské linka s nerezovym drezom, digestor, elektricky sporak,

pakove vodovodné batérie, vatia, umyvadlo, splachovacie WC, plynovy kotol, svetelnd
clektroindtalicia, keramické alamindtové pldvajuce podlahy, plastové okné s izoladnym
dvojsklom, bezpeénostné protipoZiarne vstupné dvere.

. K spolonym Castiam a zatiadeniam polyfunkénej budovy so stipisnym &slom 323, pare, &,

945/2 v katastrilnom Uzemi Ladice patria: zdklady, obvodové mury, priedelia, strecha,




schodisko, vchod, chodba, zvislé a vodorovné konstrukcie, izoldcie, klampiarske, stolarske
aocelové kondtrukcie, vodovodnd, plynovd aelektrickd pripojka, televizny rozvod,
bleskozvod, rozvod Ustredného karenia, viitorny poZiamy rozvod, hasiace pristroje, vautorné
svietidld, vchodové dvere a zabradlie schodiska.

I1.
Doba najmu

. Bytuvedeny v &l. L. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdit od: 01, 11. 2023 do: 31.
12. 2026.

. Po skonceni doby, na ktorii bola vzatvorend tato ndjomnd zmluva, ma nijomca pravo na
opétovné uzavretic ndjomnej zmluvy avdak len v pripade, ¥e nad’alej preukézatelne spiiia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla Vieobecne zdviizného nariadenia obce
Ladice &. 1/2015,

. Prenajimatel’ ma prdvo odmietnut’ vzavrief ndjomm) zmluvu s ndjomcom, ak sa nijomca
alebo osoby s nim byvajlice v byte dopustili konani{ ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d)
a g) Ob¢&ianskeho zékonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskor¥ich zmien a doplnkov.

. O mozZnosti opitovného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel” informovat’ ngjomeu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia doby ndjmu.

1R
Ndjomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

. Vy¥ka njjomného je stanovend podla Opatrenia MF SR &, 01/R/2008 zo dia

23. 04. 2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR & 02/R/2008 zo diia 25.
09. 2008.

. Vyika mesaéného ndjomného je: 157,92 Eur, slovom: stopiit’desiatsedem eur a 92/100.
.V ndjomnom nie je zahrnutd thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu. Vy¥ku Ghrady za
elektrickt energiu spoloénych priestorov oznédmi prenajimatel’ po obdrZani zGétovacich fakiir
od ZSE Energia, a. s.

. Néklady na vyvoz fekélii zo Zumpy a préce s cisternovym vozidlom vyudiuje prenajimatel
ndjomcovi po ukondeni §tvrfroka na zdklade dorudenych datiovych dokladov od dodévatela
(faktiry za skutoéne vyvezené mnozstvo).

. Naklady na byt za elektrick(l energiu, plyn, vodu a poplatku za komundlny odpad a drobny
stavebny odpad si hradi ndjomca sam.

. Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi prenajimatel’ z Fondu
oprav a udrzby.

. Néijomné za uZivanie predmetu ndjmu a Ghradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
budi uhridzané bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajimatela vedeny vo
Vieobecnej tverovej banke, a. s, &islo détu: SK61 0200 0000 0000 2662 8162,
BIC/SWIFT: SUBASKBX, variabilny symbol: 12023, kon$tantny symbol: 0558 alebo
v hotovosti do pokladne Obecného tiradu Ladice.

. Néjomné za uZivanie predmetu nijmu a thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
spolu vo vyske 157,92 Eur, slovom: stopiit'desiatsedem eur a 92/100, je ndjomea povinny



10,

uhradzat’ mesacne za prisludng kalendarny mesiac do 15. diia prisluiného kalendirneho
mesiaca.

Najomea je povinny uhradif pripadny nedoplatok zisteny pri vyGdtovani zéloh a skutoénych
nékladov do 15 dnf po tom, o mu bola vy¥ka nedoplatku oznimené.

Ak ndjomcea nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu alebo Ghradu za plnenia spojeng
s uZivanim - predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit

- prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia § 4 nariadenia viddy SR &, 87/1995

Z. z., ktorym sa vykondvajti niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika. N&jomea berie na

~ vedomie, Ze neplatenie ndjomného méze byt dévodom vypovedania néjomne; zmluvy zo

11.

strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob&ianskeho zakonnika & 40/1964 Zb.
v zneni neskorich zmien a doplnkov.

V pripade zmeny rozhodujdcich skutodnost! pre uréenie vyky ndjomného ma prenajimatel’
pravo vysku ndjomného zmenit’ ato pred tym, takito zmenu ndjomného pisomne oznami
ndjomcovi.

IV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ mé pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na n4jomné ana thradu za
ploenie poskytované s uwZivanim predmetu ndjmu dohodnuté podFa &lanku I11. tejto najomne;j
zmluvy.

- Prenajimatel’ a nim poverené osoby st oprdvnené poZadovat pristup k predmetu najmu za

~ uCelom vykonania kontroly, ¢i ndjomca predmet nijmu uZiva riadne a & riadne poziva

plnenia, ktorgch poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu néjmu, ako aj za udelom
vykonania oprdv, ktoré zna¥a prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomeovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi plny a neruseny vikon vietkych jeho prav
spojenych s riadnym uZzivanim predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny obozndmit’ ndjomeu so skutoénym a prévnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu najmu,
Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné Gpravy bytu, ktory je predmetom nagmu a iné
podstatné zmeny vbyte, ktory je predmetom ndjmu iba so sthlasom najomecu. Ak
prenajimatel’ vykondva takéto tipravy na prikaz prislusného organu $tétnej spravy, je ndjomea
povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

V.

Prava a povinnosti nijomcu
Najomea a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domacnosti a si uvedené v Evidenénom
liste tvoriacom neoddelitelnii stcast’ tejto ndjomnej zmluvy, majéi prévo uZivaf predmet
ndjmu (byt s prisluienstvom, spoloéné &asti a spoloéné zariadenia polyfunkénej budovy), ako
a] pravo poZivat' plnenia, ktorjch poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.
Nijomca je povinny predmet najmu u¥ivat nepretr¥ite.
Ndjomca je povinny predmet ndjmu uZivat riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.



Najomea a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domdcnosti sG povinné dodrZiavat
zékaz chovu domdcich zvierat (napr. psy, madky, hluéné viiky, plazy, zajace a iné) v celom
predmetu najmu (byt, spoloéné priestory).

Néjomea nie je opravneny dat’ predmet n4jmu ani jeho &ast do podnajmu.

Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ ani aktkol'vek ini dispoziciu s bytom (vymena bytu,

- prijatie d’alSich 0s6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného stithlasu prenajimatela.

10.

-V pripade zmeny stavbu poétu 0sdb v byte, oproti po¢tu 0s6b uvedenych v Evidendénom liste

je ndjomea povinny zmenu nahlasit’ do 10 dni prenajimatelovi.

.. Néjomea je povinny po&nic n¢innostou tejto ndjomnej zmluvy poskytovat prenajimatefovi

nédjomné ako aj uhradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu podra &1, IIL. tejto
nijomnej zmluvy.

Néjomca je povinny vykondvat vietky drobné opravy v byte sdvisiace s jeho uZivanim,
priom néklady stym spojené, ako aj néklady spojené sbeZnou udrZbou bytu ajeho
prislufenstva ndjomca hradi sam.

Pojem drobnych oprav a nikladov spojenych s beznou udtZzbou bytu a jeho prisluSenstva sa
na Ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v stlade s prislu$nymi ustanoveniami nariadenia

- vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskcho

11,
- prenajimatel’ prdvo tak urobit po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu na svoje ndklady sam

12.

13.

zakonnika,
Ak sa ngjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav abeZnd {idrzbu bytu ma

a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbaf na to, aby sa v polyfunkénej bude vytvorilo
prostredie zabezpecfujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny ubradit’ v plnej vyske zdvady aposkodenia, ktoré v byte, ktory je

. predmetom najmu podla tejto ngjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych &astiach

14,

15.

16.

17.

“a'spolo¢nych zariadeniach polyfunkd&nej budovy spdsobi sdm alebo osoby, ktoré s nim byvaju.

Ak najomca nesplni tito svoju povinnost mé prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomeu poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od njomeu néhradu.

Ngjomca nie je oprdvneny vykondvat vbyte podstainé zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiiceho sthiasu prenajfimatela ato ani na svoje ndklady. V pripade, Ze pri
vykondvani stavebnych Uprav bude spésobend skoda je ndjomcea povinny ju vhradit' v plnej
vyske.

Nijomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré m4 zndSat’ prenajimatel’ a umoZnit ich vykonanie inak zodpovedi za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorym je vykon nijomcovho préva ohrozend, ma ndjomea pravo, po predchidzajicom
upozorneni prenajimatela, zdvady odstrdnit’ a poZadovat od prenajimatel’a ndhradu udelne
vynaloZenych ndkladov. Pravo na ndhradu ndkladov musf ndjomea uplatnit’ u prenajimatecla
bez zbytoéného odkladu. Privo zanikne, ak nebolo uplatnené do Fiestich mesiacov od
odstranenia zavad.

Najomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobenti na spoloénych dastiach a zariadeniach
polyfunkénej budovy zodpovedd vrovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami
polyfunkénej budovy, s vynimkou pripadov kedy sa preukéZe zavinenie konkrétnej osoby.



18.

19.

20.

Néjomea je povinny vykonavaf spolu snijomcami polyfunkénej budovy upratovanie
spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni budovy.

‘Néjomea je povinny vykondvat' spolu s ndjomcami ostatnych bytov v polyfunkénej budovy

vietky prace spojené s beZnou starostlivostou o pozemky prifahlé k polyfunkénej budovy,
ako je starostlivost o verejnii zeleil a udrZbu chodnikov podas zimného obdobia.

Najomcea je povinny umoZnit’ vstup do bytu za svojej pritomnosti zamestnancom Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, Okresného turadu Nitra
a inych Statnych orgénov za icelom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu.

VL
Skonéenie najmu

Zmluvny vztah medzi Ggastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktorti bolo
jeho trvanie podPa ¢lanku I1. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Zmluvny vztah medzi GCastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné kedykol'vek podas jeho
trvania ukonCit’ na zdklade pfsomnej dohody oboch zmluvnych strn, a to ku difu, ktory bude
v tejto dohode o zdniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Zmluvny vzt'ah medzi udastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné po&as jeho trvania ukon&if
na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat pisomnd formu adévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit’ tak, aby ho nebolo moZné zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplatns.
Doévod vypovede nemoZno dodatoéne menit’,

Ak bola dané pisomné vypoved, konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je
tri mesiace a za¢ina plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorudend vypoved'. ‘

Prenajimatel’ mdZe najomnd zmluva vypovedat' len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
pism. a) aZ g) zdkona &, 40/1964 Zb, Obdianskeho zékonnika v zneni neskorfich predpisov.
Nijomca mbZe ndjomni zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez uvedenia
dévodu.

Al sa ngjom skondf, je ngjomca povinny vratit’ predmet ndjmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania nijomného vzfahu
s prihliadoutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je nijomca povinny
prenajimatelovi uhradif ndklady vynaloZené na opravy aprice sdvisiace suvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Njomea sa
zaviizuje vypratat’ predmet néjmu najneskér do troch kalendérnych dni po ukonéeni najmu,
Prenajimatel’ po skondeni ndjmu nie je povinny uhradit ndjomcovi ndklady na stavebné
upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze
stavebné tpravy a iné podstatné zmeny zvydia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
poZadovat’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavbu.



VII.
Financna zibezpeka

. Najomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradif
prenajimatelovi finanént zédbezpeku za uZivanie predmetu ngjmu vo vyske 947,52 Eur,
slovom: deviit’stostyridsat’'sedem eur a 52/100.
. Finan¢nd-zdbezpeka bude sldZit' na zabezpelenie splacania nijomného, uhrady za plnenia
“ spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo
strany ndjomcu a osdb, ktoré ziji s ndjomcom v spoloénej domacnosti.
. Vpripade, Ze poCas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie vy¥tie uvedenej finantnej
-zébezpeky na splécania nijomného, thrady za plnenia spojené s u¥ivanim predmetu najmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skondeni najmu je prenajimatel
povinny vratif ndjomcovi finanént zdbezpeku v pinej vytke ato do 30 dni od skondenia
najmu,
.V pripade, Ze podas doby ndjmu vznikne dévod na pouzitie vy$8ic uvedenej finantne;
zébezpeky na splacanie ndjomného, Ghrady za plnenie spojené s uZivanim predmetu najmu
andkladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu, po skondeni ndjmu je prenajimatel
povinny vratit najomcovi finandnl zabezpeku v zostavajlcej vidke, zodpovedajicej sume
‘ZniZenej o sumy, ktoré boli prenajimatel'om pouzité na splacanie nijomného, Ghrady spojené
s uZfvanim predmetu ngjmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu najmu.

VYIHI.
Ziveredéné ustanovenia

. Néjomca vyhlasuje, Ze sthlasi so spracovanim svojich osobnych udajov ako aj o osobach
jemu zverenych podl'a zakonal8/2018 Z. z..

. Prenajimatel vyhlasuje, Ze bude zachovavat’ mlanlivost o osobnych tidajoch ndjomeu a jemu
zverenych osobach v zmysle zédkona &. 18/2018 Z., z.

. Néjomca vyhlasuje, preberd byt, prislufenstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené v &l. T tejto
zmluvy bez zavad. V pripade akychkolvek skrytych zdvad v byte je povinny ich do troch dnf
od zistenia nahlasit’ pisomne prenajimatelovi.

. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika a d’al§ich relevantnych vieobecne zdviznych pravnych predpisov.

. Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, pri¢om
platnymi a 0¢innymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

. Platnost’ tejto ngjomnej zmluvy nastava diiom jej podpisu oboma zmluynymi stranami.
Utinnost tejto ndgjomnej zmluvy nastdva diiom po jej zverejneni na webovej strénke obce,

. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu riadne preéitali a jej obsahu porozumeli, zodpoveda
ich skutoénej voli, ktord prejavili slobodne, vaZne, urdite a zrozumitelne a zmluva nebola
uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

. Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi n&jomca a dva
prenajimatel’.



V Ladiciach dila 25. oktdbra 2023

:/ e
Téthova Diana

. najomca

Mgr, Laczikova Alzbeta

prenajimatel



