ZMLUVA O NAJME

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

V zastUpeni:

v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

ORAVSKE VYROBNE DRUZSTVO
Nemocni¢na 1, 026 01 Dolny Kubin, SR
36 379 816

2020131036

SK 2020131036

zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Dr,
vloZka Cislo: 10020/L

Slovenska sporitelia, a. s.

IBAN: SK85 0900 0000 0051 5959 9193
Ing. Jan Pangrac - predseda,

Daniel Chomistek - povereny ¢len

(dalej aj len ,prenajimatel” alebo ,,zmluvna strana®)

Najomca:

So sidlom :
ICO :
V zastlpeni:

DIC :

Bankové spojenie
IBAN :

SWIFT :

Slovensk& republika zastipend Ministerstvom vnutra Slovenskej
republiky

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

00 151 866

Ing. Jozef CapuSka, generalny riaditel sekcie informatiky,
telekomunikacii a bezpe€nosti Ministerstva vniatra SR (na zéklade plnej
moci ¢. KM-0OPS-2019/002021-033 zo dita 14.03.2019

2020571520

Statna pokladnica

SK05 8180 0000 0070 0017 9882

SPSRSKBA

(dalej len ,,ndjomca* alebo ,,zmluvné strana*)

¢l. 1.
Vseobecné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom nehnutelného majetku v spoluvlastnickom
podiele 154615/305029 k celku - budovy so supisnym ¢&islom 2051, postavenej na

pozemku C-KN, parcela ¢. 511/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 942 m2
evidovanej v katastri nehnutelnosti, vedenom Katastralnym odborom Okresného Uradu
Dolny Kubin na liste vlastnictva ¢. 3891, katastrdlne Uzemie Dolny Kubin, obec Dolny
Kubin, okres Dolny Kubin (dalej len ,budova“).



1.2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ako vaéSinovy podielovy spoluvlastnik a spravca budovy, na
zédklade Dohody spoluvlastnikov o uzivani, sprave a hospodareni so spolo¢nou budovou
zo dia 30.6.2019 (dalej len ,,Dohoda spoluvlastnikov®), je podla CI. IV. ods. 32 Dohody
spoluvlastnikov opravneny prenechat do najmu ndjomcovi nebytové priestory
nachadzajuce sa v budove, ktoré si Specifikované v ¢lanku Il. ods. 2.1. tejto zmluvy.

a. 1.
Predmet a ucel najmu

2.1. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajice sa v budove Specifikovanej v ¢l. I.
ods 1.1. tejto zmluvy, a to:

- nebytové priestory - miestnost €. 519 o vymere 2 m2 nachadzajlca sav budove na 5. poschodi
(vedla muzského WC),

- ostatné priestory vo vymere 9,21 m2 nachadzajice sa v priestoroch strechy nad vytahovou
Sachtou, ktoré su potrebné na umiestnenie anténnych nosicov a antén tak, ako je to zrejmé zo
zakresu, ktory je prilohou ¢.2 a neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy (dalej len ,predmet
najmu*).

2.2. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi do najmu za UCelom zriadenia
a prevadzkovania radiokomunikaéného  zariadenia siete  SITNO - umiestnenia
a prevadzkovania anténnych nosiCov, antén a potrebnych technologickych a spojovacich
zariadeni, a najomca ho za tymto G€elom za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do najmu
prebera.

2.3. Najomca méze predmet ndjmu vyuzivat len na U€ely dohodnuté touto zmluvou.

¢l 111,
Doba najmu

3.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcit(, ato na 5 rokov odo dia nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa po jej skonéeni uplynutim doby
najmu podla odseku 3.1. tohto ¢ldnku alebo po jej skon€eni uplynutim doby ndjmu podla tohto
odseku tohto ¢lanku zmluvy vZzdy automaticky predlZuje na dobu 3 rokov za rovnakych
podmienok, pokial’ jedna zmluvnéa strana pisomne neoznadmi druhej zmluvnej strane najneskér
180 dni pred zanikom tejto zmluvy uplynutim doby ndjmu podl'a odseku 3.1. alebo tohto odseku
tohto ¢lanku zmluvy svoj Umysel, Ze trva na zaniku tejto zmluvy ku dnu, ku ktorému uplynie
doba ndjmu podla odseku 3.1. alebo podla tohto odseku tohto ¢lanku zmluvy.

¢l 1V,
Né&jomné a spbsob jeho platenia

4.1. Ndjomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona Nérodnej rady Slovenskej
republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky Ministerstva
financii Slovenskej republiky ¢ 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach dohodou zmluvnych strdn vo vysSke 3984,- EUR
rocne, o predstavuje sumu 996,- EUR Stvrtrocne. Ndjomné je oslobodené od dane z pridanej



hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

4.2. Najomné najomca uhrddza StvrtroCne vopred na zéklade faktary prenajimatela, ato
bezhotovostnym prevodom pefaznych prostriedkov prostrednictvom banky na (Cet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel vystavi jednotlivé faktury vzdy
najneskdr k 5. diiu kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa najomné plati. Jednotlivé faktiry su
splatné do 30 dni odo dna ich dorucenia najomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené dfiom
odpisania finan¢nych prostriedkov z G4¢tu ndjomecu.

4.3. Alikvotna Ciastku prvého ndjomného za obdobie od nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy
do 30.09.2019 uhradi najomca prenajimatelovi na zaklade faktiry, ktord bude vystavena
a zaslanad najomcovi do 30 dni po podpisani tejto zmluvy tak, ako je stanovené v odseku 4.2.
tohto ¢lanku zmluvy.

4.4 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySit vySku ndjomného az do vysky miery inflacie
za predchadzajaci kalendarny rok, ktorad bola zverejnena Statistickym dradom SR, priGom
prvykrat bude uplatnend v roku 2021. Zmenu vySky nadjomného moZze prenajimatel’ vykonat
raz rocne k 01. julu, pricom takto zmenena vySka najomného bude platit az do 30. jana
nasledujuceho kalendarneho roka. O zmene vySky n&jomného upovedomi prenajimatel
ndjomcu pisomne do 15. jdna.

¢l. V.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a spésob ich platenia

5.1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v dohodnutom najomnom (€lanok IV., ods. 4.1. tejto
zmluvy), je zahrnuta Ghrada za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu (upratovanie
pristupovych priestorov, likviddcia beZzného odpadu v kontajneri - okrem nebezpecného
odpadu a odpadu, ktory vznikne po stavebnych pracach a ktory si ndjomca likviduje na vlastné
naklady a nebezpecenstvo).

5.2.Zmluvné strany sa dohodli, Zze v dohodnutom nd&jomnom nie je zahrnutd Uhrada za
elektrickl energiu.

5.3. Prenajimatel tymto dava ndjomcovi sthlas a umoZni mu zavedenie privodu elektrického
pradu k predmetu ndjmu. Najomca na vlastné nadklady zabezpeci privod elektrického pradu

z miesta urceného prenajimatelom a uzavrie samostatnd zmluvu s prisluSnym dodavatelom
elektrickej energie a nainStaluje si samostatny elektromer. V pripade, ak nebude mozné
uzatvorit zmluvu s dodavatelom elektrickej energie, ndjomca bude raz ro€ne uhradzat nahradu

za nim skuto€ne spotrebovanu elektrick( energiu prenajimatelovi na zaklade faktury, ktorej
prilohou bude vzdy kopia faktdry vystavenej energetickymi zdvodmi, spolu s dokladom
vystavenym prenajimatelfom, na ktorom bude uvedeny sp6sob vypo€tu ceny najomcom
skuto€ne spotrebovanej energie na zadklade podruznym meraom nameranych hodn6t. Zapis

0 pociatoCnom stave elektromeru bude obsahom protokolu o odovzdani predmetu najmu.



cl. VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Prenajimatel’ sa zavazuje:

a) odovzdat klic¢e od predmetu najmu pri odovzdani predmetu najmu najomcovi,

b) umoZnit vykonanie stavebnych a inych Uprav na predmete ndjmu v stlade s projektom po
predloZeni stavebného alebo iného povolenia stavebného Gradu, ktorého vydanie bude potrebné
pre realizaciu Uprav na predmete najmu z dévodu prevadzkovania technologického zariadenia,
c) zabezpecit plnenie Gloh na Gseku ochrany pred poZiarmi v sulade s prisluSnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v SR v spolo¢nych priestoroch budovy,

d) v pripade vzniku havarie, potreby oprav, Gprav, vymeny, dopliiania, kontroly, revizie,
modernizacie alebo plénovanej rekonStrukcie na technologickom zariadeni néjomcu
umiestnenom na predmete najmu, umoZznit pristup ndjomcovi na predmet ndjmu,

e) zabezpeCit ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu,

t) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve ndjomcu,

g) poskytnut ndjomcovi vCas vSetky podklady, doklady a informacie, ktoré si potrebné na
riadne splnenie povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy a prislusnych vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov platnych v SR tykajlcich sa umiestnenia dohodnutych technologickych
prvkov na predmete najmu.

6.2. Ndjomca sa zavazuje:

a) platit prenajimatelovi ndjomné v dohodnutych terminoch,

b) uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty ucel.

) chranit’ v rdmci svojich moZnosti predmet najmu pred poSkodenim a zni¢enim,

d) pri skon€eni ndjmu demontovat technologické zariadenie najomcu z predmetu najmu
a odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému spésobu
uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie atechnické zhodnotenie predmetu najmu
a stavebné Upravy a nevyhnutné zmeny vykonané najomcom so sthlasom prenajimatela, a to
v lehote do dvoch mesiacov odo dia skoncenia najmu zalozeného touto zmluvou,

e) dodrziavat poZiarno-poplachové smernice prenajimatela,

f) pred vykonavanim akychkolvek stavebnych Uprav a inych zasahov do predmetu nadjmu (nie
technologického zariadenia ndjomcu) zabezpecit si pisomny suhlas prenajimatela a prislusné
rozhodnutie orgdnu Statu potrebné k takejto Uprave,

g) Ze pri pracach na technologickom zariadeni, ako aj pri prevaddzke tohto zariadenia, bude
dodrziavat protipoZiarne a bezpecnostné predpisy pre pracu na elektrickom zariadeni tak, aby
nebola ohrozend bezpeCnost a ochrana zdravia vlastnikov a inych né&jomcov priestorov
nachadzajlucich sa v nehnutelnosti,

h) nezasahovat do cudzich zariadeni bez vedomia a suhlasu prenajimatela,

i) v pripade, ak zisti potrebu vykonania oprdv na predmete ndjmu, ktoré méa zabezpecit
prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu oznamit tito skuto€nost prenajimatelovi. V pripade, ak
si ndjomca nesplni tato povinnost, je povinny nahradit prenajimatelovi $kodu, ktora vznikla
prenajimatelovi v savislosti s poruSenim tejto povinnosti,

j) Ze v pripade akéhokolvek po3kodenia predmetu nijmu, alebo inych priestorov v alebo na
budove, ktoré bude spbsobené <cCinnostou ndjomcu, alebo jeho dodavatelov, pocas
prevadzkovania technického zariadenia, ndjomca odstrani toto poSkodenie bezodkladne na
vlastné naklady. Ak poSkodenim, alebo pri odstrafiovani poSkodeni vznikne prenajimatelovi
alebo komukol'vek inému 8koda, tdto sa zavdzuje ndjomca nahradit' do 30 dni od jej vycCislenia
a vyzvania najej nahradu poSkodenym.



6.3. Najomca vyhlasuje, Ze nim instalované zariadenia spifiaji prislusné technické normy podla
prislusnych v3eobecne zavdznych pradvnych predpisov platnych v SR aZe najomca nemé
vedomost o tom, Ze by tieto zariadenia ruSili vysielanie alebo prijem stCasnych zariadeni
prenajimatela, alebo oséb, ktoré maju prenajaté priestory v budove, osobitne zariadeni pre
prijem televiznych alebo radiovych programov, alarmov alebo inych systémov v alebo na
nehnutelnosti, v ana ktorej sa nachddza predmet najmu, vyuZivajacich radioelektrické
frekvencie.

6.4. V pripade, ak by doslo k ruSeniu akychkol'vek zariadeni, zmluvné strany sa zavézuju, ze
budl v dobrej viere spolupracovat a urobia vSetky nevyhnutné kroky pre ndpravu za Ucelom
zmeny alebo odstranenia takéhoto zavadného stavu.

¢l. VII.
Dal3ie dojednania

7.1. Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budu poskytovat potrebnd sucinnost pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzajom sa budd v€as informovat o vSetkych skuto€nostiach potrebnych pre
ich spolupracu podla tejto zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat vSetky zmeny a db6lezité
okolnosti.

7.2. Zmluvna strana, ktord porusSi svoju povinnost vyplyvajdcu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit Skodu tym sp6soben( druhej zmluvnej strane.

7.3. Casovo neobmedzené vstupy na predmet najmu pre zamestnancov zabezpec€ujlcich tdrzbu
a opravy umozni prenajimatel tak, Ze najomcovi odovzda kl'd¢e od budovy a strechy tak, aby
zamestnanci najomcu mohli v pripade poruchy okamzite zasiahnut. Najomca nie je opravneny
nechat’ si vyhotovit viac kl'ti€ov, ako mu odovzda prenajimatel’ a v pripade straty je povinny
nechat na vlastné naklady vyhotovit kl'Gce pre vSetkych spoluvlastnikov budovy i ostatnych
najomcov.

¢l. VIII.
Odovzdanie predmetu najmu najomcovi a jeho Gpravy

8.1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi najnesk6r dfiom
nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu najomcovi
vyhotovia protokol, v ktorom uvedu najmaé:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v €ase jeho odovzdania najomcovi,

b) zoznam zariadeni vo vlastnictve prenajimatela nachadzajdcich sa na predmete najmu a ich
stav,

c) udaj o stave na meraci elektrickej energie pokial sa takyto mera¢ na predmete najmu
nachadza,

d) potvrdenie o0 odovzdani kld¢ov od predmetu ndjmu ndjomcovi suvedenim poctu
odovzdanych klucov,

e) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych strén,

f) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stréan.



8.3. Pri skoncCeni najmu sa zmluvné strany rovnako zavdzuju spisat protokol o odovzdani

predmetu ndjmu s porovnatel'nymi nalezitostami, ako si uvedené v odseku 8.2. tohto ¢lanku
zmluvy.

IX.
Skoncenie najmu

9.1. Najom podla tejto zmluvy sa skonci uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty (€lanok III.
tejto zmluvy).

9.2. N4jom zaloZeny touto zmluvou sa mdZze skoncit' aj pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
pisomnym odstipenim od tejto zmluvy alebo pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych
stran.

9.3. N4jom zalozeny touto zmluvou zo strany prenajimatela sa méze skonCit vypovedou
z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon €. 116/1990 Zb.*) v Sestmesacnej
vypovednej lehote, ktora zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni

pisomnej vypovede ndjomcovi.

9.4. Najomcaje opravneny vypovedat tato zmluvu len z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3
zédkona €. 116/1990 Zb., pricom vypovedna lehota je Sestmesacna a za€ina plynat od prvého
dfia mesiaca nasledujdceho po doru€eni pisomnej vypovede prenajimatelovi.

9.5. Vypoved musi mat vzdy pisomna formu, musi byt doruena druhej zmluvnej strane a musi
obsahovat dévod vypovede, inak je neplatné.

9.6. Prenajimatel’ moéZze od tejto zmluvy odstapit z ddvodu, ak najomca napriek
predchddzajucej pisomnej vyzve, v ktorej bola poskytnutd minimalne 30 diiova lehota na
napravu

a) uziva nadalej predmet najmu spésobom, z titulu ktorého prenajimatelovi vznika Skoda alebo
mu z titulu uzivania predmetu najmu najomcom hrozi Skoda, alebo

b) porusi svoj zavdzok uvedeny v ¢l. XI. ods. 6.4. a ¢l. VII. ods. 7.3. tejto zmluvy.

9.7. Ndjomca mézZe od tejto zmluvy okrem zdkonnych dévodov odstupit aj ak:

a) najomca nem6ze bez vlastného zavinenia uzivat predmet ndjmu po dobu dlhSiu ako po sebe
nasledujudce 4 kalendarne tyzdne,

b) prenajimatel urobil na predmete najmu také Gpravy, ktoré obmedzuju jeho uzivanie na Gcel,
na ktory je predmet ndjmu prenajaty.

9.8. Ucginky odstipenia nastavaju doru¢enim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi
od pociatku, ale az odo dia doruCenia odstupenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat’
pisomnd formu, musi byt dorucené druhej zmluvnej strane a musi v iom byt uvedeny
konkrétny dévod odstlpenia, inak je neplatné. Aj po odstipeni od zmluvy sa zmluvné strany
zavazuju a st povinné splnit vSetky zavazky, ktoré im vznikli z tejto zmluvy do dha odstldpenia.



X.
Dorucovanie pisomnosti

10.1. Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporu€ene poStou na adresu uréend podla odseku
10.2. tohto ¢lanku zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej
strane. Za defi doru€enia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie najmenej
dvojtyzdfiova Ulozné doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, doruCovanej poStou zmluvnej
strane, alebo v ktory je na zasielke, doruCovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnanom poSty vyznaCena poznadmka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je nezndmy*“
alebo ina pozndmka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde.

10.2. Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouZiju adresy sidiel zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej strane adresat ozndmil novl adresu sidla,
pripadne inG novu adresu urenu na doruCovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny
adresy urcenej na doru€ovanie pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa prislusna zmluvnd strana zavdzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
informovat druht zmluvna stranu; v takomto pripade je pre doru€ovanie rozhodujlca novéa
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

10.3. Ak sa akéakol'vek pisomnost na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou
dorucuje inak ako poStou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste ako na adrese urenej podla
odseku 10.2. tohto €lanku zmluvy, ak sa na tomto mieste zadstupca zmluvnej strany v Case
dorucenia zdrzuje.

XI.
Spolo¢né a zavere€né ustanovenia

11.1. Zmena tejto zmluvy je moZna len formou pisomného dodatku, ocislovaného
a podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

11.2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb., zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych v SR.

11.3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskor stratia platnost alebo Uc¢innost, nie je tym
dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni.

11.4. Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisom obidvoma zmluvnymi stranami a t¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady
SR.

11.5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych
po dva (2) obdrzi kazdd zmluvna strana.



11.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoved4 ich skuto€nej a slobodnej véli, ju podpisali.

11.7. Neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha ¢.1 - PInomocenstvo generéalneho riaditel'a sekcie informatiky, telekomunikacii

a bezpecnosti
Priloha €.2 - Zakres umiestnenia anténnych nosicov a antén

V Dolnom Kubine, dia......cccceeiviiiieeeeinnnne V Bratislave, dia
ORAVSKE VYROBNE DRUZSTVO Slovenska republika zastipena
Ministerstvom vnutra Slovenskej
republiky
v zastdpeni: v zastupeni:
Ing. Jan Pangrac - predseda druzstva Ing. Jozef CapilSka, generalny riaditel sekcie

informatiky, telekomunikécii a bezpe¢nosti
Daniel Chomistek - povereny ¢len predstavenstva

prenajimatel najomca



